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Proszeg nie zaznaczac odpowiedzi na fym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania si¢ z trescig pytar i cdpowiedzi.

Pyt 1
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 2
Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢
Pyt 3

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

~ wkiadu wlasnego.
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Zrodlem finansowania nieruchomosci jest kredyt, ktdry jest zabezpieczony hipoteka. Wysokos$s jego uzalezniona jest od:

zdolnosci kredytowej kredytobiorcy;
wieku kredytobiorcy;

Urzadzenia melioracji wodnych stanowia wlasnosé:

Skarbu Panstwa w odniesieniu do urzgdzen melioracji wodnych podstawowych;
wiascicieli nieruchomosci w odniesieniu do urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;
‘Skarbu Panstwa w odniesieniu do urzadzen melioragji wodnych szczegélowych wykonanych na koszt Skarbu Panstwa.

Lasy stanowigce wiasnosc¢ Skarbu Panstwa moga byé:

w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;
w trwalym zarzadzie parkdw narodowych;
w wieczystym uzytkowaniu na mocy odrebnych przepisow.

Pyt 4
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 5
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 6
Odp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 7
QOdp. a

Odp. b
. Hp: B
Pyt 8

Odp. a

QOdp. b
Odp.c
Pyt 9

Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 10

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 11
Odp. a

Odp. b
QOdp. ¢

Linie brzegu ustala w drodze decyzji:

wiaéciwy terenowy organ administracji morskiej — dla morskich wéd wewnetrznych wraz z morskimi wodami wewnegtrznymi Zatoki
Gdanskiej oraz wod morza terytorialnego;

wiasciwy wojewoda dla wéd granicznych oraz srodladowych drég wodnych;
wiasciwy starosta realizujacy zadania z zakresu administracji rzadowe] — dla pozostatych wod.

Opis stanu technicznego budynku, stanowigcego czes¢ skladowa nieruchomosci, powinien by¢ dokonany:
tylko przy stosowaniu podej$cia kosztowego;
tylko przy stosowaniu podejscia porownawczego;
zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia. _

Czy mozna zby¢ ulamkowsg czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu?

nie mozna w zadnym wypadku;
mozna zbyé, jezeli taka bedzie wola zbywcy i nabywcy;
mozna zby¢ pod warunkiem uzyskania zgody zarzadu spoldzielni na rozdrobnienie tego prawa.

Przy wycenie gruntow lesnych, przeznaczonych na cele leéne, stosujac metode wskaznikéw szacunkowych gruntéw, uwzglednia
sie m.in. cechy:

potozenie w stosunku do siedlisk i gtéwnych drag;
stopien degradaciji siedliska lesnego;

masowe wystepowanie szkodnikow.

Platwie stanowig element nosny wigzby dachu drewnianego:

platwiowo-kleszczowgo;
jetkowo-stolcowego;
wieszakowego.

W metodzie zyskow podstawe do okresienia wartosci nieruchomosci stanowi:

dochéd z dziatalnosci prowadzonej na wycenianej nieruchomosci;
dochdd brutto wilasciciela pomniejszony o koszty zakupu materiatéw;

dochad odpowiadajacy udziatowi wtasciciela nieruchomoéci w dochodach osigganych z dzialalnosci prowadzonej na nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.

Jakie wydaltki skiadaja sig na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng w budynkach wielolokalowych, w ktérych nastgpito
wyodrebnienie wlasnosci lokali?

wydatki na rozbudowe budynku;

oplaty za antene zbiorcza;

wydatki na ubezpieczenie poszczegolnych lokali.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoéci mozna zastosowac podejécie dochodowe:

jezeli jest znana lub mozliwa do ustalenia wysokos$¢ dochodu z czynszéw i z innych dochodéw z wycenianej nieruchomosci oraz
nieruchomosci podobnych;

jezeli znane sg koszty uzyskania kredytu;

jezeli nie mozna zastosowac podejscia poréwnawczego.
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Pyt 12

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 13

Odp. a

Qdp. b
~Odp. ¢
Pyt 14

Odp. a

Odp. b
QOdp. ¢

jakosci wykonanych robot budowlanych.

Przy okreslaniu wysokosci kosztow likwidaciji obiektu budowlanego nie uwzglednia sie:

rodzaju konstrukeji obiektu;
rodzju uzytych materiatow;

Zgodnie z prawem podatkowym, podatnik moze od srodkow trwatych dokonywad odpisow amortyzacyjnych

w rownych ratach co miesiac;
w rownych ratach co kwartal;
jednorazowo na koniec roku podatkowego.

Ktdre ceny uzyskane w przetargu moga by¢ przyjete do wyceny podej$ciem poréwnawczym?

ceny sprzedazy nieruchomosci, w ktérych cena zostala rozlozona na raty;
te, ktére nie odbiegajg o wiecej niz 20% od cen przecigtnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne:
wszystkie, gdyz sa to takze ceny uzyskane na wolnym rynku.

Pyt 15

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 16

Qdp. a
QOdp. b
Odp. c

Jednostke rejestrowg gruntéw stanowig:

dziatki gruntdéw nalezace do tego samego wiasciciela, pofozone w jednym obregbie ewidencyjnym;
dziatki gruntdw nalezace do lego samego uzytkownika wieczystege, polozone w jednym obrebie ewidencyjnym;
dziatki gruntow potozone w jednej jednostce ewidencyjnej, nalezace do tego samego whasciciela.

Piersnica drzewa wynosi 30 cm. Oplata przy jego usunieciu wynosi 20 zl za 1 cm cbwodu. Wlascmlel poniesie optatg w wysokosci:

600 zI
1884 zk;
brak jest oplaty przy drzewach o takiej pierscnicy.

Pyt 17

Odp. a
Odp. b
_Odp.c

W swietle normy PN-ISO 9836 do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

schodow zewnetrznych;
ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow.

Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp. ©
Pyt 19

Odp. a
Qdp. b
9Hp:¢
Pyt 20

Odp. a
QOdp. b

Odp. ¢

Pyt 21
Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 22

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 23

Odp. a

Odp. b
Odp. c

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie lub przejecie z mocy prawa w
zwigzku z realizacjg inwestycji drogowych, przyjmuje sig dane transakcyjne z:

rynku lokalnego;

rynku regionalnego;

rynku krajowego.

W procedurach wyceny nieruchomoéci podej$ciem poréwnawczym, wagi cech rynkowych mozna ustalié na podstawie:

cen i cech nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci;
wskaznikéw zmiany cen nieruchomosci publikowanych przez GUS;
_analizy preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci.

Jakim podmiotem moze przystugiwaé prawo wiasnosci do nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosei?

wylacznie gminie;
jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej;
oscbie fizyczne].

Podstawowe funkcje bankdw to:

funkcja emisyjna;
funkcja depozytowa;
funkcla deinflacyjna.

Wedlug normy PN - |SO 9836 powierzchnie calkowitg kondygnaq[ budynku mierzy sie:

na poziomie 1 m nad ziemig po obrysie zewngtrznym budynku;
na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, okladzin;
na poziomie  posadzki po cbrysie zewnetrznym z doliczeniem powierzchni balkonéw.

Szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem prac geodezyjnych i kartograficznych podlegajq naprawieniu na zasadach:

opisanych w prawie geodezyjnym i kartograficznym;
prawa cywilnego;
opisanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
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Pyt24 W jakiej formie nastepuje przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystege nieruchomosci gruntowej w prawo wiasnosci tej
nieruchomosci?

Odp.a z mocy prawa,

Odp. b na wniosek osoby uprawnionej;

Odp. ¢z mocy prawa, ale po zlozeniu wniosku przez osobg uprawniona.

Pyt25  JeZeli warto$¢ nieruchomosci w wyniku zmiany planu miejscowego ulegla zmniejszeniu, to wlasciciel tej nieruchomosci zbywajag jg
w ciggu 5 lat od wejscia w zycie uchwalenia lub zmiany planu, moze zadac od gminy:

Odp. a odszkodowania rownego 30% obnizenia wartosci, ustalonego na dzien zbycia nieruchomosci;

QOdp. b odszkodowania rownego obnizeniu wartosci, ustalonego na dzien zmiany planu;

Pyt26  Przy szacowaniu nieruchomosci lesnej metodg wskaznikéw szacunkowych gruntow uwzglednia sie m.in.:

Odp. a szkodliwe oddzialywanie przemystu na drzewostan;
Odp. b rodzaje gruntow przylegtych;,
Odp. ¢ zagrozenie erozja.

Pyt27 W Swietle przepisdw techniczno-budowlanych kubatura pomieszczenia lazienki z wentylacjg grawitacyjna przy doprowadzeniu
centralnej cieplej wody powinna wynosi¢ co najmniegj:

Odp. a 8,00 m3;

Odp.b 6,5m3;

Odp.c 55m3.

Pyt 28 Rynek nieruchomosci cechuje migdzy innymi:

Odp. a doskonalosg;
Odp. b mala elastycznosé popytu i podazy;
Odp. ¢ duza elastycznosc popytu i podazy.

Pyt29  Grunt oznaczony w ewidenciji gruntéw symbolem N, o powierzchni 0,50 ha, w calo$ci pokryty samosiewem olchy 30 letnigj z
krzewem kruszyny i runem lesnym, rzeczoznawca majatkowy trakiuje jako:

Odp. a nieuzytek z uwzglednieniem drzew;

Odp. b grunt lesny z drzewostanem;

Sidp. e, miemphomnss gruniows,

Pyt 30  Rzeczoznawcy majatkowi przekazujg organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi z wykonanych przez siebie operatdw
szacunkowych:

Odp. a w przypadku sporzadzenia kazdego operatu szacunkowego, dotyczacego nieruchomosci;

Odp. b w przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego warto$é przedmiotu wyceny na kwote powyzej 1 miliona zt;

Odp. ¢ wylacznie w przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego dotyczacego nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa
oraz wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, bez wzgledu na warto$é przedmiotu wyceny.

Pyt 31  Nieruchomo$¢ podobna to nieruchomosg, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoécia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

QOdp. a polozenie;
Odp. b przeznaczenie;
Odp. ¢ stan prawny.

Pyt 32 Kiedy rzeczoznawca majatkowy nabywa prawo wykonywania zawodu?

Odp. @ w dniu zdania egzaminu panstwowego;
Odp. bz dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcdw majgtkowych;
Odp. ¢ po 14 dniach od daty zdania czesci pisemnej i ustnej egzaminu parstwowego.

Pyt 33 Wysokos¢ kosztéw dodatkowych, wystepujacych w podejsciu koszlowym uzalezniona jest od:

Odp. a rodzaju obiektow i ich wyposazenia w instalacjg | urzadzenia;
Odp. b okresu realizacji inwestycji;

Pyt 34 Podmiotami rynku nieruchomosci sa:

Odp. a banki inwestycyjne;
Odp. b przedsiebiorcy (developerzy);
Odp. ¢ osoby (fizyczne i prawne) reprezentujgce podaz i popyt.
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Pyt 35 Nadlesniczy moze samodzielnie sprzedaé grunty lesne i nielesne jezeli:

Odp. a stanowig enklawe wsrdd gruntdw innej formy wiasnosci, a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha;

Odp. b stwierdzit ich nieprzydatnos¢ na potrzeby gospodarki lesnej, niezaleznie od ich powierzchni;

Qdp. ¢ ich powierzchnia nie przekracza 1 ha i stwierdzil ich nieprzydatnos¢ na potrzeby gospodarki lesnej, niezaleznie od ich poloZenia.
Pyt 36 W borach wystepuja nastepujace typy siedliskowe:

Qdp. a bdr suchy;
Odp. b bdr Swiezy;
Odp. ¢ bor bagienny.

Pyt 37 W swietle przepisow techniczno-budowlanych do kubalury brutto budynku nie zalicza sig:

Odp. 2 kubatury law i stop fundamentowych;
Odp. b ramp i pachylni zewnetrznych;
Odp. ¢ loggii i podcieni.

Pyt 38  Pole powierzchni dziatki ewidencyjnej oblicza sie na podstawie wspoirzednych i okresla sig"

Odp. a w arach z precyzjg zapisu do 0,1;
Odp. b w metrach kwadratowych z precyzja zapisu do 0,1;
Odp. ¢ w hektarach z precyzjg zapisu do 0,0001.

Pyt 39 W jakim terminie gmina moze wykonaé¢ prawo pierwokupu nieruchomosci?

Odp. a w ciggu 1 miesigca od dnia otrzymania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy;
Odp. b w ciagu 2 miesigcy od dnia olrzymania przez woéjta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tre$ci umowy sprzedazy;
Odp. ¢ w ciggu 3 miesiecy od dnia olrzymania przez wojta, burmistrza aibo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

Pyt40 W metodzie poréwnywania parami analiza rynku, na okreslonym wczeséniej obszarze, powinna by¢ oparta o analize:

Odp. a trzech nieruchomosci przyjgtych do poréwnan;
Odp. b kilkunastu nieruchomosci padobnych;
Odp. ¢ rynku nieruchomosci adekwatnego do celu i sposobu wyceny.

Pyt 41 Dla celdw ewidencji grutow, grupa grunty rolne dzieli sig na:

Odp. a uzytki rolne;
Odp. b nieuzytki;
Qdp. ¢ grunty zadrzewione i zakrzewione oraz lesne.

Pyt 42 Do okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie lub przejecie z mocy prawa w
zwiazku z realizacjg inwestycji drogowych, mozna zastosowac:

Odp. a podejscie porowhawcze;

QOdp. b podejscie dochodowe;

Ocp. ¢ podejscie mieszane.

Pyt 43  Jaka podstawowg forme sprzedazy na wlasnos¢ lub oddawania w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa i wlasnosé jednostek samorzadu terytorialnego, wprowadzity przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami?

Odp. a przetarg;

Odp. b negocjacje z zachowaniem konkurencii;

Odp. ¢ uznaniowy wybdr nabywcy.

Pyt 44 Grupa drzew rosnacych na dziatce budowlanej:

Odp. a podnosi warto$¢ gruntu o sume wartosci drzew wedtug warlosci drewna na pniu;
Odp. b obniza wartos¢ gruntu o koszty zwigzane z usunigciem drzew;

Odp. ¢ ewentualna korekta wartosci gruntu z tytutu wystepowania drzew jest okreslana na podstawie wynikéw analizy rynku lub badania
preferencji nabywcow.

Pyt 45 Na czyj wniosek dokonuje sig podzialu na dziatki gruntu nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym?

Odp. a podzial jest dokonywany wylacznie z urzedu;
Odp. b podzialu takich nieruchomosci nie mozna w ogdle dokonad;
Odp. ¢ kazdy moze zlozy¢ skutecznie wniosek o podziat takich nieruchomosci.
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Pyt 46  Jaki okres czasu, w ktérym obdarowany odnosi korzygci, przyjmuje sie jako podstawe do ustalenia podatku od spadkéw i darowizn
w przypadku swiadczen powtarzajacych sig? '

QOdp. a w przypadku ustanowienia éwiadczen na czas okreSony przyjmuje sig ten czas;
Odp. b w przypadku ustanowienia swiadczen na czas nieokreslony przyjmuje sie 15 lat;
Odp. ¢ w przypadku ustanowienia swiadczen na czas nieokreslony przyjmuje sig 10 lat.
Pyt 47  Oznaczenie betonu B-20 to:

Odp. a dopuszczalna grubo$é w mm kruszywa uzytego do betonu;

Qdp. b charakterystyka wytrzymatosci na sciskanie;

Odp. ¢ czas w dniach, po ktérym beton uzyskuje min. 50% wytrzymatosci.

Pyt 48 Do wniosku o pozwolenie na rozbiérke obiektu budowlanego nalezy dotaczyé:

Odp. a zgode wiasciciela obiektu;
Odp. b szkic usyluowania obiektu budowlanego;
Odp. ¢ opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbidrkowych.

Pyt49  Wiascicielowi nieruchomosci przyleglej do wéd objetych powszechnym korzystaniem, za zapewnienie dostepu do wady w sposob
umozliwiajacy korzystanie z tych wad, przysluguje odszkodowanie:
Odp. a z budzetu powiatu;
Odp. bz budzetu gminy;
Odp. ¢ _Qd Dyrektora Regionalnego Zarz_gf:iu_Gospodarki ch!nieij.i

Pyt 50  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sa:

Odp. a numer rejestru zabytkdw;
Qdp. b numeryczny opis granic dziatki;
Odp. ¢ obcigzenia dzialki na rzecz podmiotow publiczpych.

Pyt 51  Wysokos¢ oplaty planistycznej ustala:

QOdp. a Rada Gminy w uchwale o mpzp;
Odp. b wojewoda;
Odp. ¢ wdjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 52 Wiasciciel gruntu, na ktérym wzniesiono budynek o wartosci znacznie przekraczajacej wartosé zajetej na ten cel dziatki moze,
zgodnie z Kodeksem cywilnym zadac:

Odp. a aby ten, kto wznidst budynek nabyt od niego wtasnos¢ dzialki za odpowiednim wynagrodzeniem;

Odp. b przeniesienia wtasnoéci budynku za wynagrodzeniem cdpowiadajacym jego wartosci;

Odpc E@gn_i_e:sie_n_ig v_y[asnoéc_i_bqup_if_u_ za wy__nagrodzenierg 7odpqwiadaja_cym__l50_sz_t_om dokonanych nakiaddw na jego budowe.

Pyt53  Czy wlasciwy organ moze zbyé nieruchomosé stanowiaca wlasnosé gminy w drodze bezprzetargowej?

Odp. a nie moze, poniewaz ustawodawca zapewnit szczegolng ochrong nieruchomosci stanowigcych mienie publiczne;

Odp. b moze w kazdym przypadku, ale pod warunkiem, ze rada gminy zwolni zbycie nieruchomosci z obowiazku zastosowania procedury
przetargowej;

Odp. ¢ moze, jezeli nieruchomos¢ ma stanowi¢ wkiad niepienigzny (aport) do spoiki.

Pyt54 W metodzie poréwnywania parami, aktualizacie cen stanowigcych podstawe ckreslenia wag i poprawek na date wyceny, nalezy
przeprowadzic¢:

Odp. a dla wszystkich nieruchomosci podobnych;

Odp. b tylko dla od 3 do 5 nieruchomosci wykorzystanych w procedurze poréwnywania parami;

Qdp. ¢z pominigcien wszystkich cen dotyczgcych zbycia nieruchomosci w drodze przetargu.

Pyt 85  Dzialke zadrzewiong przeznaczona pod zabudowe letniskowa wycenia sie:

Odp. a w podejsciu poréwnawczym;
QOdp. b jako sume wartosci gruntu i drzewostanu;
Odp. ¢ nalezy wykorzysla¢ metode inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej.

Pyt56 Do "powierzchni sprzedazy” w rozumieniu zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zalicza sie:

Odp. a cze$t ogolnodostepna powierzchni cbiektu handlowego, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towarow lgcznie z powierzchnia ustug, gastronomil i ekspozycji wystawowej;

Odp. b czes¢ ogdlnedostepna powierzehni obiektu handlowego, przeznaczong do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towaréw bez powierzchni ustug, gastronomii i ekspozycji wystawowej;

Odp. ¢ czes¢ ogdlnodostepna powierzchni obiektu handlowego, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktarej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towardw lgcznie z powierzchnia, ekspozycji wystawowej, ale bez powierzehni ustug i gastronomii.
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Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58
QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 59

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 60

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 61

Qdp. a
Odp. b
_Odp. c

Pyt 62

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 63

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 64

Odp. a
Qdp. b
QOdp. ¢

Pyt 65

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 66

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

‘majgtkowego, uwzgledniajace] wlasciwe cenniki obiektow lub robét budowlanych.

Jakl bedzie status prawny budynkow wzruesmnych przez uzytkownika wieczystego, w przypadku rozwigzania tego prawa przed
uptywem okresu ustalonego w umowie o oddaniu nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie wieczyste?

pozostang nadal wiasnoscig uzytkownika wieczystego gruntu, gdyz stanowig odrgbne od gruntu nieruchomosci budynkowe;
przejda na wlasnosé wiasciciela gruntu za wynagrodzeniem wyptaconym dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu gruntu:
nie zajdg zadne zmiany, gdyz nie ma prawnej mozliwosci rozwiazania prawa uzytkowania wieczystego gruntdw przed uplywem
_ okresu ustalonego w umowie o oddaniu nieruchomosci gruntowe] w uzytkowanie wieczyste.

Cena rynkowa danego dobra:

zalezy tylko od jego wartosci uzytkowej;
jest ksztattowana przez mechanizm podazowo-popytowy;
stanowi pienigzne wyrazenie warfo$ci wymiennej dobra.

Ustawowa naleznosé za wylaczenie gruntu lesnego wynosi 600 rn3 drewna Cena drewna podana przez Prezesa GUS wynoesi 200
zlifm3. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskujg ceng 10 zi/m2. Nalezno$¢ ustalona za wylaczenie 0,5 ha gruntu lesnego
wyniesie:

10000;

110000;

60000 o

W swietle przepisow "Prawa budowlanego dokumentacje budowy stanoma m.in.:

pozwolenie na budowg wraz z zalgczonym projektem budowlanym;
dziennik budowy, protokoty odbiorow czgsciowych;
ksigzka obmiarow,

Czy mozna dokonac podzialu na dziatki gruntu nieruchomoséci przeznaczenych na inne cele niz rolne i lesne, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

nie mozna w zadnym przypadku;

mozna w niektdrych przypadkach;

mozna bez zadnych ograniczer.

Wartosé gruntu lesnego nieruchomosci pozostawionej poza ohecnymi granicami RzeczypospchtEJ Polskiej na potrzeby wynikajace
z ustawy o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomoséci poza obecnymi granicami RP okresla sig:

jako wartosé rynkowa;
stosujac metode wskaznikdw szacunkowych gruntow;
w podejéciu poréwnawczym, uwzgledniajgc przecigine ceny transakcyjne uzyskane za nieruchomosci podobne.

Dla okreslenia wartosci nieruchomosci zabudowanej dia potrzeb aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego przyjmuje sie
ceny transakcyjne:

nieruchomosci podobnych zabudowanych;

nieruchomoséci niezabudowanych jako przedmiotu prawa wlasnosci;
nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego.

Suma wartosci wszystkich transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci zawartych w skali roku (lub mnigjszej Jednostkt czasu) w
ramach przyjetego obszaru jednostki terytorialnej okresla:

wielkosé rynku nieruchomosci;

rodzaj rynku nieruchomosci;

potenciat rynku nieruchomosci.

Dla celdw ustalenia wysokosci rekom pensaty za nieruchomosci pozostawione poza obecnymi granicami Rzeczypospolltej Polskiej,
w przypadku braku cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomoséci podobne, w odniesieniu do budynkdéw okresla sie warto$c
odtworzeniowg tych budynkow przy zastosowaniu:

wylacznie techniki szczegdlowej;

wylacznie techniki wskaznikowej;

$rednich kosztdw odtworzenia budynkdw lub ich zastapienia, okreslonych na podstawie analizy wiasnej rzeczoznawcy

Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Minister Srodowiska we wszystkich przypadkach;
Minister Srodowiska w odniesieniu do lasow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa;
starosta w odniesieniu do lasow innych niz stanowigce wtasnosé Skarbu Panstwa.
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Pyt 67

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢
Pyt 68

Odp. a

QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 69
Odp. a

Odp. b

Odp. c

Pyt 70

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 71

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 72

Odp. a
Qdp. b

QOdp. c
Pyt 73
QOdp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 74
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 75

Odp. a
Odp. b

QOdp. ¢
Pyt 76

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

jakos¢ perostu roslinnego.

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czgs¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-03-17

| Kod: 583938717
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagosodarowania przestrzennego gminy okresla sie migdzy innymi: N

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcvine;;
obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
obszary wymagajace wywlaszczeni_a_ na lokalne cele publiczne.

Przy wycenie szkdd spowodowanych budows infrastruktury podziemnej na trwalych uzytkach zielonych nalezy uwzglednic:

warunki wilgotnosciowo-glebowe;
wielkos¢ plonu;

W $wietle przepisow techniczno-budowlanych antresola to:

gérqa czeéc} kqndygnacji IL:I‘b pomieszczenia znajdujaca sig nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni mnigjszej od
powierzchni tej kondygnagji lub pomieszczenia, niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktdrego jest
wydzielona;

gorna czesc kondygnacii lub pomieszczenia znajdujaca sig nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej od
powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, zamknigta przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktorego jest wydzielona;
goérna czgs¢ kondygnacii lub pomieszczenia znajdujgca sig nad przedzielajacym je stropem posrednim o dowolnej powierzchni,
zamknigta lub niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktorego jest wydzielona.

Stopa dyskontowa w podejsciu dochodowym powinna uwzgledniaé:

stope zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci podobnych;
ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomosg;
przewidywane zmiany w stanie prawnym nieruchomosci.

Dla odczytania miazszosci grubizny drzewostanu z tablic zasobnosci i przyrostu drzewostanow rzeczoznawca ustala:

gatunek drzewostanu;
klase bonitacji siedliska;
wiek drzewostanu.

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci wpisanych do rejestru zabytkow, przy stosowaniu podejscia poréwnawczego, uwzglednia
sie:

cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nieruchomosci, wynikajace z ustalen sluzby ochrony zabytkow;

dochody jakie mozna osiagna¢ z nieruchomosci oraz ograniczenia i koszty, jakie nalezy poniesé ze wzgledu na objecie
nieruchomosci ochrong konserwatorska;

ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Czy poszukiwanie zi6z kopalin jest celem publicznym?

tak, gdyz kopaliny sluza zaspokajaniu potrzeb spotecznych;
tak, ale tylko objetych wiasnoscia gornicza;
nie jest, gdyz stanowi to dziatalno$¢ komercyjng.

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu sa;

numer porzadkowy lokalu w budynku;
liczba izb wchodzacych w skiad lokalu;
pole powierzchni pomieszczen przynaleznych do Ickalu.

Warto$¢ rynkows nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej okresla sie na podstawie
nieruchomosci podobnych, potozenych na obszarze:
wojewodztw pordwnywalnych, okreslonych przez ustawe;

wojewodztwa wlasciwego ze wegledu na miejsce zamieszkania osaby uprawnionej do rekompensaty za pozostawiong
nieruchomos¢ poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej;

dowolnego wojewddztwa w Polsce, uznanego za poréwnywalne przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, przez okreslenie wartosci nieruchomosci nalezy rozumie¢ okreslenie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu:

prawa uzytkowania wieczystego;
prawa wlasnosci;
innych praw do nieruchomosci niz wiasnosé.
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Pyt ?7 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci potozonych na zlozach kopalin, okresla sig wartos¢ nieruchomosci z uwzglednieniem
wartosci zloza, gdy ztoze:

Odp. a stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

Odp. b nie stanowi czesci sktadowej nieruchomosci;

Odp. ¢ stanowi czes¢ sktadowa nieruchomosci.

Pyt 78  Okreslajac koszt obiektu budowlanego wedlug metody kosztow zastagpienia:

Odp. a uwzglednia sig zuzycie techniczne;
Odp. b uwzglednia sie tylko zuzycie funkcjonalne;
QOdp. ¢ nie uwzglqdnla sig zZuzycia.

Pyt 79 O dokonanych zmianach w danych ewidencyjnych zamadamna sie:

Odp. a osoby, na ktorych wniosek zmiana zostata wprowadzona,
Odp. b organy podatkowe - w wypadku zmian majgacych znaczenie dla wymiaru podatku od nieruchomosgi;
Odp. ¢ sasiaddw nieruchomosci, na ktérej nastgpuje zmiana.

Pyt 80 W umowie o dozywocie:

Odp. a nabywca zobowigzuje sig zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie w zamian za przeniesienie wlasnosci nieruchomosci;
Odp. b nastepuje przeniesienie wiasnosci z jednoczesnym obcigzeniem nieruchomosci prawem dozywocia,
Odp. ¢ mozna postanowm zg prawo dozywocia moze by¢ przeniesione przez zbywce nieruchomosci na rzecz osaby bliskiej.

Pyt 81 Dziaka ewidencyjna jest wyrdzniana przez numer, ktéry ma postac:

Odp. a utamka dziesigtnego;
Odp. b utamka zwyklego;
Odp. ¢ liczby naturalnej.

Pyt 82 Zgodnie z ustawa o wlasnoéci lokali na koszty zalza_du nleruchomoscza wspodlng skladajg sie:

Odp. a wydatki na remonty i biezaca konserwacjg;
Odp. b oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspélnej;
Odp. ¢ oplaty za anteng zbiorcza i wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci.

Pyt 83 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomogéciami rzeczoznawca majatkowy Jest zoboquany wykonywac czynnosci szacowania
nieruchomosci:

Odp. a z nalezyta starannoscig ogdlnie wymagang przez prawo cywilne;

Odp. b kierujgc sig zasada ochrony interesu osséb, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci;

Odp. ¢ ze szczegdlng starannoscia wlasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosei.

Pyt 84 Okreslajac koszt obiektu wedlug metody kosztéw zastapienia uwzglednia sig:

Odp. a zuzycie techniczne (fizyczne);
Odp. b zuzycie architekteniczne;
Odp. ¢ zuzycie srodowiskowe.

Pyt 85 Tresé mapy ewidencyjnej (katastralne;) stanowa nastepujace elementy:

Odp. a granice dzialek;

Odp. b kontury budynkow;

Odp. ¢ rzezba terenu.

Pyt 86 Kto moze by¢ czlonkiem spoldzrelm mleszkamowej'?

Odp. a osoba fizyczna i osoba prawna z ograniczeniami wynikajacymi ze statutu spoldzielni;

Odp. b wytacznie osoba fizyczna o peinej zdolnosci do czynnosci prawnych;
de. c gioba fizyczna, oscba prawna i jegnostka oEr_l_iz_a_cyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej.

Pyt 87 W rachunkowsci elementem ceny sprzedazy netto skiadnika aktywow jest:

Odp. a cena sprzedazy powigkszona o podatek VAT wtedy, gdy podatek ten nie moze by¢ odliczony przez kupujacego;
Odp. b cena sprzedazy bez podatku VAT;
QOdp. ¢ cena sprzedazy pomniejszona o koszty zwigzane z przygotowaniem sktadnika do sprzedazy.

Strona 8z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-03-17

Prosze nie zaznaczac odpow;edzt na tym egzemp!arzu sfuzy on jedyme do zapoznama sig z lredcig py!an ! odpownedz: Kodt 53 3938717

Pyt 88 Czy w przypadku wzrostu warlosci nieruchomosci spowodowanego podziatem nleruchomosm dokonanym z urzqdu wtaéciwy organ
moze ustalic dla wiasciciela te] nieruchomosci oplate adiacencka?

Odp. a moze, gdyz wystarczajgcym warunkiem jest wzrost wartosci nieruchomosci;
Odp. b moze, jezeli rada gminy tak postanowi;
Odp. ¢ nie moze w zadnym wypadku.

Pyt 88  Jezeli srodigdowa woda powierzchniowa plynaca lub wody morza terytorlalnego albo morskie wody wewnetrzne zajmg trwale w
sposob naluralny, grunt niestanowigcy wlasnosci wtasciciela wody, to:

Odp. a grunl ten nie zmienia wiasciciela;
Odp. b grunt ten staje sig wtasnoscig wlasciciela wody;
~Odp. ¢ gruntten n moze stac sig wlasnoscia wiasciciela wody na wniosek.

Pyt 90 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inweslycji celu publicznego o znaczniu krajowym Jub wmewcdzklm wyda}e

Odp. a marszalek wojewddziwa:
Odp. b wojewoda;
Odp. ¢ wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszalkiem wojewodztwa.
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