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Pyt 1
Odp. a
Odp. b

_Odp. ¢

Pyt 2

Qdp. a
Odp. b
Odp. c

Zgodnie z Kodeksem cywilnym, czesciami skladowymi nieruchomosci sa;

prawa zwigzane z jej wlasnoscig;
drzewa od chwili zasadzenia;
maszyny i narzedzia.

Ewidencje gruntéw i budynkdw, w czesci dotyczacej laséw, prowadzi sie z uwzglednieniem:
przepiséw o lasach;

tylko przepiséw o ewidencji gruntéw i budynkow;

nie uwzglednia sig przepiséw o lasach.

Pyt 3

QOdp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 4
Odp.
QOdp.
_Odp.
Pyt5

0o T o

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 6

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 7

Odp. a

Odp. b
_Odp. ¢
Pyt 8

Odp. a

QOdp. b
Odp. ¢

Czy gminie przystuguje prawo pierwokupu, jezeli sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby bliskiej dla sprzedawcy?

przysituguje, niezaleznie od tego kto jest nabywca;
przystuguje, jezeli od dnia nabycia nieruchomosci od Skarbu Panstwa lub od jednostki samorzadu terytorialnego do dnia sprzedazy
nieruchomosci uptynelo mniej niz 5 lat;
w zadnym przypadku nie przystuguje.

Wysokos¢ jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanu okresla sig wedlug formuty:

O=(Wi - Ws)*Z*P*C;
0= WK*P*C;
0= Wk'Z'P*C.

W ewidenciji gruntdw i budynkéw wykazuje sie:

samoistnych posiadaczy nieruchomosci;
informacjg o wpisaniu do rejestru zabytkéow;
wartos¢ katastralna nieruchomosci.

W przypadku wyceny spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla pofrzeb sprzedazy, w operacie szacunkowym podaje sie
jako przedmiot wyceny:

lokal mieszkalny lub uzytkowy;

lokal oznaczony jako przedmiot odrgbnej wlasnosci;

lokal jako przedmiot spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

_ nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowiacych przedmiot prawa uzytkowania wieczystego.

Wyceniajac nieruchomos$c bedaca wiasnoscig gminy, w celu aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, do poréwnania przyjmuje sig ceny transakcyjne:

niruchomomesci gruntowych zabudowanych;
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowiacych przedmiot prawa wiasnosci;

Jaki organ administracji publicznej posiada, przyznane przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kompetencje do
bezposredniego gospodarowania nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad zasobu nieruchomogci Skarbu Panstwa?
wojewoda;

starosta wykonujacy to zadanie, jako zadanie rzadowe;
starosta wykonujacy to zadanie, jako zadanie wiasne.

Pyt9

Odp. a
Qdp. b
Odp. c

Na jakiej podstawie prawnej do wyceny nieruchomosci przyjmuje sig informacje o cenach transakcyjnych, pochodzace z umow
zawartych w formie aktu notarialnego:

ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

rozporzadzenia Rady Minuistrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;

Noty Interpretacyjnej Nr 1 "Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci” wydanej przez Polska Federacje
Stowarzyszeni Rzeczoznawcédw Majatkowych.

Pyt 10

Odp. a
Odp. b

_ Odg.__c__:i_lata.

Pyt 11

QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Uzytkowanie, zgodnie z Kodeksem cywilnym, wygasa wskutek niewykonywania przez:

5 lat;
10 lat;

Rzeczoznawca majatkowy, dokonujac wyceny wywlaszezonej nieruchomosci na potrzeby jej zwrotu poprzedniemu wiascicielowi,
przy ustalaniu stopnia zmniejszenia wartosci nieruchomosci powinien uwzglednic:

wplyw zmian zanotowanych w otoczeniu nieruchomosci;

skutki dziatain dokonanych na przedmiotowej nieruchomosci wptywajacych na jej wartosé;

tylko te skutki zmian, ktore wynikly z powodu niewykorzystania nieruchomosci dla celu, dla ktérego nieruchomosé zostala
wywlaszczona.
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Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 13

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 14
Odp. a

Odp. b
Q_dp. c

Pyt 15

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 16

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

ANSTWOWA KOMI

Pyt 12 Wedlug przepisdw techniczno-budowlanych, przewody kominowe to przewody:

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-04-14

dymowe;
wentylacyjne;
spalinowe.

Budynek mieszkalny jednorodzinny to zgodnie z ustawa "Prawo budowlane” budynek, w ktérym dopuszcza sie:

wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych;
wydzielenie jednego lokalu uzytkowego;

wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku.

W jaki sposob zalicza sig powierzchnie pomieszczen w budynku, dla ustalenia jego powierzchni uzytkowej dla celu podatku od
spadkow i darowizn?

powierzchnie pomieszczeri © wysokosci od 1,40 m do 2,20 m zalicza sig w 50%;
powierzchnie pomieszczen o wysokosci ponizej 1,40 m zalicza sie w 25%;
powierzchnie pomieszczen o wysokosci ed 2,20 m do 2,50 m zalicza sig w 75% .

W jakiej formie (rodzaju dokumentu), wéjt, burmistrz albo prezydent miasta opiniuje zgodno$é z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, projektu podziatu nieruchomogci na dziatki gruntu, wnioskowanego przez jej wiasciciela?
zaswiadczeniem;

decyzja;

postanowieniem.

Termin "amortyzacja" najogolniej oznacza:

wielkosé nakladow niezbedna na remonty i konserwacje;
rozlozenie obcigzenia finansowego w czasie;
wielkosé odpisu aktualizacyjnego z tytulu trwalej utraty wartosci aktywow rzeczowych.

Pyt 17

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Ddp, &

Pyt 19

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 20

Odp. a
Odp. b

Czy naleznosci z tytulu rozliczen przy zwrocie wywtaszczonych nieruchomosci moga zostac rozioZzone na raty?

nie moga;
moga, ale nie dluzej niz na 10 lat;
moga, ale nie diuzej niz na 5 lat.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

ksztaltuje sposdb wykonywania prawa wlasnosci;
jest aktem prawa miejscowego;
jest opracowaniem uchwalanym zawsze obowig_zlgclv_vp_dliqlgzz-_l_ry catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, rzeczoznawca majatkowy uwzglednia:

stan nieruchomosci z dnia wejscia w Zycie uchwaly w sprawie uchwalenia lub zmiany planu miejscowego;

poziom cen z daty zbycia nieruchomosci;

w kazdym przypadku przeznaczenie terenu przed i po uchwaleniu lub zmiang planu miejscowego.

Wraz ze wzrostem ryzyka inwestowania w nieruchomosc, stopa kapitalizacji jakiej powinien uzyé rzeczoznawca majgtkowy do jej
WYGEeny:

powinna zosta¢ podwyzszona,

powinna zosta¢ obnizona;

Odp. ¢ powinna pozosta¢ bez zmian, gdyz ryzyko inwestowania w nieruchomo$¢ nie ma wplywu na poziom stopy kapitalizagji.

Pyt 21

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢ w wysokosci ustalone] na podstawie danych z urzeddw skarbowych.

Pyt 22
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

W jakiej wysokosci przyznaje sig odszkodowanie za wywlaszczona nieruchomosé?

w wysokosci odpowiadajgcej wartosci wywlaszczonych praw do nieruchomosci;
w wysokosci wynegocjowanej z wiascicielem nieruchomoéci;

Czy mozna znie$¢ wspolwlasnoéé budynku wielolokalowego?

mozna, ale wylgcznie wtedy, gdy budynek jest budynkiem szeregowym, ktérego podzial wraz z przypisaniem odpowiedniej dziatki

gruntu do wydzielonych czesci budyku jest mozliwy;
mozna poprzez wyodrebnienie wlasnosci lokali;
mozna, ale tylko wowczas, gdy wszyscy wspotwlasciciele zgodnie pedejma dziatania dla zniesienia wspotwlasnosci.
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Pyt23 Rzeczoznawca majatkowy przy okreslaniu wartodci nieruchomosci w celu ustalenia oplat adiacenckich z tytulu scalenia i podziatu
nieruchomosci powinien uwzglednic:
Odp. a przewidywany wzrost cen rynkowych nieruchomoséci podobnych;
Odp. b planowane do wybudowania urzadzenia infrastruktury technicznej, iokreslone w uchwale rady gminy o scaleniu i podziale
nieruchomosci;
Odp. ¢ planowane zmiany w zakresie przeznaczenia nieruchomosci.

Pyt 24 W swietle przepisdw techniczno-budowlanych, kondygnacjg podziemna jest:
Odp. a kondygnacja, ktorej wigcej niz polowa wysokosci ze wszystkich slron budynku znajduje sie ponize] poziomu przylegajacego terenu:
Odp. b kondygnacja, ktorej wigcej niz potowa wyscko$ci od strony wejscia do budynku znajduje sie ponizej poziemu przylegajacego terenu;
QOdp. ¢ kondygnacja, ktorej wysokos¢ z jednej strony budynku znajduje sig ponizej poziomu przylegajacego terenu.

Pyt25 Elementami konstrukeyjnymi budynku sa:

Odp. & $ciany nosne i Sciany dzialowe;
Odp. b stropy gestozebrowe, stropy ptytowe zelbetowe, stropy drewniane;
Odp. ¢ stropodach wentylowany, stropodach niewentylowany, dzwigary dachowe stalowe.

Pyt26 W wyniku realizacji prawa pierwokupu przy nabywaniu nieruchomosci rolnych sad ustala cene sprzedawanej nieruchomosai, gdy:

Odp. @ wykonujgcy prawo pierwokupu wystapil do rzeczoznawcy majatkowego o okreslenie wartosci tej nieruchomosei;
QOdp. b cena sprzedawanej nieruchomosci razgco odbiega od jej wartosci rynkowej;

Odp. ¢ wykonujacy prawo pierwokupu wystapif do sadu o ustalenie ceny nieruchomosci w terminie 14 dni od ztozenia oswiadczenia o
wykonaniu prawa pierwokupu.

Pyt27  Jak postepuje wiasciwy organ przy oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad, jezeli w ustawie o gospadarce nieruchomosciami nie
znajdzie regulacji prawnych w niektorych sprawach dotyczacych tej formy wiadania nieruchomosciami publicznymi?

Odp. a stosuje przepisy ustawy Kodeks cywilny dotyczace rozporzadzania rzeczg wspding oraz innych czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu;

Odp. b slosuje przepisy ustawy Kodeks cywilny dotyczace uzyczenia nieruchomosai;

Odp. ¢ stosuje przepisy ustawy Kodeks cywilny o uzytkowaniu.

Pyt28  Szacujgc warto¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym, stanowiacym przedmiot 10 umaéw najmu zawartych
na czas okreslony do 10 lat oraz pozostatych umow najmu z okresem trwania 2-3 lata, do wyceny najbardziej wiasciwe byloby
zastosowanie:

QOdp. a podejscia poréwnawczego;
Odp. b podejscia dochodowego, techniki kapitalizacji prostej, bez uwzglednienia warunkéw umoéw najmu;
Odp. ¢ podejscia dochodowego. techniki dyskontowania strumieni dochodow (DCF).

Pyt29  Jezeli przecigtne ceny uzyskiwane na rynku za nieruchomosci podobne wynosza 400 zt za 1 m.kw., to ktére z wymienionych cen
uzysanych w drodze przetargu za nieruchomosci podobne mogg by¢ wykorzystane przy wycenie nieruchomoséc,i jako zrédlo
informacji o cenach transakeyjnych:

Odp. a 450 zi;
Odp. b 490 zi;
Odp. ¢ 320 zt.

Pyt 30 Sprawozdanie finansowe, wedlug ustawy o rachunkowosci, sporzadza sig na dzien:

Odp. a otwarcia ksiag rachunkowych;
Odp. b zamknigcia ksiag rachunkowych;
Odp. ¢ bilansowy.

Pyt 31  Stopa kapitalizacji to:

Odp. a cena zaangazowania $rodkow finansowych;
Odp. b suma zwrotu wykorzystanego kapitatu;
Odp. ¢ dochdd z zaangazowanego kapitatu.

Pyt32  Umowa najmu zostala zawarta na czas oznaczony, na 15 lat. W umowie nie okreslono wypadkéw, w ktérych mozna wypowiedziec
najem. Czy taka umowe mozna rozwigza¢ przed uptywem terminu w drodze jednostronnego wypowiedzenia?

Odp. a nie mozna, gdyz umowa zawarta na czas oznaczony, w ogdle nie moze byé jednostronnie wypowiedziana;

Odp. b mozna po10 latach;
Odp. ¢ mozna w kazdej chwili, ale z terminem 6-cio miesigcznym wypowiedzenia.
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Pyt 33

Odp. a
Odp. b
~ Odp. ¢
Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 35

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

jest okreslana dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu;
jest to najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku;
_jest okreslana na podstawie cen lub dochodéw na rynku kapitatowym.

Nieruchomosci lesne polozone w strefie zainwestowania miejskiego, udostqpnlane publicznie, gdy brak jest danych rynkowych,
nalezy szacowac:

odrgbnie grunt i drzewostan;

grunt w wysokosci wartosci gruntéw o przeznaczeniu przewazajacym wsréd gruntdw przyleglych;
drzewostan wedlug kosztéw wyhodowania.

Sposdb zarzadu nieruchomoscig wspolng moze zostac okreslony w umowie:

o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu;
zawartej w formie aktu notarialnego;
nie wymagajacej formy aktu notarialnego.

Pyt 36

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 37

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 38

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 39

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 40
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

_amortyzacji.

‘naklady poniesione na nieruchomos$¢ po dniu wydania decyzji.

Do wydatkow operacyjnych w podejéciu dochodowym wyceny nie zalicza sig:

podatku od nieruchomosci;
podatku dochodowego;

Wiascicielowi gruntéw zalanych podczas powodzi:

nie przysluguje z tego tytulu odszkodowanie od wiasciciela wody;
przystuguje z tego tytulu odszkodowanie od wlasciciela wody;

przysluguje z tego tytulu odszkodowanie od wiasciciela wody na wniosek wilasciciela gruntu, zlozony w terminie 6 miesigcy od
_rozpoczecua powodzi.

Przy ckreslaniu wartosci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowanla za n[eruchomosm przejete z mocy prawa na skutek
wydania decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie drog publicznych, przyjmuije sig:

stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji;
ceny nieruchomoéci z dnia ustalenia odszkodowania;

Zgodnie z norma PN - ISO 9836: "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie” do powuarzchm calkowﬂq budynku zahcza sie:

powierzchnie catkowite wszystkich kondygnacii;
tylko powierzchnie kondygnacji o wysoko$ci pomieszczen powyzej 2,20 m;
. ¢ _powierzchnig tarasu.

Przy stosowaniu metody wskazmkow szacunkowych gruntow uwzglednia sig:

rodzaje uzytkdw gruntowych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne;
masowe wystepowanie szkodnikéw - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne;
rodzaje gruntow przyleglych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne.

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 42

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 43

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Czy rada gminy ustala kierunki rozwoju sieci wodociagowych i kanalizacyjnych na obszarze gminy?

nie ustala, gdyz sg to kwestie natury technicznej, a nie natury prawnej;
tylko wtedy, gdy uchwala strategig rozwoju gminy;
ustala w planie miejscowym.

Na terenie wpisanym do rejestru zabytkow zgode na usunigcie drzew starszych niz 10 lat z nieruchomosci wydaje:

wojewddzki konserwator przyrody;
wojewddzki konserwator zabytkow;
jezeli sg to dlzewa owocowe, zgoda nie jest wymagana.

Rynek finansowy to rynek, na ktérym:

dokonujg sig transakcje akcjami;
przedmiotem obrotu sg instrumenty finansowe;
nastepuja transakcje nieruchomosciami.

Strona4z9



PE Ve Vet
IKACYINA

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czgs¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-04-14

Proszg nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi.

° do: ~ Kod: 656832337 |

Pyt44  Wartoéé rynkowa nieruchomoséci oszacowana z wykorzystaniem metody zyskow:

Odp. a obejmuje zbywalny goodwill;
Odp. b obejmuje osobisty goodwill;
Odp. ¢ nie obejmuje Zzadnego z powyzszych.

Pytd5  Dzialki gruntu wydzielone pod drogi publiczne z nieruchomosci, ktérej podzial zostal dokonany na wniosek wlasciciela, przechodzg
z mocy prawa odpowiednio na wlasno$¢ gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem:

Odp. a ujawnienia w ksigdze wieczystej praw gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne;

Odp. b w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stala sig ostateczna;

Odp. ¢ _w klérym orzeczenie sadu o podziale nieruchomosci stato sig prawomogne.

Pyt 46  Jednostke rejestrowg gruntéw stanowia;

Odp. a dzialki potozone w granicach jednego obrebu, wchodzace w sklad jednej nieruchomosci:
Odp. b nieruchomosci stanowigce wiasnosé jednego podmiotu, potozone w jednej jednostce ewidencyjnej;

Qdp. ¢ dzialki gruntu nalezace do tego samego uzytkownika wieczystego, lezace w tym samym obrebie ewidencyjnym, stanowiace
__wiasnos¢ gminy i Skarbu Panstwa.

Pyt47 W ewidencji gruntéw i budynkow sg wykazane nastepujace grupy uzytkéw:

Odp. a uzytki rolne, grunty pod wodami i uzytki ekologiczne;
Odp. b grunty zabudowane i zurbanizowane, uzytki ekologiczne;

Pyt 48  Sluzebnos¢ gruntowa:

Odp. a ma na celu zwigkszenie uzytecznoéci nieruchomoéci wladnacej;
Odp. b ma na celu zwigkszenie uzytecznoéci oznaczonej czesci nieruchomosci wladnacej;
Odp. ¢ stanowi czg¢ skladowa nieruchomosci wiadnacej.

Pyt49  Przy ustalaniu warto$ci katastralnej wykorzystuje sie dane zawarte w:

Odp. 2 mapach taksacyjnych;
Odp. b mapach przegladowych;
Odp. ¢ mapach kla_sy_ﬁkacji gleb.

Pyt 50 Posiadaczem nieruchomosci, zgodnie z Kodeksem cywilnym, jest:

QOdp. a posiadacz samoistny;
Odp. b najemca, dzierzawca;
Odp. ¢ _uzytkownik, zastawnik.

Pyt51 W swietle przepisow techniczno-budowlanych lokalem uZytkowym moze byc:

Odp. a gabinet kosmetyczny;
Qdp. b wynajmowany lokal mieszkalny;
Odp. ¢ garaz wbudowany jednostanowiskowy.

Pyt 52  Co stanowi podstawe opodatkowania podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, przy zamianie lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrebng wlasnos¢ na inny lokal mieszkalny stanowigcy spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu?

Qdp. a rdznica wartosci rynkowych zamienianych lokali;

Odp. b warto$¢ rynkowa lokalu o wigkszej wartosci;

Odp. ¢ przy zamianie lokali mieszkalnych, w ogéle nie placi sig podatku.

Pyt 53  Okresl o ile moze obnizy¢ sig wielkos¢ sprzedazy wyrobu A, aby przedsigwzigcie nie zaczelo przynosic strat wiedzac, ze koszty
stale wynosza 4000 2}, jednostkowy koszt zmienny 50 z}, cena sprzedazy 100 zi/szt., przedsiebiorstwo podpisze kontrakt na
dostawe 120 szt. tego wyrobu. Zakresl poprawng odpowiedz:

Odp. a 12000 z;
Odp. b 4000 zl;
Odp. c 16000 zt.

Pyt 54  Sluzebnosé przesytu:

Odp. a jest ustanawiana na rzecz przedsigbiorcy, ktérego wlasnoéc¢ stanowig urzadzenia sluzace do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego;

Odp. b jest ustanawiana na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowad urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego;

Odp. ¢ przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa lub nabywce urzadzen przesylowych.
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Pyt55 Standard zawodowy "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” wyréznia:

Odp. a nieruchomosci inwestycyjne, nieruchomoséci wyceniane na podstawie ich kapitalu gospodarczego;
Odp. b nieruchomo$ci w trakcie budowy [ub rozwoju;
Odp. ¢ Vmeruchomosm zajmowane przez wiasciciela.

Pyt 56  Wartosé nieruchomosci dla celfu ustalenia odszkodowania z tytulu obnlzema jej wartosci w zquku z uchwaleniem planu
miejscowego, okresla sig w podejsciu:
Odp. a pordéwnawczym lub w dochodowym;
Odp. b poréownawczym, dochodowym lub kosztowym;
_Odp. c wylgcznie w podej$ciu poréwnawczym.

Pyt 57 Rzeczoznawca majatkowy w procesie szacunku brakarskiego wyodrebni jako surowiec srednlowymlarowy (S) czesci drzew
posiadajace:

Odp. a $rednice gorna bez Kory od 5 cm wzwyz;

QOdp. b $rednice dolng bez kory do 24 cm;

Odp. ¢ brak ograniczen odnosnie $rednicy dolnej.

Pyt 58 W jakich przypadkach mozna dokonaé z urzedu podziatu n:eruchomoscu przeznaczonych na inne cele niz rolne [ub lesne?

Odp. a jezeli podziat jest niezbedny dla realizacji celow publicznych;
Odp. b nieruchomosé stanowi wtasno$¢ gminy i zostala oddana w uzytkowanie wieczyste;
~Odp.c w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Pyt 589  Za jaka cene wlasciwy organ moze zby¢, w drodze bezprzetargowej, meruchomosc stanowigca wlasnosé Skarbu Panstwa lub
wlasnosé jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zbycie w tej formie nastepuje w wyniku uwzgiednienia roszczen o nabycie jakie
przepisy prawa przyznaty nabywcy?

Odp. a za ceng dowoing;
Odp. b za cene nie nizszg niz warto§¢ rynkowa nieruchomosci;
Odp. ¢ za ceng rowng wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pyt 60 Czy Agencja Nieruchomosci Rolnych moze ustali¢ ceng sprzedazy niezabudowanej nleruchomoscl rolnej o powierzchni mniejszej
niz 1 ha bez opinii o jej wartosci, sporzadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego?

Odp. a tak;

Qdp. b nie;

Odp. ¢ tylko w przypadku, gdy dotyczy to gruntéw klasy Vi VI.

Pyt81  Przy aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowych, na poczet roznicy pomigdzy optatg
dotychczasowa a nowa oplatq zaktualizowana, zalicza sig:

Odp. a warto$¢ naktadéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wplywajacych na
wzrost wartosci nieruchomosci gruntowej;

Odp. b wielkos¢ nakladéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego poprawiajgeych stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci;

Odp. ¢ przepisy nie dopuszczajg zadnych zaliczen.

Pyt82 W tresci prawa pierwokupu, ckreslonego w Kodeksie cywilnym, miesci sie prawo:

Odp. a odkupienia oznaczonej rzeczy przez osobg uprawniona;
Odp. b pierwszenstwa kupna oznaczonej rzeczy na wypadek, gdyby druga strona sprzedawata rzecz osobie trzeciej;
Odp.c doz zbycia prawa pierwokupu na rzecz innych osab.

Pyt 63 Nabycie wiasnoéci nieruchomosci przez zasiedzenie, ktérej wiascicielem jest matoletni moze nastaplc nie wczesniej niz z uplywem:

Odp. a dwdch lat od uzyskania przez maloletniego peinoletnosci;
QOdp. b trzech lat od uzyskania przez matoletniego petnoletnogci;
Odp. ¢ _pigciu lat od uzyskania przez maloletniego pelnoletnosci.

Pyt 64  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie dla obszaru:

Odp. a okreslonego w uchwale rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia studium, jezeli studium bedzie opracowywane dla czeéci
obszaru gminy;

Odp. b na ktérym rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego;

Odp. ¢ w granicach administracyjnych gminy.

Pyt 65 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin, nlestanQW|qcych czesci skladowych nieruchomosci:

Odp. a nie uwzglednia sig wartosci zloza;
Odp. b uwzglednia sig wartos¢ zloza,
Odp. ¢ uwzglednia sig warto$é ztoza jedynie w uzasadnionych przypadkach.
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Pyt 66  Zadrzewienia to:

Odp. a drzewa i krzewy poza lasami, zajmujace obszar ponizej 0,1 ha;
Odp. b drzewa i krzewy wzdtuz szlakow komunikacyjnych;
Odp. ¢ drzewa i krzewy stanowigce niezagospodarowane parki wiejskie.

Pyt67 Do gruntow rolnych naleza:

Odp. a grunty orne;
Odp. b laki;
Odp. ¢ _pastwiska.

Pyt68 Za dzialke gruntu wydzielong pod droge krajowa przy podziale nieruchomosci dokonanym na wniosek wiasciciela nieruchomosci,
moze byé przyznana nieruchomosé zamienna:

Odp. a z zascbu nieruchomosci gminy, kiérej organ wykonawczy zatwierdzit podzial;

Qdp. bz zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

Odp. ¢ moze byc przyznane tylko odszkodowanie pienigzne.

Pyt89  Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw do wyceny nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne, zrédiem
informaciji o cenie ziarna zyta jest:

Odp. a rynek krajowy;

Odp. b rynek regionalny;

Odp. ¢ rynek lokalny.

Pyt 70  Wartosé nieruchomosci dla celu ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu wywlaszczenia nieruchomosci, okresla sie:

QOdp. & wediug aktualnego lub wedlug alternatywnego sposobu jej uzytkowania, stosujac zasade korzysci dla osoby wywlaszczanej;

Qdp. b wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwiekszenie jej wartosci;

Odp. ¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomoséci, zgedne z celem wywtaszczenia, nie powoduje
zwigkszenia jej wartosci.

Pyt71  Przy wycenie metoda wskaznikéw szacunkowych gruntdw, w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne,
uwzglednia sie:
Odp. a stopien degradacii siedliska lesnego;
Odp. b polozenie w stosunku do siedlisk i glownych drég;
Odp. ¢ walory rekreacyjne.

Pyt 72 Do czego zobowigzany jest podmiot, ktéry uzyskat zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w celu wybudowania na tej
nieruchomosci urzgdzenia infrastruktury technicznej, po uptywie okresu, na ktéry zezwolenie zostato udzielone?

Qdp. a wytacznie do zejscia z gruntu;

Odp. b do zejscia z gruntu i przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego;

Odp. ¢ do zaplaty odszkodowania za szkody, ktérych nie da sig naprawic.

Pyt 73 Pozytkami prawa z nieruchomosci sg;

Odp. a dochedy, ktore prawo to przynosi zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem;
Odp. b przychody, ktore prawo to przynosi zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;
Odp. ¢ pozytki naturalne i pozytki cywilne, ktdre daje prawo.

Pyt74  Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej moze nastapié:

Odp. a w dniu zakonczenia budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp. b w dowolnym terminie;
Odp. ¢ po stworzeniu warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej.

Pyt 76  Podatnikami podatku rolnego sa;

Odp. a Skarb Panstwa;
QOdp. b uzytkownicy wieczysci gruntéw;
Odp c posiadacze samoistni gruptgw.

Pyt76  Akcje uprzywilejowane moga dotyczyé:

Odp. a wyplaty wyzszej dywidendy;
Odp. b ilosci glosow na jedna akcje;
Odp. ¢ udzialu w podziale majatku w przypadku likwidacji spotki.
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Pyt 77  Grunty pokryte wodami, stanowiace wlasno$é Skarbu Panstwa, niezbedne do prowadzenia przedsuewch okreslonych w ustawie
Prawo wodne” moga byé:

Odp. a oddane w uzytkowanie;

Odp. b sprzedane,

Odp c oddanewuzytkowame wieczyste.

Pyt 78 Uznanie istniejacego lub projektowanego uzbrcjerua terenu za spelnlajace warunek do wydanla decyZJl o] warunkach zabudowy
nastepuje, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane:

Odp. a w umowie inwestora z wykonawca;

Odp. b w studium gminnym;

Odp. ¢ w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Pyt 79  Identyfikatorami niezbgdnymi do ckreslenia potozenia dzialki ewidencyjnej sa:

Odp. a jednostka ewidencyjna, numer dziatki, rodzaj uzytku;
Odp. b jednostka ewidencyina, obreb ewidencyjny, numer dziatki;
Odp. ¢ obregb ewndencyjny, numer dziatki, numer jednostki rejestrowej gruntu.

Pyt 80 W fazie cyklu koniunkluralnego, okreslanej jako depresja, obserwuje sig na rynku dobr 1nwestycyjnych

Odp. a wzrost aktywnosci kredytowej bankéw;
Odp. b spadek aktywnosci kredytowej bankdw;
Odp. ¢ brak wptywu na aktywnosé kredytowa bankdw.

Pyt 81  Ewidencje gruntow i budynkéw oraz gleboznawczq klasyfikacje gruntow prowadzq

Odp. a zarzady powiatu;
Odp. b starostowie;
Odp. ¢ burmistrzowie.

Pyt 82 Co stanie sig z prawem najmu pomieszczen w budynku znajdujacym sig na nieruchomoé$ci oddanej w trwaty zarzad, w przypadku
wygasniecia tego zarzgdu?

Odp. a powstana przeslanki do wypowiedzenia umowy najmu przez jednostke organizacyjna posiadajacq dotychczas nieruchomosé w
trwalym zarzadzie;

Odp. b nastapi automatyczne wypowiedzenie umowy najmu z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia;

Odp. ¢ nastapi automatyczne wypowiedzenie umowy najmu z dniem wygasnigcia trwalego zarzadu, gdyz nie moze istnieé prawo zwigzane
skoro wygaslo prawo glowne.

Pyt 83 Aktywa netto jednostki, to:

Odp. a aktywa minus pasywa;
QOdp. b aktywa minus zobowigzania;
Odp. ¢ _aktywa niezawierajace podatku VAT podlegajacego cdliczeniu.

Pyt 84 Jak sie wylicza udzial wiasciciela samodzielnego lokalu w nieruchomosci wspolnej, w przypadku sukcesywnego wyodrebniania
wiasnosci lokali?

Odp. a jako stosunek powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu do
powierzchni catkowitej budynku;,

Odp. b poprzez rozwigzanie ulamka, w ktorym w liczniku wpisuje sie powierzchnig uzytkowg danego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, a w mianowniku wpisuje sig laczna powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali wraz z
powierzchnig wszystkich pomieszczen przynaleznych do tych lokali;

Odp. ¢ w sposob ustalony przez wiascicieli lokali w umowie zawartej przez nich specjalnie w tej sprawie, z zachowaniem warunku sumy
udzialéw réwnej jednosci.

Pyt 85  Przy wycenie nieruchomosci w podejsciu mieszanym, metodeg pozostatosciows mozna zastosowac jezeli:

Odp. a w przyjetych do tej metody elementach z odpowiednich podej$¢ uwzglednia sig dane odwzorowujgce stan rynku;
Odp. b znany jest rodzaj i zakres planowanych robét budowlanych;
Odp. ¢ istniejace uwarunkowama nle pozwalaja_ na zastosowanie podejscia porgwnawczego lub podejscia dochodowego

Pyt 86 W s$wietle przepisow techniczno-budowlanych umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci 1,5 m, ostro zakorficzonych elementow
lub tluczonego szkla jest:

Odp. a dozwolone;

QOdp. b zabronione w kazdym przypadku;

Odp. ¢ zabronione, przy czym nie dotyczy to ogrodzen wewnetrznych w zakladach karnych i aresztach $ledezych.
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Pyt 87 W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sig:

Odp. a podejscie dochodowe;
Odp. b podejscie porownawcze;
Odp. ¢ podejsc:e kosztowe.

Pyt 88 Zgodnie z kodeksem cywunym oferia zawarcia umowy w postaci eleklronicznej wiaze skladajgcego:

Odp. a jezeli okresla istolne postanowienia tej umowy,
Odp. b jezeli druga strona niezwlocznie potwierdzi jej otrzymante;
Odp. ¢ nigdy nie  wigze.

Pyt 89 Srednica drzewa w grubszym koncu wynosi 30 cm, a w ciefiszym 10 cm. Drzewo ma wysokos¢ 10 m. Masa jego grublzny miesci
sig w przedziale:

Odp.a 1,26-1,36 m3;

Odp. b 0,31-0,34 m3;

Odp. ¢ 0,4-0,6 m3.

Pyt 90 W swietle przepisow techniczno-budowlanych, piwnica to:

Odp. a kondygnacja podziemna lub najnizsza nadziemna badz ich czes¢, w ktorych poziom podiogi co najmniej z jednej strony budynku
znajduje sie ponizej poziomu terenu;

Odp. b kondygnacja podziemna lub najnizsza nadziemna badz ich czgs¢, w ktdrych poziom podiogi co najmniej z jednej strony budynku
znajduje sig nie mniej niz 1,5 m ponizej poziomu terenu;

Odp. c kondygnaqa podzxemna lub najnizsza nadziemna badz ich czgs$¢, w ktdrych poziom podiogi co najmniej z jednej strony budynku
znajduje sig nie mniej niz 0.9 m ponizej poziomu terenu.
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