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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czgs¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-05-19

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 786549_38?) é—l

Pyt 1 Stosujac podejscie kosztowe do wyceny nalezy:

Odp. a zawsze oddzielnie okreslic koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci skladowych;
Odp. b tacznie okreslic koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci sktadowych, gdy tego wymaga cel wyceny;
_Odp.it pomirizg oliickdy malsj architekury

Pyt2  Krzywa popytu obrazuje:

Odp. a zaleznos¢ miedzy liczha sprzedajacych i kupujacych dany towar;
Odp. b zalezno$¢ miedzy ceng a nabywana na rynku iloscig danego dobra;
Odp. ¢ mozliwos¢ substytucji miedzy poszczegdinymi dobrami.

Pyt 3 Szacowanie nieruchomosci technikgq DCF polega na obliczeniu sumy:

Cdp. a najpierw skapitalizowanych, a nastgpnie zdyskontowanych spodziewanych dochoddw;
Odp. b zdyskontowanych strumieni dochodu i skapitalizowane] warto$ci nieruchomosci w ostatnim roku prognozy;
Odp. ¢ _zdyskontowanych strumieni dochodu z poszczegdinych lat prognozy i zdyskontowanej wartoéci rezydualnej nieruchomosci.

Pyt 4 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zadrzewionych, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego i udostepnianych
publicznie stosuje sig podejécie:

Odp. a wytacznie pordwnawcze;

Odp. b wytacznie kosztowe;

Odp. ¢ poréwnawcze lub kosztowe, w zaleznosci od wystgpowania transakcji rynkowych tymi nieruchomosciami.

Pyt5  Zgodnie z Kodeksem cywilnym przedsigbiorstwo:

Odp. a obejmuje wierzytelnosci;

Qdp. b obejmuje patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej;

Odp. ¢ stanowi zorganizowany zespdl skladnikow niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej. )

Pyt6 Osoba, kidra poniosla koszty budowy urzadzen infrastruktury technicznej i jest ich wiaécicielem, a umowa nie stanowila inaczej,
moze zadaé aby przedsigbiorca, ktory przylaczyl urzadzenia do swojej sieci:

Odp. a nabyl ich wlasno$¢ za edpowiednim wynagrodzeniem;,

Odp. b wydzierzawit je za odpowiednim wynagrodzeniem;

Odp. ¢ zwrdcit wiascicielowi 50% kosztéw budowy tych urzadzen.

Pyt 7  Cecha specyficzng rynku nieruchomosci jest:
Odp. a mata elastycznosc podazy;

QOdp. b globalizacja;
Odp. ¢ efektywnosé.

Pyt8  Nadzor nad gospodarka lesna sprawuja:

Odp. a minister wlasciwy do spraw srodowiska w odniesieniu do laséw stanowiacych wlasno$é Skarbu Panstwa:
Odp. b marszalek wojewddztwa w odniesieniu do laséw nie stanowiacych wtasnoéci Skarbu Panstwa;
QOdp. ¢ starosta w odniesieniu do laséw niestanowigcych wiasnoéci Skarbu Panstwa.

Pyt 9 Dokonujac wyceny lasu w podej$ciu pordwnawczym, jako gldwne atrybuty nalezy przyjaé m.in.:

Odp. a wiek drzewostanu;
Odp. b skiad gatunkowy drzewostanu;
Odp. ¢ Klase boniacyjna ooty lesnego.

Pyt 10 Rzeczoznawca majatkowy okreslajgc wartosé rynkowg nieruchomosci:

Odp. a uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci;
Odp. b w niektérych przypadkach uwzglednia faktyczny sposcb wykorzystywania nieruchomosaei:
Odp. ¢ stan nieruchomosci.

Pyt 11 Co moze byé przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego?

Odp. a grunty stanowiace wlasnosé Skarbu Panstwa polozone w miastach;
QOdp. b grunty stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa potozone na obszarze wiejskim;
Odp. ¢ grunty stanowigce wtasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego polozone na obszarze gmin wiejskich.
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Pyt 12 Czy ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokali jest prawem zbywalnym?

Odp. a jestzbywalna;
Odp. b nie jest zbywalna, gdyz jest to tylko zobowigzanie stron zawierajgcych umows;
Odp. ¢ jest zbywalna, ale dopierc po zakonczeniu budowy i oddaniu lokalu do uzytkowania.

Pyt 13 W przypadku wydania decyzji wywlaszczeniowej o niezwlocznym zajgciu nieruchomosci, na poczet odszkodowama wyplaca sie
zaliczke:

Odp. a w wysokosci 70% odszkodowania, tylko wowezas, gdy wniosek o jej wyplate zlozy wywlaszczana osoba;

Odp. b w wysokosci 50% odszkodowania;

Odp. ¢ w wysokosci 70% odszkedowania - nie wymagany jest wniosek osoby wywlaszczanej.

Pyt 14 W celu ustalenia stopnia zuzycia budynku nalezy zgromadzi¢ dane dotyczace m.in.:

Odp. a okresu technicznej trwaltosci poszczegolnych rodzajow elementéw budynku;
Odp. b dotychczasowego sposobu eksploatacii (uzytkowania) budynku;
Odp. ¢ funkcjonalnosci obiektu.

Pyt 15  Jednostke rejestrowa budynkow tworza:

Odp. a budynki stanowiace odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, potozone na dziatkach ewidencyjnych wehodzacych w sklad jednej
jednostki rejeslrowej gruntow, o ile w budynkach tych nie znajdujg sig lokale stanowiace odrgbne nieruchomosci;

Odp. b zawsze budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, potozone na dzialkach ewidencyjnych wchodzacych w sktad
jednej jednostki rejestrowej gruntow;

Odp. ¢ budynki stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci, polozone w granicach jednej jednostki ewidencyjnej.

Pyt 16  Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci dokenuje:

Odp. a wlasciwy organ administracji publicznej;
Odp. b zamawiajacy wycene w uzgodnieniu z rzeczoznawca majgtkowym;
Odp. ¢ _samodzielnie rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 17  Kondygnacje to poziome czesci budynku polozone:

Odp. a tylko w czegsci nadziemnej;
Odp. b w czesci nadziemnej i podziemnej;
Odp. ¢ tylko w czgsci podziemnej.

Pyt 18 lle czasu ma organizacja zawodowa rZeczoznawcow mathkowych ktora zawarta umowe na ocene operatu szacunkowego, na
dokonanie takiej oceny?

Odp. a nie diuzszym niz 2 miesigce liczac od dnia zebrania materialow niezbgdnych do dokonania oceny;

Odp. b nie diuzszym niz 2 miesigce liczge od dnia uzyskania wyjasnien od rzeczoznawcy majatkowego bedacego autorem operatu
szacunkowego;

Odp. ¢ nie diuzszym niz 2 miesigce liczac od dnia zawarcia umowy.

Pyt 19  Przy sporzadzaniu kosztorysu szczegdlowego informacje o stawkach i cenach mozesz pozyskac:

QOdp. a z KNRu {Katologu Nakladéw Rzeczowych);
Odp. bz Biuletynu informacyjnego SEKOCENBUD;
Odp. ¢ od przequbtorcy budowlanego z Iokalnego rynku. _

Pyt 20 Nadzér nad gospodarka lesna w lasach niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa sprawuje:

Odp. a wojt, burmistrz lub prezydent miasta;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ w#ascnr.‘.lel gd_y_z przepisy tego nie precyzuja.

Pyt21  Zgodnie ze standardem zawodowym rzeczoznawcow majatkowych "Wycena dla zabezpieczenia wuamytelnosm" rzeczoznawca
majatkowy wykazuje obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscig. Kto ostatecznie ocenia ryzyko zwiazane z
zabezpieczeniem wierzytelnosci na nieruchomosci?

Odp. a inwestor;
Odp. b rzeczoznawca majatkowy;
Odp. ¢ wierzyciel.

Pyt 22 Do ustalenia odszkodowania za grunt lesny przejety pod droge publiczng, w przypadku braku cen rynkowych, jego wartosé okresla
sie tak, jak gruntu:

QOdp. a lesnego;

Odp. b lesnego, powiekszajgc wynik do 50%;

Odp. ¢ lesnego, powigkszajgc wynik o 100%.
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Pyt 23 Jak powinni postapi¢ spadkobiercy, ktorzy w wyniku przyjecia spadku odziedziczyli spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu?

Odp. a powinni powiadomié zarzad spotdzielni o przyjeciu spadku, w ciagu 3 miesigcy liczac od dnia jego nabycia;
Odp. b nie musza dokonywac Zadnych czynnosci prawnych w tym zakresie, gdyz $wiadectwo nabycia praw do spadku jest przesylane z
urzedu do zarzadu wiasciwej spoldzielni mieszkaniowej;

Odp. ¢ powinni w ciagu jednego roku wyznaczy¢ petnomocnika do korzystania w ich imieniu ze spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, kiéry odziedziczyli i powiadomi¢ w tym terminie zarzad spdidzielni o dokonaniu wiw czynnosci prawnej.

Pyt 24 Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami standardy zawodowe:

Odp. a uchwalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych dla czlonkdw stowarzyszen rzeczoznawcow majatkowych;

Odp. b ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych w uzgodnieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Pyt25 W przypadku réznych terminéw trwania prawa wspdluzytkowania wieczystego do dziafki budowlanej, na zadanie wiascicieli lokali
ustala sie termin stosownie do:

Odp. a najdalszego terminu ustalonego udziatu;

Odp. b najblizszego terminu ustalonego udzialu;

it BErediibEgc Bring gragi.

Pyt26 Formami ochrony zabytkdéw sa:

QOdp. a uznanie za pomnik historii;
QOdp. b utworzenie parku kulturowego;

Pyt 27  Pozylkami prawa sa:

Odp. a jej plody i inne odigczone od nigj czesci skladowe, o ile wedlug zasad prawidliowe] gospodarki stanowia normainy dochéd z rzeczy;
Odp. b dochody, ktore prawo przynosi zgodnie ze swym spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem;
Odp. ¢ pozytki naturalne rzeczy.

Pyt28 We wspdlnocie mieszkaniowej, za zobowiazania dotyczace nieruchomosci wspoinej odpowiada:

Odp. a wspodinota mieszkaniowa bez ograniczen;
Odp. b kazdy wiasciciel lokalu w takiej samej wielkosci;
Odp. ¢ kazdy wiasciciel lokalu - w czesci odpowiadajgcej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

Pyt 28 Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane i ich usyluowanie okresla w drodze rozporzadzenia:

QOdp. a minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa:
Qdp. b Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego;

Odp. ¢ wlasciwi ministrowie w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
____ przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Pyt30 W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie obszary, dla klérych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Obowigzek ten powstaje

po uplywie:
Odp. a 3 miesiecy od wejscia w Zycie uchwaly w sprawie studium;
Odp. b 6 miesigcy od wejscia w Zycie uchwaly w sprawie studium;
Odp. ¢ 12 miesigey od wejscia w zycie uchwaly w sprawie studium.

Pyt 31 Okreslenie wartoéci lokalu dla potrzeb ustanowienia odrebnej wlasnosci moze nastapié po:

Odp. a oznaczeniu przedmiotu odrebnej wtasnosci przez wiasciciela;
Odp. b przed uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu;
Odp. ¢ oznaczenia lokalu | pomieszezen przynaleznych na rzucie odpowiadajacej kondygnaciji budynku.

Pyt 32  Ktora z nize] wymienionych osdb moze uzyskaé pozwolenie na budowe:

Qdp. a wiasciciel gruntu;
Odp. b uzytkownik wieczysty;
Odp. ¢ jednostka organizacyjna posiadajaca nieruchomo$¢ w zarzadzie trwatym.

Pyt33  Z punktu widzenia rzeczoznawcy majatkowego zalesiony 2-letnig sosna grunt orny (0znaczony w ewidencji gruntéw symbolem R
V1) o zwartej powierzchni 1,00 ha jest:

Odp. a uprawg rolng;
Odp. b gruntem lesnym z uprawag lesng;
Odp. ¢ gruntem zadrzewionym.
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Pyt 34  Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, dokonuje sig biorac ped uwage:

Qdp. a cel wyceny,
Odp. b rodzaj przedmiotu wyceny;
Odp. ¢ przeznaczenie nieruchomosai.

Pyt 35 W jakiej wysoko$ci ustala sie optate adiacencka z tytu{u wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego scaleniem i wtérnym
podziatem nieruchomo$ci?

Odp. a w wysokoéci 30% warto$ci nieruchomosci;

Odp. b tylko w wysokosci 50% warto$ci nieruchomosci;

Odp. ¢ w wysokosci do 50% wzrostu warto$ci nieruchemosci.

Pyt 36  Dla potrzeb ustalenia optaty adiacenckiej z tytulu wybudowania infrastruktury teohmczmﬂ wartos¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp. a wedlug stanu i cen przed wybudowaniem oraz po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej;
Odp. b wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczney;
Odp. ¢ wediug stanu po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej.

Pyt 37  Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci to:

Odp. a wartos¢ katastralna;
Odp. b cena placona za nieruchomo$¢, odpowiadajaca cenie przecigtnej za podobne nieruchomosci;
Odp. ¢ najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania za nieruchomosé wyceniang na rynku.

Pyt 38 Na mocy jakiego dokumentu nastepuje przekszlatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej W prawo
wlasnosci tej nieruchomosci, jako realizacja roszczenia uzytkownika wieczystego?

Odp. a umowg cywilnoprawng zawartg w formie aktu notarialnego;

Odp. b zarzadzeniem wojewody;

Odp. ¢ decyzjg administracyjna.

Pyt39 llosci gradaclq cech wp{ywajqcych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejSciu porownawczym rzeczoznawca
przyjmuje w oparciu m.in. o:

Odp. a poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe;

Odp. b wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomosci podobnych na lokalnym rynku;

Odp. ¢ informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami odnesnie preferencii potencialnych nabywcow.

Pyt 40  Popyt efektywny na nieruchomosci to:

Odp. a zglaszanie potrzeby poparte zasobami finansowymi;
Odp. b potrzeby mieszkaniowe niezaspokojone z powodu braku érodkéw finansowych;
Odp. c w stanie rowm)wag| Jest zwykle rowny popytowi potencjalnemu.

Pyt 41 Wartos¢ rynkowg nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania za przejecie z mocy prawa, w zwigzku z reallzaqq inwestycji
drogowych ckresla sig przyjmujac:

QOdp. a stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji;

Odp. b ceny nieruchomoéci z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp. ¢ przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z ustaleniami decyzji.

Pyt 42  Wskaznik szacunkowy gruntu sklasyfikowanego jako grunty zadrzewione, w pode}sctu mieszanym zalezy od:

Odp. a klasy bonitacyjnej gruntu;
Odp. b typu siedliskowego lasu;
Odp. c okregu podatkowega.

Pyt 43 W sprawach ustalenia Iokallzacn inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym |W0]ewodzk1m decyzje wydaje:

Odp. a wojewoda;
QOdp. b starosta;
Odp. ¢ wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa.

Pyt 44  Nieruchomos$é podobna zostala zdefiniowana:

Odp. a w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;
Odp. ¢ nie zostala zdefiniowana w przepisach prawa.
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Pyt 45 Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego w celu okreslema warto$ci nieruchomosci wpzsanych do rejestru zabytkow uwzglednia
sie:
Odp. a cechy niematerialne, w tym wartos¢ artystyczng i historyczna, estetyke formy architektonicznej i unikalny charakter nieruchomosci:
Odp. b cechy materialne oraz mozliwesci rozwojowe nieruchomosci wynikajace z ustalen sluzby ochrony zabytkow;
Odp. ¢ ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.
Pyt46 Obligagia to: .
Odp. a papier wrtosciowy bedacy swiadectwem udzialu w majatku Skarbu Pafistwa lub gminy;
Odp. b papier wartosciowy dluzny, oprocentowany, z ckreslonym terminem wykupu;
Odp. ¢ swiadectwo wierzytelnosci wystawione przez osobg fizyczng,
Pyt 47 W sprawue scalef i podzialdw nieruchomosci {prowadzonych na mocy ustawy 0 gospodarce nieruchomosclaml) wiasciwymi R
organami sa;
Qdp. a rada gminy;
Qdp. b waojt, burmistrz albo prezydent miasta;
O_d_p. ¢ starosta. 7
Pyt48 w dokumentach ksiegowych dewelopera nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy sg ujmowane w: -
Odp. a $rodkach trwalych;
Odp. b nieruchomosciach inwestycyjnych:
_Odp. ¢ rzeczowych aktywach obrotowych. -
Pyt 49  Wartos¢ rynkowa nieruchomosci: n
Odp. a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikéw rynku;
Odp. b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;
Odp. ¢ stanowi cdwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos¢ spetniajge |ndyW|duaIne cczeklwanla
Pyt30  Na czyj wniosek mozna dokenac podziatu nieruchomoéci przeznaczonej na inne cele niz rolne i lesne?
Odp. a wiasciciela nieruchomosci;
Odp. b uzytkownika wieczystego nieruchomosci;
Odp. ¢ osoby, ktora ma w tym interes prawny. -
Pyt51  Czy wlascicielowi gruntéw zalanych woda_ podczas powodzi przyslugUJe od wlascmlela wody odszkodowanie z tego tytulu?
Odp. a przystuguje, jezeli szkody z tego tytulu powstaly na skutek zaniedban wiasciciela wody;
Odp. b nie przystuguje w zadnym przypadku, gdyz powddz jest zdarzeniem losowym niespowodowanym przez wiasciciela wody;
O_dp._{_: _przyslugule ale tylko w odniesieniu do gruntdw lezgcych w granicach polderu przemwpowudzmwego
Pyt52 W podejsciu porownawczym konieczna jest znajomosé cech nieruchomosci poréwnawczych, w tym:
Odp. a daty transakcji;
Odp. b ceny sprzedazy;
Odp. ¢ liczby jednostek poréwnawczych. - N ~
Pyt 53  Wielkosé podatku relnego za 1 ha gruntow rolnych niebedacych gospodarstwem rolnym, przy cenie 1 q ziama zyta wynoszacej 50
zi, wyniesie:
Odp. a 50;
Odp. b 250;
Odp. ¢ 125. B I
Pyt 54 Wiasciciel lasu prywatnego {oznaczonego jako las w ewidencji gruntéw i budynkéw) moze zbyé nieruchomosé, o ile:
Odp. a Skarb Panstwa nie skorzysta z prawa pierwokupu;
QOdp. b nabywca nieruchomosci posiada grunty w sasiedztwie:
Odp. ¢ nie ma ograniczen w sprzedazy lasow prywatnych. i
Pyt 55  Wartosé nieruchomosci uzyskanych w wyniku scalenia i podZ|aIu do ustalenia optaty adlacenckxe], okresla sie wed}ug cen na dzien:
Odp. a wejscia w zycie uchwaly o przystgpieniu do scalenia i podziaiu;
Odp. b wejscia w zycie uchwaly o scaleniu i podziale;
Odp. ¢ wydania decyzji administracyjnej o ustaleniu optaty.,
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Pyt 56 Jaku organ ustala wysokos¢ stawki procentowej op aty ad|acenck|ej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
budowa urzadzen infrastruktury technicznej?

Odp. a rada gminy;

Odp. b widjt, burmistrz lub prezydent miasta;

Odp. ¢ wojewoda.

Pyt 57  Dla gruntu pod wodami stanochyml jeziora i inne zbiorniki wodne, w razie braku klasyfikacji, wskaznzk szacunkowy gruntéw
ustala sig:

Odp. a przyjmujac 50% stawki uzytku przylegtego;

Odp. b wedlug stawki uzylku zielonego klasy 1V,

Odp. ¢ przyjmujac 50% stawki gruntu ornego klasy VI,

Pyt58 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu sg:

Odp. a identyfikator lokalu;
Odp. b numer porzadkowy lokalu w budynku;
Odp. ¢ numer kondygnacii, na ktérej znajduje sie gldwne wejscie do lokalu.

Pyt 589 W wycenie, w podejéciu dochodowym, czynsz wynikajgcy z umowy najmu na nieruchomosci przyjmuje sw;]ako dochdd:

Odp. a niezaleznie od charakteru umowy,
Qdp. b tylko dla uméw na czas nieoznaczony;
Odp. ¢ tylko dia umow na czas oznaczony.

Pyt 60 Wyceniajac tzw. mienie zabuzanskie, stan meruchomosm nalezy przyjac na date:

QOdp. a pozostawienia mienia poza granicami kraju;

Odp. b sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp. ¢ ziozenia wniosku do wojewody.

Pyt 61 Linie brzegu jezior (o wedach stojacych) ustala w drodze decyzji:

QOdp. a wlasciwy starosta,

Odp. b wojewoda;

Odp. ¢ marszalek wojewddztwa.

Pyt 62 Prawa zwigzane z wlasnoscig nieruchomosci:

Odp. a sg jej czesciami skladowymi;
Odp. b nie stanowig jej czesci skiadowych;
Odp. c sa jej pzeéciamj_g_lglg_q:;)_\{yy_rp_i, wylacznie w przypadkach gdy ustanowi je Sad.

Pyt 63  Jednostkg ewidencyjng w systemie ewidencji gruntow jest:
Odp. a gmina;

Odp. b obreb;
Odp. c powiat.

Pyt 64 Zgodnosc¢ podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego dotyczy:

QOdp. a przeznaczenia terenu;
Odp. b mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu;
Odp. ¢ zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Pyt85 Cechami wyrdzniajacymi nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw od innych nleruchomosm klore nalezy uwzglednic przy
okreslaniu wartosci, sa:

Odp. a cechy niematerialne (wartc$¢ artystyczna i historyczna);
QOdp. b klasa bonitacyjna gruntu;
Odp. ¢ wyzsze koszty remontow.

Pyt66 Na jaki okres mozna oddac w uzytkowanie wieczyste nleruchomosm gruntowe?

Odp. a wylacznie na 99 lat;
Odp. b na 99 lat [ub na okres dowolnie krotszy;
Odp. ¢ na okres od 40 do 99 lat.
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Pyt67  Przy wycenie nieruchomosci dia celu aktualizacii optat z tytulu uzytkowania wieczystego uwzglednia sie:

Odp. a aktualny sposoéb korzystania;
Odp. b cel wynikajacy z umowy o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

Odp. ¢ przeznaczenie w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, takze wtedy gdy ustalenia tego planu sa inne
niz ustalenia zawarte w umowie o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Pyt68  Przy okreslaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywtaszczenie uwzglednia sie odpisy
amortyzacyjne. lch wielkos¢:

Odp. a rosnie z wiekiem plantacii;

Odp. b maleje z wiekiem plantaciji;

Ddb.c wisk plantacit ale ma 2naczenta. R

Pyt 69  Zgode na usunigcie krzewdw z nieruchomosci, ktérych wiek przekracza 10 lat, wydaje:

Odp. a starosta w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé gminy;
Odp. b wdijt, burmistrz lub prezydent miasta w odniesieniu do nieruchomosri stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych;
Odp. ¢ zgoda taka nie jest wymagana.

Pyt 70  Na potrzeby ckreslenia wartosci nakladow dokonanych na nieruchomosci:

Odp. a konieczne jest w kazdym wypadku okreslenie wartosci nieruchomosci, na ktérej dokonano nakladow, tacznie z tymi nakiadami;

Odp. b warto$¢ nakladow jest okreslana samodzielnie i nie jest wymagane okreslenie wartosci nieruchomaosci, na ktorej dokonano
nakiadéw;

Odp. ¢ okreslenie wartosci nieruchomosci na ktorej dokonano nakiadow, 1acznie z tymi nakladami, jest konieczne wylacznie wtedy, gdy
okreslana jest warlos¢ nakiadow wedtug zasad rynkowych.

Pyt71  Stawka procentowa oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste na cele turystyczne, wedlug
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wynosi:

QOdp. a 2% ceny nieruchomosci gruntowej;

Odp. b 1% wartosci nieruchomosci gruntowe;;

Odp. c 1"/97cenyﬂr]ieruchomos'ci gruntowej,

Pyt72  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowigcego odrebna nieruchomosé sa:

Odp. a wartos¢ katastralna lokalu - jezeli zostala ustalona;
Odp. b oznaczenie ksiegi wieczystej;
Odp. ¢ liczba izb wchodzacych w skiad lokalu.

Pyt 73 Shluzebno$é drogi koniecznej na rzecz samoistnego posiadacza nieruchomosci:

Odp. a moze by¢ ustanowiona jako stuzebnosc gruntowa;
Odp. b moze byé ustanowiona jako stuzebnosc¢ osobista;
Odp. ¢ sluzebno$c drogi koniecznej nie moze byd ustanowiona.

Pyt 74 Piersnica drzewa wynosi 30 cm, opfata za 1 cm obwodu wynosi 2C 7. Oplata za usunigcie tego drzewa bedzie wynosila:

Odp. a 600 zi;

Odp. b 1884 zi;

Odp. ¢ za drzewa o piersnicy do 30 cm taki_ej opfaty sig nie wnosi.
Pyt 75 Tre$é mapy ewidencyjnej stanowig nastepujace elementy:

Odp. a granice: panistwa, jednostek zasadniczego trgjstopniowego podzialu terytorialnego panstwa, jednostek ewidencyjnych, obrebéw,
dziatek ewidencyjnych;

Odp. b granice rejondw statystycznych i ich oznaczenia;

Odp. ¢ nazwy jednostek zasadniczego trojstopniowego podzialu terytorialnego parstwa.

Pyt 76 Na potrzeby aktualizagji optat z tytulu uzytkowania wieczystego, wartos¢ nieruchomosci okresla sig:

Odp. a z uwzglednieniem celu na jaki oddano nieruchomo$é w uzytkowanie wieczyste;
Odp. b z uwzglednieniem przeznaczenia w aktualnie obowigazujacym planie miejscowym:;
_Odp. c z uwzglednieniem optymalnego sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 77  Centralnym organem administracji rzadowej wiasciwym w sprawach geodezji i kartografii jest:

Odp. a minister wtasciwy do spraw architektury i budownictwa;
Odp. b Glowny Geodeta Kraju;
Odp. ¢ minister wiasciwy do spraw wewnegtrznych.
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Pyt78 Dokonujac wyceny nieruchomosci do okreslenia odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego, przy jej zbyciu poziom cen przyjmuije sie:
Odp. a na dzien zbycia nieruchomosci;
Odp. b na dzien zlozenia wniosku o odszkodowanie;
Odp. ¢ na dzien wejscia w Zycie planu miejscowego lub jego zmian. o B
Pyt79  Przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakreme okreslania wartosci gruntow nie stosuje sig do okreslama wartosci w
zwigzku z realizacja:
Odp. a ustawy o scalaniu i wymianie gruntow;
Odp. b uslawy prawo wodne;
Odp. ¢ ustawy_o_gqspodarowanig nieruchomesciami rolnymi Skarbu Panstwa.
Pyt 80 Geodezyjng ewidencjg sieci uzbrojenia terenu prowadzi:
Odp. a wdjt, burmistrz, prezydent miasta;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ marszatek wojewodziwa,
Pyt 81  Jakie nieruchomosci wchodzg w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, utworzonego na mocy przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami?
Odp. a nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy znajdujace sig w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Paristwa;
Odp. b nieruchomosci stanowace wiasnos¢ Skarbu Panstwa znajdujace sie w uzytkowaniu wieczystym gminy;
Odp. ¢ nieruchomosci Skarbu Paristwa znajdujace sig w dyspozycji Agencji Nieruchomosci Rolnych, Agencji Mienia Wojskowego oraz
Wojskowe] Agencji Mieszkaniowsj.
Pyt 82 Czy osoba, ktorej przepisy prawa przyznaly roszczenie wobec Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego o nabycie
ich nieruchomosci, moze naby¢ takie nieruchomosci na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej?
Odp. a moze, gdyz ma bezwarunkowe prawo nabycia;
Odp. b nie jest to powdd do nabycia bezprzetargowego;
Odp. ¢ moze ale tylko wtedy, gdy ogloszony wezesniej przetarg nie dal rozstrzygniecia. _
Pyt 83 Termin "amortyzacja" najogélniej oznacza :
Odp. a wielkos¢ nakladdw niezbedna na rementy | konserwacie;
Odp. b rozlozenie obcigzenia finansowego w czasie;
QOdp. c wielkos¢ odpisu aktualizacyjnego z tytulu trwalej utraty wartosci aktywow rzeczowych. -
Pyt 84 Z zastrzezeniem przepisow regulujgcych prawa do wéd, wtasnos¢ gruntu rozciaga sig na przestrzen nad i pod jego powierzchnia:
Odp. a w granicach okreslonych przez spoteczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu;
Odp. b granice przestrzenne nie sg okreslone;
Odp. ¢ granice przestrzenne sg zawsze Scisle okreslone. L -
Pyt 85 Czy maloletni moze naby¢ petna zdolnosé do czynnoéci prawnych”
QOdp. a nie moze, gdyz dla uzyskania petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych niezbedne jest ukonczenie 18 lat;
Odp. b moze, jezeli zawarl zwigzek malzenski;
O_d_p._ ¢ moze, jezeli zawarl zwiazek malzer_i_gi_(_l_?le tyiko wtedy, gdy zw1qzek ten trwal do ukonczenla 18 roku Zycia.
Pyt 86 Na podstawie jakiego dokumentu, wiasciwy organ przyjmuje stawke procentowa do ustalenia optaty adnacenckiej Z tytulu wzrostu

QOdp. a
Qdp. b

Qdp. c

wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzenia infrastruktury technicznej?

uchwaty rady gminy podjetej w dowolnym czasie;

uchwaly rady gminy obowigzujacej w dniu stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do wybudowanego urzadzenia
infrastruktury techniczne;

zarzadzenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Pyt 87

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 88

Odp. a

QOdp. b
QOdp. ¢

powierzchni lasow.

Ewidencja gruntéw i budynkéw uwzglednia ustalenia planow urzgdzenia lasu i uproszczonych plandw urzadzenia lasu dotyczace:

rodzaju uzytkow gruntowych;
granic lasow;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzgledma usta[enla planu urza_dzanla lasu w zakres:e

granic lasow;
powierzchni lasow;
granic i powierzchni laséw ochronnych.
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Pyt 89
QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 90

QOdp. a
Odp. b
QOdp. c

Stosownie do przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami okreslenie "Stan nieruchomosci” nalezy rozumie¢ jako stan:

prawny;

techniczno-uzytkowy;

IgkalHegei nigmolaNToce,
Ograniczonymi prawami rzeczowymi sg:

trwaly zarzad, spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
uzytkowanie, shuzebnosci, hipoteka,
posiadanie.
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