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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-06-16

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na fym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytart i odpowiedz,

| Kod: 157486081

Pyt 1 Okreélania wartosci gruntéw rolnych w podejsciu mieszanym dokonuje sie metoda;

Odp. a porownywania parami;
Odp. b wskaznikow szacunkowych gruntu;
Odp. ¢ pozostalosciowa.

Pyt 2 Czy spofdzielnia moze odmowi¢ swojemu cztonkowi wglgdu do umdw zawieranych przez spotdzielnig z osobami trzecimi?

Odp. a nie moze odmoéwi¢, gdyz czlonkowie spoldzielni sg rownoczesnie jej wlascicielami;
Odp. b moze odmdwi¢ bez istotnych przyczyn na polecenie prezesa lub wiceprezesow spdldzielni;

Odp. ¢ moze odmowic, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek spdldzielni wykorzysta uzyskane informacje do celéw sprzecznych z
interesem spoldzielni i przez lo narazi jej interes na szkodg.

Pyt3  Z zadaniem zniesienia wspotwiasnasci nieruchomosci:

Odp. a moze wystapic¢ kazdy ze wspéhwiascicieli;
Odp. b moga wystapi¢ wszyscy wspblwiasciciele wytacznie razem;
_Odp. ¢ moze wystapi¢ kazdy ze wspolwtascicieli, wytacznie za zgoda pozostalych wspotwlascicieli.

Pyt 4 Wyboru sposobu wyceny dokonuje rzeczoznawca majgtkowy na podstawie:

Odp. a analizy wymagan wynikajacych z celu wyceny;
Qdp. b analizy wymagan wynikajacych z przedmiotu wyceny;
Odp. ¢ uzgodnienia ze zleceniodawcg wyceny.

Pyt5  Komu bezposrednio przystuguje prawo okreslania wartosci nieruchomosci?

Odp. a przedsigbiorcom, ktdrzy w zakresie dzialania majg wpisane okreslanie warto$ci nieruchomosai;
Odp. b bankom na potrzeby ustalania ryzyka kredytowego;
Odp. ¢ rzeczoznawcom majatkowym.

Pyt 6 Czy okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ nieruchomosci moze by¢ wyrazona liczbe ujemnag?

Odp. a tak;
Odp. b nie;
Odp. ¢ tak, niezaleznie od wielkosci nakladéw na przywrécenie nieruchomos$ci do stanu umozliwiajacego korzystanie zgodnie z jej

Pyt7  Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig m.in. nastgpujace elementy:

Qdp. a sie¢ uzbrojenia technicznego;
Odp. b kontury budynkéw;
Odp. ¢ _numery drog publicznych nadane na podstawie przepisow o drogach publicznych.

Pyt 8 Inwestor okreélit wymagana stopg zwrotu r=10%. Na podstawie ksztaltowania sig NVP dla projektu wyznaczono poziom
wewnetrznej stopy zwrotu (IRR) na poziomie 15%. Czy projekt ten jest optacalny?

Odp. a tak, gdyzIRR >r;
Odp. b nie, gdyz IRR >r;
~ Odp. ¢ nie mozna udzieli¢ odpowiedzi w oparciu o te dane.

Pyt9  Ustanowienie uzytkowania gdrniczego w zwigzku z wydobywaniem kopaliny stanowiacej wiasno$é Skarbu Panstwa, nastepuje w
drodze:

Odp. a decyzji administracyjnej;
Odp. b umowy;

Odp. ¢ koncesji.

Pyt 10  Pojecie wartosci rezydualne]j nieruchomosci wystepuje w technice:

QOdp. a wskaznikowej;
QOdp. b dyskontowania strumieni dochoddw;

Pyt 11 Jakie cechy posiada sluzebno$¢ gruntowa?

Odp. a tresé stuzebnosci moze polegac na obowigzku nieczynienia;
Odp. b moze by¢ nabyta takze przez zasiedzenie;
Odp. ¢ moze zosta¢ wygaszona decyzjg wiasciwego organu wskutek niewykonywania przez lat 10.
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Pyt 12 Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga by¢ zrodiem informacji o cenach Lransakcyjnych jezeli nie odhiegajg od
przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne o wigcej niz:

Odp.a 30%;

QOdp. b 20%;

Odp. ¢ 25%. B - - )

Pyt13 W planowanzu przestrzennym przez "obszar przestrzeni publicznej" nalezy rozumieé:

Odp. a obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,

Odp. b teren przeznaczony pod ponadlokalne inwestycje celu publicznego;

Odp. ¢ teren przeznaczony pod drogi gminne.

Pyt 14 Klasy bonitacyjne gruntow ornych to:

Odp. a |, lla, lib, lia, b, IV, V, VI, Viz;

Odp. b [, 11, Illa, llb, 1Va, IVb, V, VI, Viz;

QOdp.c [ 1L 1L IV, V, V], Viz.

Pyt 15  Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze nastapié w drodze:

Odp. a umowy albo crzeczenia sadu znoszacego wspotwtasnosé;

Odp. b jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela budynku;

Odp. ¢ _umowy zawartej przez wspotwtascicieli budynku z nabywea lokalu.

Pyt 16  Uproszczony plan urzadzania lasu sporzadza sig dla lasow:

Odp. a stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych;

Odp. b niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni powyzej 10 ha;

Odp. ¢ wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa o powierzchni powyzej 10 ha

Pyt 17  Wneka na elewacji budynku utworzona przez cofnigcie czg$ci Sciany zewnetrznej w glab budynku na calej wysokosci kondygnacii,
to:

Odp. a wykusz;

Odp. b loggia;

Odp. ¢ rodzaj kryte krytege balkonu, .

Pyt 18 Dia ustalenia stopnia zuzycia technlcznego budynku, przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w podejsciu kosztowym, przydatne sg

Odp. a dane dotyczace wieku budynku;

Odp. b informacje skladane w deklaracji dotyczacej podatku od nieruchomosci;

Odp. ¢ informacje o dokonanych remontach. o

Pyt 19 Jakie warunki stawia wtasciwy organ przy zawieraniu umowy o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowame wieczyste?

Odp. a moze okresli¢ sposob korzystania z nieruchomosci, jezeli uzna to za uzasadnione z uwagi na interes publiczny;

Odp. b ustala termin trwania prawa uzytkowania wieczystego; -

Odp. ¢ naklada kazdorazowo na nabywce nieruchomosci gruntowej cbowigzek odbudowy lub rerhontu polozonych na tej nieruchomosci
zabytkowych obiektéw budowlanych.

Pyt 20 Prawo dozywocia moze powstac na podstawie:

Qdp. a umowy o dozywocie;
Odp. b zapisu testamentowego;
Odp. ¢ postanowienia sgdu. ]

Pyt21  Przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumiec¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym
dopuszcza sig wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni calkowitej nieprzekraczajgce;:

Odp. a 20% powierzchni catkowite] budynku;

Odp. b 30% powierzchni catkowite] budynku;

Odp. ¢ 40% powierzchni catkowite] budynku. - -

Pyt 22 W jaki spasdb okresla sie wartos¢ pogorszenia lub polepszenla stanu nieruchomosci przy zwrocie nIEFUChomOSCI wywiaszczonegj?

Odp. a parametrycznie, korzystajac z norm zawodowych;

Odp. b jako roznice wartoéci jaka mialaby nieruchomo$é, gdyby jej stan byt taki, jaki byl w chwili wywlaszczenia i wartosci, jaka ma
nieruchomoséé¢ w stanie, jaki istnieje w chwili zwrotu;

Odp. ¢ uznaniowo, w uzgodnieniu z osoba na rzecz ktorej dokonuje sig zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci.
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Pyt 23  Strefe ochronng ujeé wody ustanawia:

Odp. a Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 24 Czy wiasciwy organ moze ustali¢ w drodze decyzji jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli w uchwale rady gminy w sprawie tego planu nie
okreslono wysokosci stawki procentowej oplaty?

Odp. a moze ustalic, jezeli rada gminy podejmie pozniej samoistng uchwate, w ktdrej okresli wysokosé tej stawki;

Odp. b moze sam okresli¢ la stawke | wydat decyzjg ustalajaca optate, gdyz jako organ administracji publicznej ma do tego prawo;

QOdp. ¢ nie moze ustali¢ optaty, gdyz niezbgdna do jej ustalenia wysckosc stawki procentowej musi byé przyjeta wylacznie z uchwaly rady
gminy w sprawie planu miejscowego .

Pyt25 W jaki sposob wiasciwy organ dysponuje gruntami stanowiacymi wtasnoécé gminy, przeznaczonymi pod rodzinny ogréd dzialkcwy?i

Odp. a sprzedaje je na wlasno$¢ stowarzyszeniu ogrodowemu lub alternatywnie dziatkowcom;
Odp. b oddaje je w uzytkowanie wieczyste dzialkowcom;

Pyt26 W swietle przepisow techniczno-budowlanych powierzchnie antresoli:

Odp. a wilicza sie do powierzchni wewngtrznej budynku;
Odp. b nie wlicza sie do powierzchni wewnetrznej budynku;
Odp. ¢ wilicza sig do powierzchni wewnetrznej budynku w 50%.

Pyt 27 Wtasnoséé¢ i inne prawa majatkowe, stanowiace mienie panstwowe, przystuguja;

QOdp. a Skarbowi Panstwa;
Odp. b panstwowym jednostkom organizacyjnym;
_Odp. ¢ panstwowym osobom prawnym.

Pyt28 Budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac w odlegtoéci od granicy z sasiednia dziatkg budowlana nie mniejszej niz:

Odp. a 3 m -w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi [ub drzwiowymi w strone tej granicy;
Odp. b 2 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy;
_de' ¢ 4 m -w przypadku budynku zwroconego sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy.

Pyt 28 Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, sa;

QOdp. a inwestor;
Qdp. b bank;
Odp. ¢ projektant.

Pyt30  Zjakiego zrodia przyjmuje sig ceng drewna przy wycenie nieruchomoéci w podejsciu mieszanym, metodg wskaznikow
szacunkowych gruntéw?
Odp. 2 z rynku lokalnego;
Odp. bz nadlesnictwa whasciwego dla migjsca polozenia nieruchomosci albo z nadleénictw sasiednich;
~Odp. ¢ ___z___gublikracji Glownego Urzedu Statystycznego.__ L

Pyt 31 Gospodarczy typ drzewostanu w opisie taksacyjnym lasu to:

Qdp. a rosngcy gatunek drzewostanu do wykorzystania gospodarczego;
Odp. b pozadany pod wzgledem gospodarczym docelowy skiad gatunkowy drzewostanu na danym siedlisku;
Odp. ¢ przewazajacy sortyment uZytkowy drewna.

Pyt 32  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé sa;

Odp. a oznaczenie ksiegi wieczystej;
Odp. b pole powierzchni uzytkowej lokalu,
Odp. ¢ numer kondygnacii, na kiérej znajduje sig gléwne wejscie do lokalu.

Pyt 33 Waga cechy rynkowej jest:

Odp. a procentowy wptyw na poziom cen na rynku;
Odp. b udziat w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i minimalng dla danej cechy;
Odp. ¢ procentowy udziat w wartosci rynkowej.
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Pyt 34  Czy za dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne z nieruchomosci objetej podzialem dokonanym na wniosek jgj uzytkownika
wieczystego, przysluguje odszkodowanie?
Odp. a nie przystuguje, gdyz przed podzialem nieruchomosci, grunty z ktorych wydzielono te dziatki stanowity wlasnosé podmiotow
publicznych, a podziat w zakresie prawa wiasnosci nic nie zmienit;
Odp. b przysluguje za wygasnigcie prawa uzytkowania wieczystego:
Odp. ¢ nie przysluguje, gdyz o odszkodowanie moze wnosi¢ tylko wiasciciel nieruchomosci.

Pyt 35 Roszczenie o zniesienie wspdiwlasnosci:

Qdp. a ulega przedawnieniu po uptywie 3 lat od powstania wspdiwlasnosci;
Odp. b ulega przedawnieniu po uptywie 3 lat od dnia uprawomocnienia sig wpisu do ksiegi wieczystej;
Odp. ¢ nie ulega przedawnieniu.

Pyt 36  Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoséci nadaje:

Odp. a Minister Infrastruktury i Budownictwa;
Odp. b Polska Federacja Stowarzyszefi Rzeczoznawcdw Majgtkowych;

Pyt 37 Co to jest wskaznik nasycenia obliczany przy analizie rynkowej w przypadku nieruchomosci handlowych?

Odp. a to caikowita podaz powierzchni handlowej, w tym m.in. powierzchnia centréw handlowych, supermarketéw, lokali uzytkowych:;
Odp. b to wspdiczynnik wskazujacy na potencjal rynku lokalnego;
Odp. ¢ wskaznik c_)bliczanyjako ilos¢ m2 powierzchni wybudowanej na 1000 mieszkancow.

Pyt38 Przy stosowaniu podejscia dochodowego w celu okreslenia wartosci nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw uwzglednia sie:

Odp. a dochody, jakie mozna osiagna¢ z nieruchomosci;
Odp. b ograniczenia i koszty jakie nalezy ponosic ze wzgledu na objecie nieruchomosci ochrong konserwatorska;
Odp. ¢ jej polozenie w okregu podatkowym.

Pyt 39 Wiasciciel nieruchomosci, ktdrej warto$¢ wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zadaé od
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta:

Odp. a ustalenia wielkosci wzrostu wartosci nieruchomosci;

Odp. b ustalenia wysokosci optaty planistyczne;j;

Odp. ¢ nie moze zadaé ustalenia wysokosci oplaty planistycznej.

Pyt40 Udzial w nieruchomosci wspélnej wiasciciela lokalu wyodrebnionego w budynku wielolokalowym stanowi podstawe do:

Odp. a ustalenia jego odpowiedzialnosci finansowej za zobowigzania podjgte przez wspolnote mieszkaniowa w ww. budynku;
Odp. b liczenia gloséw przy podejmowaniu uchwat przez wspolnotg mieszkaniowa;

Odp. ¢ ustalenia, na podstawie uchwaly wspolnoty mieszkaniowej, wysokosci wydatkow i cigzarow zwiazanych z zarzgdzaniem
nieruchomoscig wspding.

Pyt 41 W celu okreslenia wartosci budynku jako czesci skladowej gruntu w podejéciu kosztowym, metoda kosztow zastapienia, technikg
szczegotowa, nalezy wykonad:

Odp. a obmiar robot;

Odp. b przedmiar robat;

Odp. ¢ analize cen robét budowlanych na lokalnym rynku.

Pyt42  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby regulacji spraw majatkowych koscielnych oséb prawnych uwzglednia sie
przeznaczenie nieruchomosci z dnia:

Qdp. a przejgcia nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa;

Odp. b ustalenia odszkodowania;

Odp. ¢ wylacznie z dnia 5 grudnia 1990 r.

Pyt43 Dia ustalenia stopnia zuzycia technicznego (fizycznego) budynku przydatne sa m.in.: dokumenty :

Odp. a protokoly przegladéw rocznych i pigcioletnich;
Odp. b ekspertyzy techniczne;
_Odp. ¢ dziennik budowy.

Pyt 44  Nadproze to:

Odp. a poziomy element konstrukcji usytuowany nad otworem drzwiowym w $cianach zewnetrznych i wewnelrznych;
Odp. b poziomy element konstrukcji wykonany nad otworem okiennym;
Odp. ¢ poziomy element konstrukcji usytuowany na dolnej krawedzi ctworu drzwiowege.
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Pyt45 W kazdym sprawozdaniu finansowym jednostki organizacyjnej zamieszcza sig obowigzkowo informacje dodatkows zawierajaca;

Odp. a opis przyjetych zasad (polityke) rachunkowosci, w tym metody wyceny, co do ktérych ustawa pozostawia swobode jednosice
organizacyjnej;

Cdp. b informacje i objasnienia odnoszgce sig do poszczegdlnych czesci sprawozdania finansowego;

Odp. ¢ materialy reklamujace jednostkg organizacyjng, .

Pyt46  Jak sig ustala wartos¢ odtworzeniows lokalu mieszkalnego dla potrzeb czynszowych?

Odp. a na podstawie wyceny indywidualnej dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego;

Odp. b na podstawie koszterysow wykonawczych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania nie wozesniej niz w okresie ostatnich
12 miesiecy;

Odp. ¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i urzedowego wskaznika przeliczeniowego kosziu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej dla budynkow mieszkalnych.

Pyt 47  Wewnetrzna stopa zwrotu (IRR):

Odp. a oznacza kwotg nadwyzki wptywdw z inwestycji nad nakladami inwestycyjnymi;
Odp. b jest jedng ze statycznych miar oceny efektywnosci projektu inwestycyjnego;
Odp. ¢ okresla stope dyskonta wyrazajacy stopg zwrotu z zaangazowanego w dany projekt inwestycyjny kapitatu.

Pyt48  Za jaka ceng wlasciwy organ moze zby¢, w drodze rokowan przeprowadzonych po drugim przetargu zakornczonym wynikiem
negatywnym, nieruchomos¢ stanowigcg wtasnos¢ Skarbu Parstwa lub wiasnosé jednostki samorzadu terytorialnego?

Odp. a za ceng dowolng;

QOdp. b za cene nie nizszg niz 40% wartosci rynkowej nieruchomosci;

Odp. ¢ za ceng nie nizsza niz 50% wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pyt 49 Wartos¢ nieruchomosci polozonej na zlozach kopalin, stanowigcych czesci skladowe nieruchomosci, okresla sie z uwzglednieniem
wartosci zloza, gdy wartosé ta ma stuzy¢ jako podstawa do:

Odp. a okreslenia ceny sprzedazy.

Odp. b ustalenia wynagrodzenia za ustanowione uzytkowanie gémicze;

Odp. ¢ ustalenia optaty planistycznej z tytulu uchwalenia planu miejscowego;

Pyt 50  Ryzyko stép procentowych:

Odp. @ oznacza ryzyko utraty wartosci pasywow, wzrostu poziomu aktywdw lub zmiany wyniku finansowego w rezultacie wrazliwosci na
zmiany stép procentowych;

Odp. b wynika m.in. z niedopasowania terminéw zmiany oprocentowania aktywow i pasywow;

Odp. ¢ oznacza ryzyko utraty wartoci pasywow, wzrostu poziomu aktywdw lub zmiany wyniku finansowego w rezultacie wrazliwosci na
zmiany kursow walut.

Pyt 51 W podejsciu kosztowym stosuje sie metode:

Odp. a kosztéw odbworzenia;
Odp. b kosztéw likwidaciji;
Odp. ¢ kosztéw zastgpienia.

Pyt52  Wartos¢ rynkowa nieruchomosci posiadajgcych cechy szczegéine, w razie braku wystarczajacej liczby danych dotyczacych
sprzedazy na rynku lokalnym okreslié mozna na podstawie:

Odp. a znajomosci stawek czynszu placonych za najem nieruchomosci podobnych;

Odp. b danych o cenach pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp. ¢ danych ofertowych.

Pyt 53  Numery porzadkowe ustala sie dla:

Odp. a budynkdw mieszkalnych wybudowanych:;

Qdp. b budynkéw mieszkalnych w trakcie budowy;

Qdp.6 bodynkaw mickekainych progrozovanyct do wyblidowanidy
Pyt 54  Wskazniki szacunkowe gruntéw zalezne sa od:

Qdp. & okregu podatkowego;

Odp. b klasy gruntéw;

Odp. ¢ przeznaczenia w planie miejscowym.

Pyt 65  Ograniczonymi prawami rzeczowymi nie sa:

Odp. a sluzebnosé i uzyczenie;
Qdp. b zastaw;
Odp. ¢ dzierzawa i spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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Pyt 56 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci w wyniku zmianu planu
miejscowego, rozstrzygaja:
Odp. a rada gminy;
Odp. b sady administracyjne;
Odp. ¢_sady powszechne. B -

Pyt 57  Okres zwrotu nakladéw inwestycyjnych nalezy do metod statycznych wykorzystywanych w ocenie oplacalnosu inwestycji
rzeczowych i oznacza:

Odp. a liczbe miesigey, w ciagu ktérych zwrdca sig naklady poniesione na inwestycjg dzigki korzysciom generowanym przez tg inwestycje;

Odp. b liczbe lat w ciagu ktérych naktady poniesione na realizacjg danej inwestycji w peini zostang pokryte korzysciami generowanymi
przez to przedsigwzigcie inwestycyjne;

Odp. ¢ okres przygotowania i realizacji inwestycji.

Pyt 58 Drzewostany rebne nalezy wyceniad:

Odp. a szacujac mase grubizny i drobnicy drewna;
Odp. b szacujac jedynie mase grubizny drewna;
Odp. ¢ mase grubizny drewna odnoszac do masy netto.

Pyt 59  Na jaki dzien przyjmuje sig stan nieruchomosci przy okreslaniu wartoéci dla celu, ktérym jest ustalenie odszkodowania za dzialke
gruntu wydzielong przy podziale nieruchomosci pod droge gminng?

Odp. a na dzief wydania decyzji o podziale;

Odp. b na dzien, w ktorym decyzja o podziale stala sig ostateczna, gdyz dopiero wtedy przedmiotowa dzialka gruntu formalnie powstata;

Odp. ¢ na dzien zlozenia wniosku o podzial, gdyz zapobiega to niekontrolowanemu zagospodarowaniu nieruchomosci w trakcie trwania
procedury podziatowej. -

Pyt 60 W podejsciu dochodowym wyréznia sig techniki:

Odp. a inwestycyjna;
Odp. b zyskéw;
Odp. ¢ dyskontowania strumieni dochodéw.

Pyt61 Jezeli lokali wyodrebnionych wraz z lokalami niewyodrebnionymi jest wigcej niz siedem:

Odp. a wiasciciele lokali sg obowigzani pedjaé uchwale o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu;
Odp. b wiasciciele moga podjac uchwale o wyborze jednoosobowege lub kilkuosobowego zarzgdu;
Odp. ¢ do zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego o wspotwiasnosci,

Pyt 62 Przy stosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw w odniesieniu do nieruchomoéci przeznaczonych na cele lesne
uwzglednia sig nastepujace cechy:

Odp. a stopien degradacii siedliska lesnego;

Odp. b wystepowanie infrastruktury utrudnigjacej agrotechnike;

Odp. c 1 rodzaje gruntow przyleglych.

Pyt 63 Ceny wskaznikowe elementow robét, publikowane w specjalistycznych wydawnlctwach wykorzystywane w podejsciu kosztowym
aktualizuje sie do lokalnego poziomu cen przez:

Odp. a wykorzystanie wylacznie wspdlczynnikow przeliczeniowych podanych w wydawnictwach;

Odp. b wykorzystanie informacji 0 zmianie cen robét budowlano-montazowych publikowanych przez GUS;

Odp. ¢ uwzglednienie wspotczynnika korygujacego, wynikajacego z poréwnania stawek roboczogodziny, kosztéw posrednich, zysku, cen
_ materiatéw wystepujgcych na lokalnym rynku w stosunku do zatozen podanych w danym wydawnictwie.

Pyt 84  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla celu ustalenia opfaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzenia infrastruktury
technicznej uwzglednia sie:

Odp. a odleglosc nieruchomosci od urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp. b warunki podlaczenia nieruchomosci do urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp. ¢ wartos¢ urzadzen bedacych czescig skiadowa nieruchomosci.

Pyt 65 Wartos¢ prawa uzylkowania wieczystego, w celu wniesienia do spdtki w formie aportu, okresla sie:

Odp. a przyjmujac wylacznie ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci, bedacych przedmiotem prawa wasnoéci z
zastosowaniem wspolczynnika korygujacego;
Odp. b przyjmujac ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci, bgdacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ przyjmujac ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego oraz
prawa witasnosci.
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Pyt66 Wiasciciel nieruchomosci partycypowat dobrowolnie (poniést naktady) w czesci kosztéw wybudowania urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wiasciwy organ ustalil oplate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego wybudowaniem
tego urzadzenia. Czy ww. wlasciciel nieruchomos$ci ma obowigzek zaplacié te oplate w peinej wysokosci?

Odp. a tak, gdyz nie zostat przymuszony przez wiasciwy organ do poniesienia nakladow;
Odp. b nie, gdyz na poczet roznicy wartosci stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty adiacenckiej zostanie zaliczona wartosé nakladow,
ktore poniosi;

Odp. ¢ w ogdle zostanie zwolniony z wniesienia oplaty adiacenckiej.

Pyt67  Czy przy podejmowaniu uchwat przez wspdlnotg mieszkaniowa, moze byé stosowany inny sposéb glosowania niz wedtug udzialdw
w nieruchomosci wspéinej?

Odp. a nie moze w zadnym przypadku, gdyz stosuje sig w tym zakresie te same zasady co przy glosowaniu przez udzialowcdw spotek;

Odp. b moze, jezeli udziaty jednego cztonka wspdlnoty mieszkaniowej wynosza ponad 50%,;

Odp. ¢ zawsze stosu_je_si_a_‘-;__z:a_si@g_gc'ﬂ@_é_ci_,__c_z_y_li_ glosowanie wedlug zasady, ze kazdy czfone;k wspolnoty mieszkaniowej ma jeden glos.

Pyt 68 Dachowka karpiowka moze by¢ uktadana:

Odp. a pojedynczo;
Odp. b podwdjnie;
Odp. ¢ potrgjnie.

Pyt69  Wysokosé dochodu operacyjnego netto, ustalanego w procedurze wyceny nieruchomosci technikg kapitalizacji prostej, zalezy m.in.
od:

Odp. a kosztdéw dostarczania mediow;

Odp. b kosztéw amortyzaciji;

Odp. ¢ wysokosci czynszu uzyskiwanego z podobnych nieruchomosci.

Pyt70  Podstawa opodatkowania gruntéw podatkiem lokalnym (z wylaczeniem gruntéw stanowiacych uzytki rolne) jest:

QOdp. a wartos¢ gruntu;
Odp. b powierzchnia gruntu;
_ Odp. ¢ powierzchnia przeliczeniowa gruntu.

Pyt 71 Przy okreslaniu wartosci nieruchomoéci, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, kosztow rekultywacii wyrobiska:

QOdp. 2 nie uwzglednia sig;
Odp. b uwzglednia sie;
Odp. ¢ uwzglednia sig, gdy wynika to z koncesji.

Pyt72  Rzeczoznawca majatkowy ustalajac w operacie szacunkowym przedmiot wyceny pewinien podac nastepujace identyfikatory dziatki
ewidencyjnej, bedacej przedmiotem wyceny:

Odp. a nazwe wilasng jednostki urbanistycznej;

Odp. b numer obrebu ewidencyjnego;

Odp. ¢ numer cziatki ewidencyjnej.

Pyt 73 Plan miejscowy sporzadza sig obowigzkowo:

QOdp. a dla terenow wyciggow narciarskich;
Odp. b dla terendw, dla ktdrych taki obowigzek wprowadzity przepisy odrgbne;
Odp. ¢ dla terendw mieszkaniowych,

Pyt 74  Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

Odp. a wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranzerii (ogrodow zimowych) o
powierzchni zabudowy do 25 m2, przy czym lgczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekraczaé dwoch na kazde 500 m2
powierzchni dzialki;

Odp. b parkingdw dla samochodow osobowych, jezeli taczna ilo$é miejsc postojowych nie przekracza 30 stanowisk wigcznie;

Odp. ¢ przydomowych basenow i oczek wodnych o powierzehni do 30 m2.

Pyt 76 W ewidencji gruntdw i budynkéw wykazuje sie:

Odp. a numery dzialek ewidencyjnych;
Odp. b urzadzenia infrastruktury technicznej;
Odp. ¢ ngmglgorzadkgyyf nieruchomosci.

Pyt76 W ewidencji gruntow i budynkéw do nieuzytkéw zalicza sie:

Odp. a grunty pokryte wodami, ktdre nie nadajg sie do produkcji rybnej;
Odp. b naturalne utwory fizjograficzne;
Odp. ¢ grunty utrzymywane w postaci ugoru lub odlogowane.
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Pyt 77  Prog rentownosci ilosciowy (w analizie progu rentownosci) zostat okreslony na 250 szt. wyrobu. Z analizy zawartych umow
sprzedazy wynika, ze przedsigbiorstwo sprzeda 400 szt. wyrobu. Cena jednostkowa wyrobu zostata okreélona na 20 zt. Wyliczony
kwatowy margines bezpieczenstwa przychodu wynosi:

Odp. a 8000 zt
Odp. b 3000 z;
Odp. ¢ 50 5000 Z[ - B -

Pyt 78  Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania meczystego przyjmuje sig ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, z uwzglednieniem:

Odp. a wysokosci stawek procentowych oplat rocznych;

Odp. b niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ wysokosci oplaty pierwszej.

Pyt 79  Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego dla wyceny nieruchomosci obcigzonej hlpctekq, rzeczoznawca majatkowy powinien:
QOdp. a zawiadomic¢ zlecenicdawce wyceny o obcigzeniu nieruchomosci hipoteka;

Odp. b odjaé kwotg hipoteki od wartosci nieruchomosci;

Odp. ¢ przytoczy¢ w operacie szacunkowym zapisy z dzialu IV ksiggi wieczystej dotyczace obcigzenia nieruchomosci hipoteka,

Pyt 80 Jak w ustawodawstwie podatkowym rozumie sie pojecie "inwestycje"?

Odp. a jako lokate kapitatu w przedsigwzigcia nie zwiazane z dzialalnoScig statutowa inwestora;
Odp. b jako $rodki trwate w budowie, w rozumieniu przepisow o rachunkowosci;

Odp. ¢ jako wartosci niematerialne.

Pyt 81 Pojecie wartosci godziwej precyzuje ustawa:

Odp. a o podatku od czynnosci cywilno-prawnych;

Odp. b Kodeks spélek handlowych;

Odp. ¢ o rachunkowosgi. - i
Pyt82 Qgraniczonym prawem rzeczowym jest:

Odp. a hipoteka, zastaw;

Odp. b dzierzawa i uzytkowanie;
_Odp.c najem. - S —
Pyt 83 Rzeczoznawca majgatkowy ma prawo:

Odp. a szacowania wylacznie nieruchomosci;

Odp. b ckreslania warto$ci nieruchomosci a takze maszyn | urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;
Odp. c _sporzadzania ekspertyz dotyczacych skutkéw finansowych uchwalania planow miejscowych.

Pyt 84 Czy operat szacunkowy sporzadzony przez oscbe powolana przez sad w zwigzku ze sprawg o zasiedzenie, moze podlegad ocenie

organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych, w zakresie prawidlowosci jego sporzadzenia?
Odp. a tak, na wniosek strony postgpowania sadowego;
Odp. b tak, ale na wniosek sadu;
Odp. ¢ _moze, ale wylacznie przez organizacje samorzadu zawodowego rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 85 Wyboru metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage:

Odp. a cel wyceny;

Odp. b wskazania zleceniodawcy;

Odp. ¢ dane o rynku nieruchomosci.

Pyt 86  Grunty pod rowami peinigcymi funkcje urzadzen melloracll wodnych, oznaczone sg symbolem:
Odp.a Wp;

Odp. b Wsr;

Odp. ¢ W, B o -

Pyt 87 Nadlesnlczy moze samodzielnie sprzedaé grunty lesne i nielesne bedgce w zarzadzle nadlesmctwa w przypadku stwierdzenia ich
nieprzydatnosci na potrzeby gospodarki lesnej, jesli:

Odp. a stanowig enklawe wsrod gruntdw innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1,5 ha;
Odp. b stanowig enklawe wsrad gruntéw innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 2 ha;
Odp. ¢ stanowig enklawe wsréd gruntow innej wiasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha.
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Pyt 88 W;elkosc podatku rolnego za 1 ha przeliczeniowy gruntow rolnych w gospodarstwie rolnym, przy cenie 1 q ziarna zyta wynoszacej
50 zi, wyniesie:

Odp. a 50z
Odp. b 250 zt;
Cﬂp._g 125 zl.

Pyt 89 Czy oplaty roczne z tylulu oddania w uzytkowan»e wieczyste meruchomosm grunlowych stanownapych w!asnosc Skarbu Panstwa i
wiasnoéé jednostek samorzadu terylorialnego moga by¢ aktualizowane?

Odp. a nie moga, gdyz s to opiaty state;

Odp. b moga, bez wzglgdu na okolicznosci;

Odp. ¢ moga, jezeli wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej ulegnie zmianie.

Pyt 90  Obowigzek zalesiania gruntow, przeznaczonych do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ciazy na:

Odp. a nadle$niczych w odniesieniu do gruntow w zarzadzie Laséw Panstwowych;

Odp. b wlascicielach gruntdéw niepozostajgcych w zarzadzie Lasdw Panstwowych;

Odp. ¢ uzytkownikach wieczystych gruntow niepozostajacych w zarzadzie Laséw Panstwowych.
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