PANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-07-14
Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zepoznania sie z tresciq pytar i edpowiedzi, Kod: 951 455473

Pyt 1 W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych bramy i furtki w ogrodzeniu zewngtrznym nie moga sie otwierac:

Odp. a bramy na zewnatrz dziatki;
Odp. b furtki na zewnatrz dzialki, tylko jezeli szerokos¢ skrzydla jest wieksza niz 1,0 m;
Odp. ¢ do wewnalrz dziatki.

Pyt2  Wzrost inflacji oznacza:

Odp. a wzrost popytu na kredyt;
Odp. b spadek wartoéci pienigdza;
Qdp. ¢ spaqglipopytu na pieniadz.

Pyt 3 Koszty wytyczenia obiektow i obsiugi geodezyjnej w trakcie ich realizacji w wycenie obiektéw podejsciem kosztowym zalicza sie do:

Odp. a kosztéw dodatkowych;
Odp. b kosztdéw posrednich;
Odp. ¢ zysku dewelopera.

Pyt 4 Stawka procentowa ,oplaty z tytulu wzrostu wartoéci” na skutek ustalen palnu miejscowego nie moze by¢ wieksza niz:

Qdp.a 10%;
Odp. b 30%;
Odp. ¢ 50%.

Pyt 5 Wody w rowach znajdujace sig w granicach nieruchomosci stanowig wlasnosé:

Odp. a wiasciciela nieruchomosci,
Odp. b Skarbu Panstwa;
QOdp. ¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Pyt 6 Izba wg ewidenciji gruntdw i budynkdéw to pomieszczenie o powierzchni nie mniejszej niz 4 m2 bedaca:

QOdp. a pokojem;
Odp. b kuchnig;
Odp. ¢ lazienka.

Pyt7  Wskaznik szacunkowy gruntu pod stawami rybnymi ustala sig — w razie braku klasyfikacji jak dla:

Odp. a uzytku zielonego klasy IV;
Odp. b klasy | 1ak i pastwisk trwatych;
Odp. ¢ gruntu ornego klasy IV.

Pyt 8 Ktére z ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci majg wptyw na jej wartosé:

Odp. a sluzebnos¢ przesyiu;
Odp. b hipoteka;
Odp. ¢ sluzebnosé osobista.

Pyt9  Stosujac podejécie mieszane, metode wskaznikéw szacunkowych gruntéw, ceny drewna uzyskane z nadlegnictw koryguje sie o
koszty pozyskania i zrywki w odniesieniu do sortymentdw:

QOdp. a wielkowymiarowych;

Odp. b $redniowymiarowych;

Odp. ¢ malowymiarowych.

Pyt10  Przekazanie w trwaly zarzad nieruchomosci Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa nastepuje w drodze decyzji:

Odp. a slarosty;
Odp. b wojewody;
Odp. ¢ Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Pyt11  Grunt lesny po wyrehie drzew, w Swietle ustawy o lasach, jest:

Odp. a lasem, chociaz dokonano wyrebu drzew;
Odp. b nie jest lasem, poniewaz nie posiada drzewostanu;
Odp. ¢ wymaga ponownego wprowadzenia roslinnosci lesnej w okresie do 5 lat od usunigcia drzewostanu.
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Pyt12 Co sig stanie z prawem wlasnosci budynku wzniesionego na nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste z chwilg
rozwigzania lub wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego?
Odp. a wiasnos$¢ budynku przejdzie z mocy prawa na wlasciciela gruntu;
Odp. b dotychczasowy uzytkownik wieczysty gruniu zachowa nadal wiasno$é budynku na czas nieoznaczony;
~ Odp. ¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty gruntu zachowa nadal wiasnosé budynku, ale tylko na okres 10 Iat.

Pyt 13  Klasycznymi miarami tendencji centralnej sa:

Odp. a $rednia arytmetyczna;
Odp. b mediana;
Odp. ¢ srednia geomelryczna.

Pyt 14  Wiascicielowi srodladowej pOWIerzchnlowej wody niepublicznej, z tytulu wprowadzenia powszechnego korzystania z wody,
przystuguje odszkodowanie:

Odp. a z budzetu powiatu;

Odp. bz budzetu gminy;

~ Odp. ¢_od Dyrektora Re: Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Pyt 156  Minister wiasciwy ds. $rodowiska wydaje zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele w przypadku:

Odp. a tylko laséw Skarbu Parstwa o powierzchni wiekszej od 0,1 ha;
Odp. b laséw Skarbu Panstwa, niezaleznie od powierzchni;
 Odp. ¢ lasow prywatnych i gminnych, gdy powierzchnia przekracza 0,5 ha.

Pyt 16  Jakie prawa przystuguja samoistnemu posiadaczowi nieruchomosci, ktory wzniost na niej w dobrej wierze budynek'7

Odp. a nie ma zadnych szczegolonych praw do nieruchomosci, gdyz dokonanie czynnosci technicznej, ktdrg jest wzniesienie budynku nie
moze przesadzad o prawach do nieruchomosci;

Odp. b w niektdrych sytuacjach moze zgdaé, zeby wiasciciel nieruchomosci przeniést na niego wtasnos¢ czesci nieruchomosci zajetej pod
budynek;

Odp. ¢ w kazdym przypadku moze zadaé, zeby wiasciciel nieruchomosci przeniost na niego wlasnosc cze$ci nieruchomosci zajgtej pod
budynek.

Pyt 17  Na czy] wniosek dokonuje sie sprostowania zapisow w dziale | ksiggi wieczystej, dotyczacych oznaczenia nieruchomosci, w
przypadku rozbieznosci z zapisami w katastrze nieruchomosci?
Odp. a z urzedu na skutek bezposredniego sprawdzenia danych w bazie danych katastru;
Odp. b na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;
Odp. ¢ na wniosek organu prowadzacego kataster nieruchomosai.

Pyt 18  Przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci spowodowanEJ budowq infrastruktury technicznej, wykorzystuje sig m.in.
dane wynikajgce z:
Odp. a oceny oddzialywania inwestycji na Srodowisko;
Odp. b parametrow technicznych eksploataciji infrastruklury;
_O_dp ¢ czasu lrwania procesu inwis__t_y_cyjnego.

Pyt 19 Symbol ROE, stosowany powszechnie w analizie finansowej, oznacza:

Odp. a stope zwrotu z obligaciji;
Odp. b stope zwrotu zysku z kapitatu akcyjnego;
Odp. ¢ stopg zwrotu zysku z kapitalu wlasnego spatki.

Pyt 20 Strop Kleina to strop:

Odp. a drewniany podwojny, nazywany tez jako strop "cichy”;
Odp. b stalowc-ceramiczny, plaski;
Odp. ¢z pustakdw ceramicznych stanowiacych wypeinienie migdzy belkami zelbetowymi.

Pyt 21 Przychody i zyski wedlug przepiséw rachunkowosci to korzysci powstate w okresie sprawozdawczym z tytutu:

Odp. a zwigkszenia wartosci aktywow;
Odp. b zmnigjszenia wartosci zobowigzan,
Odp. ¢ wniesienia srodkow przez udzialowcow lub wiascicieli.

Pyt 22  Jak powinien postapi¢ podmiot zobowigzany do zaptaty odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé, jezeli dokonanie zaplaty
natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody?

Odp. a wstrzymac sig z dokonaniem zaptaty do czasu ustania ww. przeszkod,

Odp. b wplaci¢ odszkodowanie do depozytu sadowego,

Odp. ¢ przesiaé odszkodowanie na adres podany w katastrze nieruchomosci.
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Pyt23  Efektywny dochod brutto w wycenie podej$ciem dochodowym stanowi potencjalny dochéd brutto pomnigjszony o: -
Odp. a straty powodowane zaleglo$ciami w placeniu czynszéw przez najemcow;
Odp. b wydatki zwigzane z uzywanymi mediami;

~Odp. ¢_straty w dochodzie spowodowane niepeinym wykorzystaniem powierzchni przeznaczonej do wynajmu.

Dla celu aktualizacii oplat z tytulu uzytkowania wieczystego do okreélenia wartosci nieruchomosci gruntowe;j stosuje sie podejscie:

Pyt 24
Odp. a mieszane, gdy brak transakcji;
Odp. b dechodowe;
Odp. ¢ poréwnawcze. - -
Pyt25  Wartosci brzegowe sumy wspélczynnikdw korygujacych, w metodzie korygowania ceny $redniej, mozna okresli¢ z nastepujace]
zaleznosci (E - oznacza wspotczynnik eksperta):
Odp. a [Cmin/Cér, Cmax/Csr];
Odp. b [CSr/Cmin, Csr/Cmax];
Odp. ¢ [(Cmin/Csr) x E, (Cmax/Csr) x E].
Pyt26  Dokonujac oceny stopnia zuzycia technicznego budynku uzytecznoéci publicznej nalezy uwzglednic:
Odp. a okres uzytkowania i okres trwalosci poszczegbinych rodzajow robét lub elementéw:;
Odp. b jakosé wykonawstwa, sposob eksploatacii;
Odp. ¢ ucigzliwo$¢ halasu spowodowana duzym natezeniem ruchu ulicznego.
Pyt27  Ceny uzyskane przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu nie moga byé zrodlem informaciji o cenach transakcyjnych, jezeli
odbiegajg o wiecej niz 20% od:
Odp. a sredniej ceny okreslonej z ceny min. i max.;
Odp. b przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomoéci podobne;
Odp. ¢ cen nieruchomosci uzyskanych w transakcji sprzedazy z bonifikatg.
Pyt28 [nwentaryzacje stanu laséw sporzadza sie dla lasow:
Odp. a niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, o powierzchni do 10 ha;
Odp. b wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o powierzchni do 10 ha;
Odp. ¢ wehodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, niezaleznie od ich powierzchni,
Pyt29  Z wartoéci lokalu, w zaleznosci od celu wyceny, wyodrebnia sie wartosé udziatu w:
Odp. a dzialce budowlanej jako przedmiotu prawa wiasnosci;
Odp. b dzialce budowlanej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢ czesci wspdlnej budynku i urzadzen. -
Pyt 30  Zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali, wiasciciel lokalu obowigzany jest do:
Odp. a przestrzegania porzadku domowego;
Odp. b zezwolenia na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacii w nieruchomosci wspalnej:
Odp. ¢ uczestniczenia w kosztach zarzadu, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej.
Pyt31 W ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje sie nastepujace materialy budowlane z jakich wykonane s budynki:
Odp.a mur;
Odp. b drewno;
QOdp. ¢ inne materialy. )
Pyt32 Na jaki okres mozna udzieli¢ zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomoséci w celu wybudowania na tych nieruchomosciach
urzadzen infrastruktury technicznej?
Odp. a na 3 lata;
Odp. b na 18 miesiecy;
Odp. ¢ na okres ustalony uznaniowo przez organ udzielajacy zezwolenia.
Pyt33 W odniesieniu do nieruchomosci rolnych przejmowanych na wiasno$é Skarbu Panstwa na podstawie decyzji administracyjnych lub
z innych tytutow:
Odp. a obowigzujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
Odp. b nie obowigzujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ nie obowigzuja zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, z wyjatkami zaleznymi od formalno-prawnej

podstawy przejecia.
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Pyt 34  Wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sie stosujgc podejscia:

Odp. a dochodowe, a w szczegdlnym przypadku kosztowe;
Odp. b dochodowe albo poréwnawcze, a w szczegolnym przypadku mieszane;
Odp. ¢ mieszane, a w szczegélnym przypadku kosztowe.

Pyt35 W swietle ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywﬂnego do powierzchni
uzytkowej lokalu sluzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalicza sig powierzchnie pomieszczen:

Odp. a pokoi, kuchni, przedpokoi, holi;
Odp. b lazienki;
Odp. ¢ komébrek usytuowanych poza Iokalem

Pyt 36  Jakiego rodzaju mechanizmy wzrostu czynszu sg praktykowane na polskim rynku meruchomosm komercyjnych:

Odp. a indeksacja, w zalezno$ci od wysokosci indeksu;
Odp. b brak jest tego typu mechanizmow,
Odp. ¢ postepujaca zwyzka czynszu, przykladowo w kazdym roku inny poziom czynszu — tzw. ,czynsz kroczacy”.

Pyt 37  Stropy w budynku moga by¢ o konstrukgji:

Qdp. a zelbetowej;
QOdp. b drewniano-ceramicznej;
Odp. ¢ stalowo-ceramiczne;j.

Pyt 38  Okreslajac wartosé mienia pozostawionego poza obecnymi granicami Rzeczypospolite] POlSklej mozemy zastosowac metode:

Odp. a kosztow odtworzenia;
Odp. b kosztow zastapienia;
Qdp. ¢ pordwnywania parami.

Pyt 39  Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

QOdp. a inny wnioskodawca uzyskal decyzjg ustalajgca odmienne warunki zabudowy,
Qdp. b inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
Odp. ¢ _dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego uslalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Pyt40  Ktére z wymienionych zasad odnosza sig do instytucji ksigg wieczystych?

Odp. a jawnos$c formalna;
Odp. b rekojmia wiary publicznej;
Odp. ¢ domniemanie zgodnosci wpisow z rzeczywistym stanem prawnym.

Pyt41 Podalek rolny od gospodarstwa rolnego jest wyrazany w kwintalach ziarna zyta i wynosi za 1 ha przehczemowy réwnowartosé:
Odp.a 5q;
Odp.b 25q;
Odp. ¢ 104q.

Pyt42 QObowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, dla ktdrych taki
obowigzek wskazany zostal w studium powstaje:

Odp. a po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku;
Odp. b po uptywie 6 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku;
Odp. ¢ po uplywie 12 miesigey od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Pyt 43  Przy obliczaniu dochodu efektywnego brutto w technice dyskontowania strumieni dochodow uwzglednia sig m.in.:

Odp. a wskaznik pustostanow i zaleglosci w placeniu czynszow za wynajgte powierzchnie;
Odp. b podatki i optaty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci;
Odp. ¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem n| nieruchomosci.

Pyt 44 W swietle przepisow techniczno-budowlanych w pokoju mleszkalnym o powierzchni 16 m2 pomerzchma okien powinna wynosi¢ co
najmnie;j:

Odp.a 1,00 m2;

Odp. b 1,60 m2;

Odp. ¢ 2,00 m2.

Strona4z9



PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czg$¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-07-14

Proszg nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - sluzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytan | cdpowiedzi.

Kod: 951455473 |

Pyt 45 Zysk w kalkulacji kosztorysowej naliczany jest wedlug nastepujacych zasad:

Qdp. a wskaznikowo od R,M,S;
Odp. b wskaznikowo od Ri S po naliczeniu kosztow posrednich;
Odp. ¢ wskaZnikowe od Ri S po paliczeniu kosztdw l_aezpoérednicrli

Pyt46  Przy metodzie korygowania ceny éredniej do pordwnan przyjmuje sig co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla
ktérych:
Odp. a znane sg ceny i cechy tych nieruchomosci;
Odp. b znane sg ceny i cechy co najmniej nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej;
~ Odp. ¢ znane sg ceny ofertowe nieruchomosci podobnych oraz ich cechy.

Pyt 47  Czy stuzebnosé przesylu moze wygasngg?

QOdp. a nie moze, gdyz jest zwiazana z istniejacymi urzadzeniami przesylowymi;

Odp. b moze, wraz z zakoficzeniem likwidacji przedsigbiorstwa bedgcego jej podmiotem;

Odp. ¢ moze, w przypadku nabycia przedsigbiorstwa bedacego jej podmiotem przez innego przedsiebiorce, ktéry musi padjaé starania o
ponowne ustanowienie stuzebnoéci przesylu.

Pyt48 Lasy stanowigce wiasnosé Skarbu Panstwa znajdujg sie:

Odp. a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;
Odp. b w trwalym zarzadzie Parkow Narodowych;
Odp. ¢ w Zasobie Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa.

Pyt49  Przy wycenie nieruchomosci na polrzeby zwigzane z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do nieruchomosci, rzeczoznawca
majgtkowy ma prawo wstgpu na nieruchomosé bedaca przedmiotem wyceny dzialajac na zlecenie:

Odp. a organdéw administracji publicznej;

Odp. b sadéw;

Odp. ¢ osoby zainteresowanej nabyciem nieruchomosci.

Pyt 50 W budynku wielokondygnacyjnym uzytecznosci publicznej element scalony wystepujacy w technice elementéw scalonych
podejscia kosztowego to:

Odp. a rodzaj roboty budowlanej;

Odp. b jednorodny technologicznie element obiektu budowlanego;

Odp. ¢ w budynkach wielokondygnacyjnych uzytecznoéci publicznej nie wystepuja elementy scalone.

Pyt51  Ktére z wymienionych praw zalicza sig, zgodnie z ustawa Kodeks cywilny, do ograniczonych praw rzeczowych?

Odp. a najem,
Odp. b dzierzawa;
Odp. ¢ hipoteka.

Pyt52  Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym prowadzi:

Odp. a wojewoda;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ wadjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt53  Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego okresla:

QOdp. a sposoby okreélania wartosci nieruchomosci dla réznych celdw;
Odp. b tresc operatu szacunkowego;
Odp. ¢ zasady wyceny nieruchomoéci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

Pyt54  Czy pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu musi bezposrednio przylegaé do tego lokalu?

Odp. a tak, gdyz z punktu widzenia prawnego stanowi czes¢ skltadowa tego lokalu;
Odp. b nie musi przylegac, ale musi by¢ potozone w tym samym budynku co samodzielny lokal, do ktérego jest przypisane jako jego czesé
skladowa;
Odp. ¢ nie musi przylegac, ale musi by¢ polozone w granicach tej samej nieruchomosci gruntowej co budynek, w ktérym wyodrebniono
_samodzielny lokal, do ktérego jest przypisane jako pomieszczenie przynalezne.

Pyt 55  Efektywnosé produkcyjnaltechniczna to:

Odp. a sposdb uzycia zasobdw, generujacy maksymalne dochody;
Odp. b wykorzystanie najtanszej techniki niezbednej do realizacji danej wielkosci produkcji;
Odp. ¢ wykorzystanie najnowszych technologii do realizacji danej produkgji.

Strona5z9



PANSTWO

KWALIF

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z tredcig pytar i odpowiedzi,

Pyt 56

Odp. a
Odp. b
Odp. c

WA KOMISIA
-IKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-07-14

bme  Kod 951455473

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej, okreslona metodg zysku to np.:

wartos¢ dochodowa;
wartosé rynkowa lub wartos$¢ na potrzeby indywidualnego inwestora;
wartosé czynszowa.

Pyt 57

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 58

Odp. a
Odp. b
_Odp. c

Podstawa prawna dzialalno$ci zawodowej rzeczoznawcy majatkowego to:

Konstytucja Rzeczypospolitej Poskiej;
kodeks cywilny;
ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych moze przekaza¢ w uzytkowanie jednostce organizacyjnej lasy, grunty oraz inne
nieruchomosci, bez zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia na wniosek:

ministra;

zarzadu wojewodztwa;

wojta.

Pyt 59

Qdp. a
Odp. b
~ Odp. ¢

Pyt 60
Odp. a

Odp. b
_Odp.c

Pyt 61
Odp. a

QOdp. b
Odp. c

Srednig inflacje w skali kilku lat wyznacza sie stosujac:

wzor na srednig arytmetycznag,
wzor na $rednig geometryczng;
wzor na srednig harmoniczna.

Zgodnie z ustawg Prawo budowlane obiekty budowlane o powierzchni dachu powyzej 1000m2 podlegajg okresowej kontroli;

dwa razy w roku;
jeden raz w roku;
jeden raz na 5 lat.

Wycena nieruchomosci z wystepujacymi w podtozu kopalinami uregulowana jest:

ustawg Prawo geologiczne i gornicze;
ustawg o gospodarce nieruchomosciami;
ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Pyt 62

Qdp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Budynek mieszkalny wielerodzinny, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, to budynek zawierajacy:

jeden lokal mieszkalny;
wiecej niz dwa lokale mieszkalne;
co najmniej cztery lokale mieszkalne.

Pyt 63

Odp. a
Odp. b
_apig

Jakie prawa mozna naby¢ przez zasiedzenie?

stuzebnos¢ gruntows;
prawo uzytkowania, jezeli uzytkownik korzysta z nieruchomoéci co najmniej od 20 lat;
sluzebnos¢ przesytu.

Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Obszar nadzorczy nadlesnictwa to:

obszar administracyjny zasiegu danego nadlesnictwa;
obszar opieki gospodarczej nad wszyslkimi formami wtasnosci lednej w danym nadleénictwie;
obszar obejmujgey lasy Skarbu Paristwa, z wyjatkiem parkéw narodowych.

Pyt 65

Odp. a

Odp. b
_Odp.c

Pyt 66

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Krzywa podazy obrazuje:

przyrost wielkosci dobr przenaczonych do sprzedazy na rynku;
podaz towardw generowang przez potencjalne zapotrzebowanie klientow;
zalezno$¢ migdzy ceng sprzedazy towaru, a jego iloscig jaka gotowi sg dostarczy¢ na rynek producenci.

Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana przez wiasciciela:

dowolnej osobie prawnej;
dowolnej osobie prawnej lub fizycznej za zgoda uzytkownika wieczystego;
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu z zaslrzeZzeniami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nietuchomosciami.
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PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
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Kod: !_9_51 455:1[@

Pyt 67  Wody i grunty pokryte wodami plynacymi stanowigce wiasnosc¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego sg wodami
publicznymi i:

Proszg nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sluzy on jedynie do zapoznania sie z tredcig pytari i odpowiedzi.

Odp. a podlegaja obrotowi cywilnoprawnemu;
Odp. b bezwzglednie nie podlegaja obrotowi cywilnoprawnemu;
_Odp. ¢ podlegajg obrotowi cywilnoprawnemu w wyjatkowych przypadkach okreslonych w ustawie Prawo wodne.

Pyt€8  Kary dyscyplinarne stosowane wobec rzeczoznawcéw majatkowych w ramach odpowiedzialnosci zawodowej obejmuja;

Odp. a pozbawienie uprawnien zawodowych bez mozliwosci ubiegania sig o ich ponowne nadanie;
Odp. b pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscig ubiegania sig o ich ponowne nadanie po uplywie 3 lat od daty ich pozbawienia;
Odp. ¢ zawieszenie uprawnien zawodowych na okres od 3 miesigoy do 1 roku.

Pyt69  Zgodnie z norma PN - ISO 9838 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie" obmiaru powierzchni uzytkowej mieszkar dokonuje sié:

Odp. a w swielle stanu surowego przegrad pionowych;
Odp. b w $wietle wykoriczonych przegrod;
Odp. ¢ w zalezno$ci od stanu wykoriczenia przegréd w momencie obmiaru powierzchni.

Pyt70  Kto posiada prawo do ustalania powszechnie obowiazujacych standardow zawodowych rzeczoznawcow majatkowych?

Odp. a wylacznie Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych;
Odp. b Krajowa |zba Rzeczoznawstwa Majgtkowego;
Odp. ¢ organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych w uzgodnieniu z wiasciwym ministrem.

Pyt 71 Organem wlasciwym do wydania decyzji przy wytaczeniu z produkcji gruntdw lesnych jest:

Qdp. a wajt, burmistrz, prezydent;
Qdp. b starosta;
de. ¢ Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Paﬁstwow_ych.

Pyt72 Do uzytkowania budynku jednorcdzinnego, wybudowanego zgodnie z pozwoleniem na budowe, mozna przystapic:

Odp. a tylko po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
Odp. b po uplywie 21 dni od dorgczenia wlasciwemu organowi zawiadomienia o zakonczeniu rob6t budowlanych, jezeli organ nie zgtosi
sprzeciwu;
_Odp. ¢ po upiywie 14 dni od dorgczenia wlasciwemu organowi zawiadomienia o zakonczeniu robot, jezeli organ nie zglosi sprzeciwu.

Pyt 73  Metoda korygowania ceny $redniej polega na:

Odp. a okreslaniu wartosci rynkowej jako Sredniej ceny wszystkich sprzedanych nieruchomosci;
Odp. b okreslaniu warto$ci rynkowej jako iloczynu sredniej ceny nieruchomosci podobnych i sumy wspéiczynnikéw korygujgcych;
Odp. ¢ korygowariu ceny sredniej wspotczynikami wzrostu cen towardw i usiug podanych przez Prezesa GUS.

Pyt 74 Wskaznik oceny bonitacyjnej nasadzen sadowniczych, przy wycenie ,metods skierniewicka” uwzglednia:

Odp. a lokalizacje w stosunku do terendw zabudowanych:;
Odp. b przydatnosé produkcyjna nasadzen;
Odp.___c_ w_grunki glebowo-siedliskowe roslin oraz ich ;dro_wotnoéé.

Pyt 76  Zalesienie uzytku rolnego wymaga:

Odp. & przeznaczenia gruntu na cele leéne w mpzp, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w studium
uwarunkowan i kierunkdw przestrzennego zagospodarowania gminy;

Odp. b uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji rolnej;
Odp. ¢ planu zalesienia gruntdw, o ile oczekuje sig pomocy finansowej przy zalesianiu.

Pyt 76  Dla gruntdw oznaczonych w ewidencji jako Lz, wskaznik szacunkowy ustala sig:

Odp. a jezeli grunty sa skiasyfikowane - jako 50 % dla danej klasy gruntu ornego;
Odp. b jezeli grunty nie sg sklasyfikowane - jak dla VI gruntéw omych;
Odp. ¢ jezeli grunty nie sg sklasyfikowane - jak dla klasy | grutéw cmych.

Pyt 77  Budynki lub ich czgsci trwale zwigzane z gruntem, moga stanowi¢ odrebng nieruchomoséé i wowczas stanowig:

Odp. a nieruchomos¢ zabudowana;
Odp. b nieruchomos¢ budynkowa;
Odp. ¢ nieruchomosé¢ lokalowa.

Strona 7z 9



PANSTWOWA KOMISIA
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
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Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi.

Pyt 78

Odp. a
QOdp. b

Odp. ¢ 270.000z.

Pyt 79

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Osoba nabywajaca nieruchomosé o wartosci 350.000 zI w okresie zasiedzenia dokonata nakladow zwigzanych z adaptacjg,

Kod: 951455473

poddasza o wartosci 80.000 zi. Podstawa opodatkowania z tytulu nabycia w lrybie zasiedzenia stanowi kwota:

350.000 zt;
430.000 zt;

Stope kapitalizaciji, w podejsciu dochodowym wyceny, okresla sig jako:

iloraz dochodu mozliwego do uzyskania z nieruchomosci podobnych i cen transakcyjnych za te nieruchomosci:
iloczyn ceny transakcyjnej zaptaconej za nieruchomo$é i dochodu mozliwego do uzyskania z tej nieruchomosci:
wzajemna relacjg pomigdzy dochodem mozliwym do uzyskania z danej nieruchomosci, a dochodem z konkurencyjnych lokat z

uwzglednieniem poziomu ryzyka.

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do przekazania starostom powiatowym wyciagow z wykonanych przez siebie operatow

szacunkowych w terminie nie diuzszym niz:
2 miesigce od dnia ich sporzadzenia;
3 miesigce od dnia ich sporzadzenia;
6 miesigcy od dnia ich sporzadzenia.

Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Poza technika kapitalizacji prostej stosowana w podej$ciu dochodowym, stopa kapitalizcji moze byé przydatna réwniez przy:

technice dyskontowania strumieni dochodu;
okreslania stopy zwrolu z inwestycji;
okreslaniu wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Zaliczenie warto$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskigj dokonuje sie w wysokosci

réwnej:

15% wartoséci tych nieruchomosci;
20% wartosci tych nieruchomosci;
25% warlosci tych nieruchomosai.

Pyt 83

Qdp. a
Odp. b
_Odp. ¢

Pyt 84

QOdp. a
Odp. b
_Odp. c
Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odd. o
Pyt 86
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢ geodezyjnej ewidencii sieci uzbrojenia terenu.

Pyt 87

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Przeznaczenie w planie miejscowym na cele inne gruntdw rolnych i lesnych wymaga zgody marszalka wojewddztwa, gdy:

obszar uzytkdw rolnych klasy IV przedkracza 1 ha;
grunty lesne stanowig wlasnosc prywatna;
grunty rolne stanowig klaseg VI i sg pochodzenia organicznego.

Jakg maksymalng powierzchnig moze posiadac nieruchomosé nabywana przez cudzoziemca w celu zaspokojenia jego potrzeb

zyciowych?
0,5 ha;
0,25 ha;
1,00 ha.

Typ siedliskowy lasu jest to jednostka klasyfikacji:

gruntu leénego z uwagi na klase bonitacyjng gleby;
gruntu lednego z uwagi na zyznosé i wilgotnosc gleby;
gruntu lesnego i drzewostanu ze wzglgdu na sktad gatunkowy drzewostanu.

Do zadan starosty nalezy w szczegolnosci prowadzenie:

ewidencji gruntéw i budynkow;
gleboznawczej klasyfikacji gruntow;

Nieruchomo$¢ zostala zbyta za kwote 150 000 zt. Oplata od czynno$ci cywilono-prawnej wyniesie:

3000 zt zbytego prawa wlasdnosci;
3000 zt zbytego prawa uzytkowania wieczystego;
1500 zl od zbytege prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 88

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi gruntéw polozonych w granicach obrebu sa;

dane dotyczgce dzialek ewidencyjnych wchodzacych w skiad obrebu;
dane dotyczace lokali;
dane dotyczace uzytkow gruntowych i klas bonitacyjnych.
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H > £, - L . . . i
Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytari i odpowiedzi. Kod: 951455473 |

Pyt 89

Odp. a
QOdp. b
~Odp.c

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig niemozliwe badz islotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik

wieczysty nieruchomoséci moze:

#adaé od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywisty szkode;

Zadad od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czesci;

zrealizowaé swoje roszczenie w drodze otrzymania zaoferowanej przez gming nieruchomosci zamiennej.

Pyt 90

QOdp. a
Odp. b

Odp. ¢

Worom,

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami na jaki dziefi przyjmuje sig czynniki "stan”, "przeznaczenie” i wartosc”
nieruchomosci, przy dokonywaniu jej wyceny w celu ustalenia odszkodowarlia za wywlaszczenie, w sytuacji wydania odrgbnej
decyzji o wywlaszczeniu i odrgbnej decyzji o odszkodowaniu?

wszystkie czynniki na dziefi, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu slata sig ostateczna;
"stan" i "przeznaczenie” na dzien, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stafa sig ostateczna, a "wartos¢" na dzien wydania decyzji o

odszkodowaniu;
"stan” i "przeznaczenie" na dzien wydania decyzji 0 wywiaszczeniu, a "warto$¢" na dzien wydania decyzji o odszkodowaniu.
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VANSTWOWA KOMISIAE GZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
KWALIFIKACYINA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
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Nr pytania

51
52
&3
54
65
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
86
86
87
88
89
90

Nr pytania
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SPROSTOWANIE: Pytanie nr 19 z testu egzaminacyjnego z 14 lipca
2016 r. zostato zweryfikowane. W wyniku tej oceny ustalono, ze
prawidtowg odpowiedzig na pytanie nr 19 jest odpowiedz C.

SPROSTOWANIE: Pytanie nr 60 z testu egzaminacyjnego z 14 lipca
2016 r. zostato zweryfikowane. W wyniku tej oceny ustalono, ze
prawidtowg odpowiedzig na pytanie nr 60 jest odpowiedz A i C.

NRONOROOORKRKOODRKOOKKKRRRIOOORSRRRKRROO000QORKRORRIR O«

N
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OOROO0UNOO00ORRRRROOORRNOOO00RKROOC0O0O0O0O000RORKOROOO0O0ORIO|.
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	TextField 1: SPROSTOWANIE: Pytanie nr 19 z testu egzaminacyjnego z 14 lipca 2016 r. zostało zweryfikowane. W wyniku tej oceny ustalono, że prawidłową odpowiedzią na pytanie nr 19 jest odpowiedź C. 

SPROSTOWANIE: Pytanie nr 60 z testu egzaminacyjnego z 14 lipca 2016 r. zostało zweryfikowane. W wyniku tej oceny ustalono, że prawidłową odpowiedzią na pytanie nr 60 jest odpowiedź A i C.


