PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA

Prosze nie zaznaczat odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytart i odpowiedz.

Pyt 1

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-09-15

Kod: | 630386471

Obowigzek posiadania ksigzki obiektu dla domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej obejmuje:

Odp. a wihasciciela domu;
Odp. b wilasciciela i zarzadce domu;

~ Odp. ¢ nie obejmuje wiasciciela i zarzgdcg domu.

Pyt 2

Dachoéwka ceramiczna, cementowa oraz blacha dachowkowa mocowana jest do:

QOdp. a lat;
Odp. b deskowania petnego potaci;

Odp. ¢ krokwi.

Pyt 3

Poziom cen przy wycenie nieruchomosci w celu naliczenia wysokosci optaty adiacenckiej z tytutu wybudowania przez gming
urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przyjaé na dzien:

Odp. a stworzenia warunkdw do korzystania z infrastruktury;
Odp. b wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;
Odp. ¢ wejscia w zycie uchwaly o ustaleniu stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania przez gmine urzadzen

Pyt 4

infrastruktury technicznej.

Przy okreslaniu szkody spowodowanej zmnigjszeniem wartosci nieruchomosci, na skutek budowy infrastruktury technicznej,
uwzglednia sieg:

Odp. a zmiane warunkéw korzystania z nieruchomosci;
Odp. b trwale ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomoéci;

Odp. ¢ obowigzek udostgpnienia nieruchomosci dia celéw konserwacji | usuwania awarii urzadzen,

Pyt 5

Powierzchnig uzytkowa budynku, dia polrzeb ustalenia podatku od nieruchomosci, oblicza sig zgodnie z:

Odp. a normg PN-ISO 9836;
Odp. b umowa PN-70/B-02367 (w $wietle surowych $cian);
Odp. ¢ ustawg o podatkach i optatach lokalowych.

Pyt 6

Nie ma obowigzku uiszczenia naleznosci i optat rocznych za wylgczenia gruntdw z predukgii rolniczej lub lesnej na cele
budownictwa mieszkaniowego, gdy powierzchnia wylaczana wynosi:

Odp. a do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;
Odp. b powyzej 0,5 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

Odp. ¢ do 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budynku wielorodzinnego.

.Pyt'f

Urzadzeniami budowlanymi sg;

Odp. a cieptociag magistrainy;
Odp. b ogrodzenia;
Odp. ¢ przylacza zapewniajgce mozliwosc uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pyt 8

Wynagrodzenie za ustanowienie sluzebnosci przesylu w Lasach Panstwowych na rzecz przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujgcego sig przesylaniem lub dystrybucjg energii elektrycznej ustala sig w wysokosci:

Odp. a rownej wartosci stuzebnosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego;
Odp. b rownej wartosci czgsci nieruchomosci, z ktdrej korzystanie jest ograniczone w zwiazku z obcigzeniem stuzebnoscia;
Odp. ¢ odpowiadajace]j wartosci podatkéw i optat ponoszonych przez Lasy Paristwowe od czesci nieruchomosci, z ktérej korzystanie jest

Pyt9

ograniczone w zwigzku z obcigzeniem stuzebno$cig,.

Do drzewostanéw zalicza sig:

Odp. a drzewostany w drugiej kiasie wieku o zadrzewieniu 0,4 | wyzszym;
Odp. b drzewostany w trzeciej i starszych klasach wieku o zadrzewieniu 0,3 | wyzszym;
Odp. ¢ drzewostany w klasie odnowienia i w klasie do odnowienia.

Pyt 10

Podstawg opodatkowania podatkiem od nieruchomosci (gruntéw) jest:

Odp. a wartos¢ wedlug zeznania podatnika;
Odp. b powierzchnia;

Odp. ¢ $rednie ceny uzyskiwane na rynku za nieruchomosci podabne.

Pyt 11

Do gruntéw omych zaliczamy:

Odp. a grunty, na ktérych urzadzone zostaly ogrody dziatkowe;
QOdp. b odlogi;
OCdp. ¢ ugory.
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Pyt 12  Kto ustala wysokosé odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosc?

Odp. a rzeczoznawca majatkowy poprzez sporzadzenie operatu szacunkowego, gdyz wysoko$é odszkodowania musi byé réwna wartosci
rynkowej nieruchomosci;
Odp. b starosta w drodze decyzji administracyjnej;
~Odp.c ~wojewoda w szczegolnych przypadkach.

Pyt 13  Wartosé nieruchomosci zabudowanej pawilonem handlowym nabytej w drodze dzuadzmzema dla potrzeb ustalema podstawy
opodatkowania okreslié nalezy wg podejécia:
Odp. a2 poréwnawczego,
QOdp. b dochodowego,
_Odp. o koszlowego,

Pyt 14  Czynsz regulowany:

Odp. a jest ksztaltowany z uwzglednieniem mechanizmu podazowo-popytowego;
Odp. b stuzy realizacji celéw polityki spolecznej;
Odp. ¢ _musi uwzglednia¢ poziom kosztow  ponoszonych przez wynajmujacego.

Pyt 16 W Swietle piZEpISOW techniczno-budowlanych wysokosé balustrad schodowych lub balkonowych w budynkach wielorodzinnych
powinna wynosi¢ nie mniej niz:

QOdp.a 0,80m;

Odp.b 0,90 m;

Odp c 1,10m.

Pyt 16  Jesli srodla_dowa woda powierzchniowa p}ynaca zajmie trwa[e w sposob natura[ny grunt nie stanochy wiasnosm wiasciciela
wody, wowczas:
Odp. a grunt ten staje sig wiasnoécig wlasciciela wody za odszkodowaniem;
Odp. b grunt ten staje sig przedmiotem uzytkowania wieczystego wtasciciela wody za odszkodowaniem;
_ Odp ¢ grunt ten staje sig przedmiotem trwalego zarzgdu wlasmc:lela wody za odszkodowamem

Pyt 17  Efektywnos¢ alokacyjna to:

Odp. a sposob uzycia zasobdw, generujacy maksymalne dochody;

Odp. b wykorzystanie najtanszej techniki niezbednej do realizacji danej wielkosci produkgji;
Odp. ¢ wykorzystanie najnowszych technologii do realizacji danej produkcji.

Pyt 18 Posiadacz samoistny gruntu w dobrej wierze, ktory wznios! budynek lub inne urzadzenia o wartosci przenoszacej znacznie wartosé
zajetej na ten cel dziatki, zgodnie z Kodeksem cywilnym moze zgdac:

Odp. a aby wlasciciel nabyl od niego budynek lub inne urzadzenia za odpowiednim wynagrodzeniem,;

Odp. b od wiasciciela wynagrodzenia odpowiadajacego wartosci dokonanych nakiadéw;

Odp. ¢ aby wilasciciel przenidst na niego wlasnos¢ zajete] dziatki za wynagrodzeniem.

Pyt 19  Siuzebnosé przesylu to obcigzenie nieruchomosci na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowag, lub ktdrego wlasnosc
stanowig urzadzenia przesylowe, polegajace na tym, ze:

Odp. a przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen;

Odp. b przedsigbiorca moze korzystac z nieruchomoéci obciazonej swobodnie wedtug swojego uznania;

Odp. ¢ qzytkownicy urzadzenia moga z niego s_wobodnie l_(orzysta(:. a w szcegolnosci moga, podtgczad swoje nieruchomosci do urzadzenia

Pyt 20 Wartosé katastralng nieruchomosci ustala sig na podstawie oszacowania na obszarze danej gminy:

Odp. a wszystkich rodzajéw nieruchomosci;
Odp. b nieruchomosci reprezentatywnych;
) Odp. ¢ meruchomosm gruntowych z wylaczeniem czesci skladowych gruntu.

Pyt 21 Nie stwierdza sig niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu pub]mznego jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszema up{ynelo

Odp. a 3 miesigee,;
Odp. b 6 miesigey,
Odp. ¢ 12 miesigcy.

Pyt 22  Qgraniczenie sposobu korzystania z nleruchomosm w zwigzku z ochrong zasobdw srodowiska moze nastapic przez:

Odp. a wyznaczenie obszarow cichych w aglomeracji oraz obszardw cichych poza aglomeracja;
Odp. b ustanowienie obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlgdowych na podstawie przepisow ustawy - Prawo wodne.
Odp. ¢ poddanie ochronie obszarow lub obiektéw na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody;
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Pyt23  Plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze:

QOdp. a nie narusza on ustalen studium;
Odp. b uwglednia wozesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy;
~ Odp. ¢ wszytkie wnioski zostaty uwzglgdnione.

Pyt24  JeZeli na skutek ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajaca nieruchomosé w uzytkowaniu,
nie moze w sposob dotychczasowy korzystac z nieruchomosci, to moze zadac od gminy:

Odp. a odszkodowania za poniesiong szkodg rzeczywista;

Odp. b przyznania nieruchcmosci zamiennej;

Odp. ¢ roszczenia mu nie przystuguja.

Pyt25  Jezeli warto$¢ biezaca netto (NPV) jest dodatnia, oznacza to, ze:

Odp. a przedsiewzigcie zapewnia wymagang stope zwrotu;

Odp. b zdyskontowana warto$¢ wplywow uzyskiwanych w okresie eksploataci jest wigksza niz zdyskontowana warto$é wydatkow
pienigznych;

_ Odp. ¢ inwestor uzyska pewng nadwyzke (ponad poniesione wszystkie wydatki).

Pyt26 W ewidencji gruntow i budynkow wykazuje sie:

Odp. a wlasciciela;
Odp. b miejsce jego zamieszkania;
_Odp. ¢ informacje o wpisaniu do refestru zabytkéw.

Pyt 27  Listy zastawne to papiery warto$ciowe emitowane przez:

QOdp. a Bank Centralny;
Odp. b wszystkie banki, ktére udzielajg kredytéw zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach;

Odp. ¢ banki hipoteczne.

Pyt28  Dla celu aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego do okreslenia wartosci nieruchomoséci gruntowej stosuje sie:

Odp. a podejscie porownawcze;
Odp. b podejscie porownawcze lub dochodowe;
 Odp. ¢ dowolne podejscie.

Pyt29  Przy okreélaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia sie odpisy
amortyzacyjne. Odpisy amortyzacyjne sg liczone:

Qdp. a od dnia zalozenia plantacji do konca jej plonowania;

Odp. b od rozpoczecia okresu plonowania do konca jej plonowania;

Odp. ¢ od rozpoczecia okresu plonowania do dnia jej wywias__z_z_:zenia. )

Pyt30 Prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej przystuguje
wlascicielowi, ktory:

Odp. a byt w dniu 1 wrzesnia 1939 r. obywatelem polskim;

Odp. b zamieszkiwal w dniu 1 wrze$nia 1939 r. na bylym terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

Odp. ¢ opuscit nieruchomosé w zwigzku z wojng rozpoczeta w 1939 roku.

Pyt 31  Wspolczynnik kapitalizacji stosowany w podejéciu dochodowym wyceny odzwierciedla:

Odp. a okres, w ktdrym konkretny nabywca powinien otrzyma¢ zwrot $rodkéw poniesionych na nabycie szacowanej nieruchomosci;
Odp. b okres, w ktorym powinien nastapi¢ zwrot srodkow poniesionych na nabycie nieruchomos$ci podobnych do wycenianiej;
Odp. ¢ stopg zwrotu na rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Pyt 32 W rozumieniu przepiséw "Prawa budowlanego” rozpoczecie budowy nastepuje z chwila podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy, ktérymi m.in. sa;

Odp. a zagospodarowanie placu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;

Odp. b wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

Odp. ¢ wykonanie fundamentéw.

Pyt33  Prawa wiascicielskie, w stosunku do wod publicznych i gruntéw pokrytych tymi wodami, stanowiacych wiasnosé Skarbu Panstwa
miedzy innymi wykonuja;
Odp. a minister wlasciwy do spraw gospodarki morskiej;
Odp. b Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;
Odp. ¢ Dyrektor Parku Narodowego.
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Pyt 34 Klauzula "ceteris parzbus w ekonomii oznacza:

Odp. a zalozenie, Ze zjawisko "po czym$" wystepuje "z powodu czegos”,
Odp. b niepewnosc¢ zjawisk gospodarczych;
Qdp. c zalozeme ze wszyslkle inne elementy poza rozwazanym po_zostaja stale.

Pyt 35  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku sa;

Odp. a gtéwna funkcja budynku oraz inne funkcje budynku;
Odp. b numer porzadkowy, jezeli zostat nadany budynkowi;
Odp. ¢ pole powierzchni zabudowy budynku.

Pyt36 Wykorzystywane w podejsciu kosztowym ceny wskazmkowe publikowane w speqallstycznych wydawnrctwach nalezy
zaktualizowac do lokalnego poziomu cen poprzez:

Odp. a wykorzystanie wskaznikéw zmiany cen publikowanych przez GUS;

Odp. b zastosowanie wytacznie wspélczynnika tzw. regionalnego podawanego w niektorych specjalistycznych wydawnictwach;

Odp. ¢ zastosowanie wspétczynnika korygujacego wynikajacego z poréwnania stawek roboczogedziny, kosztow posrednich, stawki zysku
“wystepujacych na lokalnym rynku w stosunku do zalozen podanych w danym wydawnictwie.

Pyt 37  Grunty przeznaczone do zalesienia okresla:

Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego;
Odp. ¢ wytyczne Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie ustalenia granicy polno-lesnej.

Pyt 38  Wartos¢ nieruchomosci uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu do ustalenia oplaty ad iacenckiej, okresla sie wedlug stanu na
dzien:

Odp. a wejscia w zycie uchwaly o przystapieniu do scalenia i podzialu;

Odp. b wejscia w zycie uchwaly o scaleniu i podziale;

Odp. ¢ wydania decyzji administracyjnej o ustaleniu oplaty adiacenckiej.

Pyt 39 Rzeczoznawca majgtkowy nabywa prawo wykonywania zawodu z dniem:

Odp. a wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;
Odp. b zlozenia egzaminu dajacego uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci;
Odp. ¢ rozpoczecia we whasnym imieniu dZtalaInost:l gospodarczej w zakresie szacowania nieruchomosci.

Pyt40 Zakres cenowy AC na podstawie transakcji nieruchomosci podobnych okresla sie:

Odp. a w podejsciu poréwnawczym, metodg pordwnywania parami;
QOdp. b w podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej;
Odp. ¢z uwzglednieniem odpowiednich cen transakcyjnych przed ich aktualizacjg na datg wyceny.

Pyt41  Okreslajgc poziom wydatkéw operacyjnych nieruchomosci zlokalizowanej na gruncie oddanym w uzytkowanie wreczyste nalezy

Odp. 2 do wydatkdw doliczyé pierwsza oplate z tytulu uzytkowania wieczystego;
Odp. b do wydatkéw doliczy¢ roczna oplate z tytulu uzytkowania wieczystego;
QOdp. ¢ nie uwzglednia¢ zadnych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pyt42 Suma odchylen wartosci badanej zmiennej od éredniej arytmetycznej jest:

Odp. a wigksza od zera;
Odp. b rowna zero;
Odp. ¢ mniejsza od zera.

Pyt 43 Podstawe dla zabezpieczenia wierzytelnosci na nieruchomosci stanowi wartosé:

Odp. a rynkowa;
Odp. b rynkowa i odtworzeniowa;
Odp. ¢ 1ndyW|duaIna uwzgledniajaca potrzeby, wymagania i zamierzenia konkretenego inwestora.

Pyt 44  Przy okreslaniu stopy bazowej na podstawie rentowno$ci bezpiecznych diugoterminowych lokat na rynku kapltalowym uwzglednia
sie inflacje. Jezeli $rednia rentowno$éé tych lokat wynosi 3%, a inflacja jest planowana na poziomie 0%, to stopa bazowa w tym
przypadku bedzie:

Qdp. a nizsza od 3%;

Odp. b rowna 3%;

Odp. ¢ wyzsza od 3%.
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Pyt 45  Jednostke rejestrowa lokali tworzg:

Odp. a Iokale stanowigce odrebne nieruchomosci, znajdujace sig w budynkach polozonych w granicach jednej jednostki ewidencyjne;,
nalezace do lego samego wiasciciela;

Odp. b kazdy lokal stanowiacy odrebng nieruchomosc;

Odp. ¢ lokale niestanowigce odrgbnych nieruchomoéci, znajdujgce sig w budynkach potozonych w granicach jednego obrebu, nalezace do
tego samego wlasciciela.

Pyt46  Przez sie¢ uzbrojenia terenu rozumie sig;

Odp. a wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i podziemne przewody i urzadzenia: kanalizacyjne, gazowe, ciepine, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne i inne, z wylaczeniem urzadzen melioracji szczegdlowych;

Odp. b uporzadkowany zbiér danych przestrzennych i opisowych sieci uzbrojenia terenu, a takze informacje o podmiotach wtadajacych
siecig;

Odp. ¢ podziemne tunele, przejécia.

Pyt47  Prawo wgladu do sludium lub planu miejscowego oraz olrzymania z nich wypiséw i wyryséw ma:

Qdp. a tylko ten, kto ma w tym interes prawny;
Odp. b wytgcznie kazdy z podmiotéw enumeratywnie wymienionych w ustawie;
Odp. ¢ kazdy.

Pyt48  Wartos¢ nieruchomosci dla celdéw ubezpieczeniowych, ktdrej czescig skladowa jest zabytkowy obiekt sakralny nalezy okresli¢ wg:

Odp. a podejscia kosztowego, metody kosztow odtworzenia;
Odp. b podejscia kosztowego, metody kosztow zastapienia;
Odp. ¢ podejscia mieszanego, metody kosztow likwidacji.

Pyt49  Czy "trwaly zarzad" moze zostac wygaszony?

Odp. 2 moze, ale tylko wtedy, gdy podmiot na rzecz ktdrego zarzad trwaly zostal ustanowiony wyrazi zgode na wygaszenie;
Odp. b motze, ale tylko wéwczas, gdy zostalo ustanowione na czas nieoznaczony;
Odp. ¢ moze, jezeli nieruchomosc stata sig zbgdna na cel okreslony w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

Pyt 50  Wedlug przepiséw Kodeksu cywilnego, do czynnosci zwyklego zarzadu rzeczg wspoina;

Odp. a potrzebna jest zgoda wigkszosci wspdétwlascicieli;

Odp. b nie jest potrzebna zgoda wigkszosci wspdtwiascicieli;

Odp. ¢ w przypadku braku zgody wigkszosci wspétwiascicieli, kazdy ze wspdhwlascicieli moze zada¢ upowaznienia sadowego do
dokonania czynnosci.

Pyt51  Prawidlowo ogloszony przetarg pierwszy i prawidtowo ogtoszony przetarg drugi na zbycie nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
gminy nie daly rozstrzygniecia (zakonczone zostaty wynikiem negatywnym). Jaka procedurg moze w tej sytuacji zastosowac
wlasciwy organ, cheac kontynuowaé zbycie?

Odp. a nie wczedniegj niz w ciggu 30 dni i nie pdzniej niz w ciagu 6 miesigcy zby¢ nieruchomo$é w drodze rokowan:
Odp. b nie wczesniej niz w ciggu 30 dni i nie pozniej niz w ciggu 6 miesigcy oglosi¢ kolejny przetarg;
Odp. ¢ nie podzniej niz w ciggu 30 dni ogtosic kolejny przetarg.

Pyt 52 W rozumieniu uslawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez okreslenie "wycena nieruchomosci” rozumie sie:

Odp. a ustalenie przecigtnej ceny nieruchomosci;
Odp. b postepowanie, w wyniku ktdrege dokonuje sig okreslenia wartosci nieruchomosci;
Odp. ¢ postepowanie, w wyniku kidrego dokenuje sig okreslenia ceny nieruchomosci.

Pyt53  Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za dziatki gruntu wydzielone pod poszerzenie drég publicznych, przy podzialach
nieruchomoséci dokonywanych na wniosek wlasciciela, rzeczoznawca majatkowy przyjmuje stan nieruchomoséci z dnia:

Odp. a w ktdrym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna;

Odp. b wydania decyzji zatwierdzajgcej podzial nieruchomosci;

Odp. ¢ _ustalenia odszkodowania.

Pyt54  Komu przysluguje ustawowe prawo pierwszenstwa w nabyciu na wlasnosc nieruchomosci Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego?

Odp. a najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli najem zostal nawiazany na czas nieoznaczony;

Odp. b poprzedniemu wiascicielowi zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia
1990 r.;

Odp. ¢ kazdemu posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci.
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Pyt 55 Celami publicznymi, stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomogsciami sa:

QOdp. a budowa drog wewnetrznych;
Odp. b zakladanie i utrzymanie cmentarzy;
Odp. ¢ cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

Pyt 56 Kubature stropodachu wentylowanego, n[euzytkcwego 0 wymlarach zewnetrznych 50,00 x 10 00mi sredmej wysokosci 1,00 m,
zgodnie z norma PN-1SO 9836, zaliczysz do kubatury budynku w wysokosci:

Odp. a 500,00 m3;

QOdp. b 250,00 m3;

Odp. ¢ nie uwzglednia sig kubatury stropodachu.

Pyt 57  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przed wybudowamem urza_dzema mfrastruktury techmcznej i po jego wybudowamu dla celu
ustalenia oplaty adiacenckiej:

Odp. 2 uwzglednia sig warto$ci czesci skladowych tej nieruchomosci;

Odp. b okresla sie wartos¢ rynkowa nieruchomosci facznie z jej czesciami skladowymi;

Odp. ¢ przy okreslaniu wartosci nieruchomosci po wybudowaniu urzadzenia infrastruktury technicznej uwzglednia sig odleglo$é
nieruchomosci od tego urzgdzenia oraz warunki podigczenia nieruchomoséci do tego urzadzenia.

Pyt 58 W jakie] sytuacji prawo uzytkowania nieruchomosci ustanowione na rzecz osoby fizycznej wygasa?

Odp. a najpdzniej z chwilg $mierci tej osoby;
Odp. b po uptywie 3 miesiecy liczac od dnia wypowiedzenia przez wiasciciela nieruchomosci;
Odp. ¢ wskutek niewykonywania przez lat dziesigé.

Pyt 59 Jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony, zarowno wynajmujacy jak i najemca mogg zgoc1n|e z Kodeksem cywilnym
wypowiedzie¢ umowe najmu:

Odp. a z zachowaniem terminéw umownych;

Odp. b w razie braku termindw umownych, z zachowaniem termindw ustawowych;

Odp. ¢ nie mozna wypowiedzie¢ umowy najmu.

Pyt 60  Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste moze nastapic:

QOdp. a na ckres 99 lat;
QOdp. b co najmniej na okres 40 lat, wyjatkowo, jezeli cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na 99 lat;
Qdp. ¢ co najmniej na 25 lat, z mozliwoscia przediuzenia na dalszy okres od 40 do 99 lat.

Pyt 61 Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego w celu okreslenia wartosci gruntu jako podstawy dla ustalema naleznosci za wyla_czenle
gruntu z produkgji rolnej lub lesnej nalezy:

Odp. a uwzglednic drzewa i krzewy znajdujace sig na gruncie;

Odp. b poming¢ drzewa i krzewy znajdujace sie na gruncie;

Odp. ¢ uwzgledni¢ tylko drzewa pomijajac krzewy.

Pyt 62 W jakiej formie prawnej dokonuje sie wtérnego obrotu spoidznelczym wiasnosciowym prawem do Iokalu"

Odp. a po uzyskaniu zgody zarzadu spdtdzielni na wtdrny obrot, zawiera sig umowe cywilnoprawng w formie aktu notarialnego;

Odp. b zbywca i nabywca tego prawa zawierajg umowg cywilnoprawng w formie aktu notarialnego bez koniecznosci uzyskiwania zgody
zarzadu spdidzielni;

Odp. ¢ w chwili obecnej przepisy nie przewidujg juz mozliwosci wiérnego obrotu tym prawem, nalezy uprzednio doprowadzié do zamiany
tego prawa we wiasnos¢ (co przepisy dopuszczajg), a dopiero po zamianie dokonac wiérnego obrotu.

Pyt 63  Wspdlnota mieszkaniowa powstaje:

Odp. a z mocy prawa z chwilg wyodrebnienia pierwszego lokalu na nieruchomosci;
QOdp. b z mocy prawa z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu w danej nieruchomosci;
Odp. ¢ na podstawie umowy zawartej przez wlascicieli wyodrgbnionych lokali.

Pyt 64 W swietle przepisow techniczno-budowlanych budynkiem zamieszkania zbiorowego jest:

Qdp. a hotel, motel;
Odp. b dom dziecka, dom zakonny;
Odp. c schronisko miodziezowe.

Pyt65 Prawo do rekompensaty z tytutu pozostaWIema nieruchomoséci poza obecnymi granicami Rzeczypospohtel P0|Skl81 potwierdza
wojewoda wiasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania wnioskodawcy, ktory jest:

Odp. a spadkobiercg wiasciciela nieruchomosci pozostawionej;

Odp. b wiascicielem nieruchomosci pozostawionej;

Odp. ¢ najstarszym spadkobiercq wiasciciela nieruchomosci pozostawionej.
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Pyt66 Przy wycenie lasu z zastosowaniem techniki szczegdlowej konieczna jest znajomosé:

Qdp. a stopnia zwarcia drzewostanu;
Odp. b stopnia zadrzewienia;
Odp. ¢ wieku drzew.

Pyt67 Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntdw do gruntdw rolnych naleza;

Odp. a nieuzytki;
Odp. b zadrzewienia na uzytkach rolnych;
Odp. ¢ stawy rybackie.

Pyt68 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzadza:

Odp. a wojewoda;
Odp. b zarzad wojewddziwa;
Odp. ¢ marszalek wojewddztwa.

Pyt69  Glgbokosé posadowienia fundamentow budynku uzalezniona jest od:

Qdp. a powierzchni zabudowy;
Odp. b glebokosci wystgpowania poszczegoinych warstw geotechnicznych;
Odp. ¢ umownej glgboko$ci przemarzania gruntow.

Pyt 70  Gdy szacowana jest nieruchomosé zabudowana budynkiem przeznaczonym do rozbiorki, to nalezy:

Odp. a okresli¢ zuzycie funkcjonalne budynku;
Odp. b oszacowac warto$¢ materiatow porozbidrkowych pomniejszong o koszty rozbiérki;
Odp. ¢ oszacowac warto$¢ rynkowg gruntu niezabudowanego.

Pyt 71 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla:

Odp. a politykg przestrzenng gminy;
Odp. b lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego;
Odp. ¢ warunki zabudowy terenu.

Pyt 72 Stuzebnos¢ gruntowa stanowi czescé skltadowa:

Odp. a nieruchomosci obcigzone;;
QOdp. b nieruchomoséci wladnace;j;
Odp. ¢ zardwno nieruchomosci obcigzonej, jak i nieruchomoséci wladnace;.

Pyt 73  Przy obliczaniu dochodéw z nieruchomosci nie uwzglednia sie:

Odp. a kredytu i jego kosztow;
QOdp. b amotryzacji;
Odp. ¢ podatku VAT.

Pyt74 Do saddw zalicza sig grunty zasadzone drzewami | krzewami owocowymi o zwartym nasadzeniu minimum na 1 ha:

QOdp. a 1000 drzewek;
Odp. b 600 drzewek;
Odp. c_2000 krzewdw.

Pyt75  Wartos¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejgte z mocy prawa na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
okresla sig stosujac podejscie:

Odp. a porownawcze;
Odp. b dochodowe;
Odp. ¢ koszlowe.

Pyt 76 Instalacja elektryczna wewnatrz budynku moze by¢ wykonana, jako:

Odp. a wtynkowa;
Odp. b podtynkowa;
Odp. ¢ natynkowa.
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Pyt 77 W rozumieniu zasad okreslonych w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami przez okreslanie wartosci meruchomoscl rozumie sieg:

Odp. a szacowanie wartosci nieruchomosci;
Odp. b postepowanie w wyniku ktérego dokonuje sig okreslenia warto$ci nieruchomosci;
Odp. o okreslanle wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do meruchomOSm

Pyt 78  Starosta wydat decyzjg o wywilaszczeniu nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Jakie czynno$ci powinien nastgpnie
wykonaé, zeby decyzja ta mogla stac sie ostateczng?

QOdp. a podac decyzje do wiadomosci publicznej poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen w starostwie powiatowym na okres 14 dni;

Odp. b ograniczyé sie do zamieszczenia w prasie lokalnej informaciji o wydaniu decyziji;

Odp. ¢ ograniczy¢ sig do zamieszczenia na stronie internetowej starostwa powiatowego informaciji o wydaniu decyzji.

Pyt 79  Okreslenie wartosci nakladéw dokonanych na nieruchomosci stosownie do przepiséw rozporzgdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego wymaga:

Qdp. a ustalenia okresu, w ktorym dokonano nakfadow;

Odp. b uwzglednienia stopnia zuzycia technicznego nakladéw;

Odp. ¢ uwzglednienia stopnia zuzycia czesci skladowych gruntu, ktorych te naktady dotyczg po dokonaniu nakladéw.

Pyt 80  Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Odp. a Minister Srodowiska we wszystkich przypadkach;
Odp. b Minister Srodowiska w odniesieniu do lasdw stanowigcych wiasno$é Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ Starostaw odniesieniu do laséw innych niz stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 81  Rejestr budynkéw jest raportem dotyczacym:

Odp. a wszystkich budynkéw polozonych w cbrebie ewidencyjnym;
Odp. b budynkow stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci;
Odp. ¢ tylko budynkow bedacych przedmiotem trwatego zarzadu.

Pyt 82  Przy ubieganiu sig o pozwolenie na budowe, plan zagospodarowania terenu jest opracowaniem, ktére:

Odp. a nie jest obowigzkowe;
Odp. b jest obowiazkowe;
Odp. ¢ wrazz projektem architektoniczno-budowlanym jest zatwierdzany decyzjg o pozwoleniu na budowe.

Pyt 83 Sasiadujace ze soba dzialki ewidencyjne, bedgce przedmiotem tych samych praw oraz wiadania tych samych oséb lub jednostek
arganizacyjnych, wykazuje sie w ewidencji jako odrgbne dziatki ewidencyjne, jezeli:

Odp. a sg wyszczegdlnione w istnigjgcych dokumentach okreélajacych stan prawny nieruchomosci, a w szczegdlnosci w ksiggach
wieczystych;

Odp. b wyedrgbnione zostaly w wyniku podzialu nieruchomosci, a materiaty zwigzane z tym podziatem przyjete zostaty do zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

Odp. ¢ obejmujg grunty zajete pod drogi publiczne, a ich wyrdznienie jest celowe dla oznaczenia tych gruntdw w innych ewidencjach i
rejestrach publicznych.

Pyt 84  Wiasciciel nleruchomosm przylegtej do powierzchniowych wad publicznych jest obOW|qzany umozliwic dostep do wody na potrzeby:

Odp. a wykonywania robét zwiazanych z utrzymaniem wod;
Odp. b dla ustanowienia znakow zeglugowych [ub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;
Odp. ¢ dla ustanowienia migjsc biwakowych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Pyt 85 Standardy zawodowe fo:

Odp. a reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone zgodnie z przepisami prawa;
Odp. b reguty postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego ustalone w statutach organizacji zawodowych
rzeczoznawcow majatkowych;

Odp. ¢ reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 86 Za dochdd z nieruchomosci nie moze by¢ uwazany:

Odp. a catkowity dochod uzyskiwany z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;
Odp. b dochdd obliczony na podstawie analizy rynku kapitatowego;
Odp. ¢ strumien pieniezny, uzyskiwany z czynszdw oraz dochoddw pozaczynszowych, generowanych przez nieruchomosé.
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Pyt 87 Jakie dokumenty rozstrzygaja o sposobie zagospodarowania nieruchomosci przy dokonywaniu jej podziatu na dziatki gruntu?
Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Qdp. b decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przeslrzennego,;
Odp. ¢ studium uwarunkowar | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Pyt 88 Celem powszechnej laksacji nieruchomosci jest okreslenie wartosci:
Odp. a rynkowej nieruchomosci;
Odp. b odtworzeniowej nieruchomosci;
~ Odp. ¢ katastralnej nieruchomosci. )
Pyt 89  Przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego:
Odp. a stosuje sie ceny transakeyjne nieruchomosci zabudowanych po czym z wartosci tej wyodrebnia sig wartosé gruntu, budynkéw lub
ich czesci oraz innych urzadzen;
Odp. b w przypadku niewystarczajacych danych dla zastosowania podej$cia porownawczego stosuje sig podejscie mieszane;
Odp. ¢ uwzglednia sig cel na jaki nieruchomosé zoslata oddana w uzytkowanie wieczyste. )
Pyt 90 Jak w ustawle - Kodeks cywilny zaklasyfikowane jest wlasno$ciowe spdtdzielcze prawo do lokalu?
Odp. a jako prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego wyodrgbnionego w innych budynkach niz budynki spotdzielni mieszkaniowej;
Qdp. b jako ograniczone prawo rzeczowe;
Odp. ¢ w ogdle nie jest zaklasyfikowane, gdyz prawo to posiada regulacje prawne zawarte wylgcznie w ustawie o spéldzielniach

mieszkaniowych.
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