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Pyt 1 Czy budynki trwale zwiazane z grunlem, jako przedmiotem prawa wtasnosci, stanowia czesci skladowe tego gruntu?

Odp. a stanowia, gdyz nie mozna ich oddzieli¢ od gruntu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany cafosci;
Odp. b nie stanowia w przypadku, gdy zostaly wzniesione przez inny podmiot niz wiasciciel gruntu;
Odp. ¢ nie stanowig w przypadku nieruchomesci budynkowych.

Pyt 2 Do badania zgodnosci rozktaddw (struktur) dwoch zbiorowosci stuza:

Odp. a testy parametryczne;
QOdp. b testy nieparamefryczne,
Odp. ¢ oba rodzaje testow.

Pyt 3 Rzeczoznawca majatkowy w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych podlega:

QOdp. a odpowiedzialnosci zawodowej okreslonej w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b odpowiedzialnosci cywilnej okreslonej w Kodeksie cywilnym;
Odp. ¢ odpowiedzialnosci kamej okreslonej w Kodeksie karnym.

Pyt4  Podmioctami mienia pafistwowego sg:

Odp. a Skarb Panstwa;
Odp. b inne panstwowe osoby prawne;
Odp. ¢ panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadaja_cqqﬂbpwos'ci prawr_*eej.

Pyt5 Optata za przedwczesny wyrab drzewostandw ,mlodszych”, w ktdrych brak jest surowcow uzytkowych drewna lub ich wartosé jest
mnigjsza od kosztow zalesienia i pielegnacii:
Odp. a rosnie wraz ze wzrostem wieku drzewostanu;
Odp. b maleje wraz ze wzrostem wieku drzewostanu;
Odp. ¢ nie ma znaczenia wiek, gdyz zalezy ona od typu siedliskowego lasu.

Pyt6 W procesie podejmowania decyzji inwestycyjnej na rynku kapitalowym (zakup akgji) inwestor musi uwzglednié:

QOdp. a stope zwrotu z inwestycji;
Odp. b ryzyko jakie wigze sig z inwestycjg;
Odp. ¢ stopg oprocentowania kredytu.

Pyt 7 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, do celu ustalenia opfaty z tytulu trwalego zarzadu uwzglednia sie:

QOdp. a tylko grunt;
Odp. b tylko grunt i budynki;
Odp. ¢ grunt, budynki i inne czesci skladowe tego gruntu.

Pyt8  Grunty lesne dzielg sig na:

QOdp. a lasy;
Qdp. b grunty zadrzewione i zakrzewione;
Odp. ¢ grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Pyt9  Deflacja wystepuje wéwczas, gdy:

Odp. a spadaja ceny wylacznie jednego produktu;
Odp. b nastepuje krotkotrwaty wzrost cen;
Odp. ¢ nastgpuje diugotrwaly spadek poziomu cen.

Pyt 10 Ktory z nizej wymienionych zakresow robét budowlanych wymaga pozwolenia na budowe?

Odp. a budowa ogrodzenia od strony drogi o wysokosci 1,60 m;
Odp. b budowa przydomowego oczka wodnego o powierzchni 35 m2;
QOdp. ¢ wymiana okien w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow.

Pyt 11 Czy operat szacunkcwy sporzadzany na potrzeby sprawozdan finansowych moze by¢ wykorzystany dla zabezpieczenia
wierzytelnosci?

Odp. a tak;

Odp. b nie;

Odp. ¢ tak, jezeli warto$¢ godziwa jest rowna wartosci rynkowej.

Strona 1z 9



PANSTWOWA KCMISIA
KWALIFIKACYINA
: EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-10-13

Prosze nie zaznaczac odpownedZi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania er z trescig pytan i odpowiedzi, Kod 65461 7 428

Pyt12 Wspolczynmk korygu;apy wykorzystywany do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej jako przedmmtu prawa uzytkowania
wieczystego, oblicza sig z uzyciem stopy:

Odp. a dyskontowej;

Odp. b kapitalizacji;

Qdp. ¢ procentowej.

Pyt 13  Czy mozna skutecznie dokonaé podziatu nieruchomosci przeznaczonej na inne cele niz rolne i lesne, bez wydawama decyzji
zatwierdzajgcej jej podzial?

Odp. a nie mozna, gdyz wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci jest warunkiem ustawowym jego dokonania;

Odp. b mozna, ale wylgcznie wtedy. gdy o podziale orzeka sad;

Odp. ¢ mozna w kazdym przypadku.

Pyt 14  Dla obliczenia $redniowazonego stopnia zuzycia technicznego (fizycznego) budynku, niezbedne sg dane w zakresxe

Odp. a udziatu kosztu odtworzenia danego elementu w strukturze kosztu odtworzenia budynku;
Odp. b stopnia zuzycia danego elementu;
Cdp. ¢ ilosci elementow scalonych, wystepujacych w budynku.

Pyt 15  Udzialy w funduszach inwestycyjnych dzialajgcych na rynku nieruchomosci zalicza sig do papierow wartosmowych

Odp. a potwierdzajacych prawo wspélwiasnosci;
Odp. b potwierdzajacych udzielenie pozyczki funduszowi inwestycyjnemu;
Odp. ¢ mogggeych byé przedmiotem obrotu na rynku kapitatowym.

Pyt 16  Czy za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nleruchomosm gruntowej w prawo wlasnosci tej nieruchomosci pobiera sie
optaty?

Odp. a nie pobiera sig, gdyz przeksztalcenie jest nieodplatne;

Odp. b pobiera sie z wyjatkiem niektorych przypadkow,

Odp. ¢ pobiera sig bez wyjatku.

Pyt 17  Zasady szacowania wartosci drzew stanowmcych tereny zieleni polozonych w strefie zainwestowania miejskiego wynikaja z ustawy:

Odp. a olasach;
Odp. b o gospodarce nieruchomosciami;
Odp.c o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Pyt 18 W podejsciu pordwnawczym, do poréwnan mozna przyjmowac:

Odp. a ceny transakcyjne;
Odp. b ceny ofertowe pomniejszone o $redni rynkowy efekt negocjacii;
Odp. ¢ ceny ofertowe.

Pyt 19  Spadek rotacji zobowigzan spowoduije:

Odp. a wzrost zapolrzebowania na kapital obrotowy;
Odp. b spadek zapotrzebowania na kapitat obrotowy;
Odp. ¢ nie ma_w_p_f_y_wu na poziom kapitalu obrotowego.

Pyt20 Danymiw ewidencji gruntow i budynkow dotyczgeymi lokalu sa;

Odp. a liczba izb wchodzacych w sklad lokalu oraz liczba pomieszczen przynaleznych;
Odp. b liczba izb wechodzacych w skiad lokalu oraz rodzaj pomieszczen przynaleznych;
Odp. ¢ rodzaj lokalu.

Pyt21  Swiadectwo charakterystyki energetyczr‘sEJ

Odp. a przedstawia roczne obliczeniowe zapotrzebowanie budynku na nieodnawialna energig pierwotna do ogrzewania, wentylacji,
chiodzenia, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz oswietlenia,

Odp. b okresla niezbedne dane o nieruchomasci w zakresie zuzycia energii pierwotnej w ciagu roku - EP=[kWh/(m2 - rok)];
Odp. ¢ opisuje osiggnigte parametry strat ciepta dla przegrod budowlanych przedmiotowego budynku UC(max) [W/(m2 - K)].

Pyt22  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

QOdp. a jest opracowaniem obowigzkowym;
Odp. b obejmuje obszar calej gminy;
Odp. ¢ stanowi prawo miejscowe.
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Pyt 23  Agencja Nieruchomosci Rolnych reprezentuje Skarb Panstwa w zakresie gospodarowania:

Odp. a nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, z wylaczeniem gruntéw znajdujacych sie w
zarzadzie Lasow Panstwowych;

Odp. b nieruchomos$ciami w trwalym zarzadzie parkéw narodowych;

Odp. ¢ innymi nieruchomosciami i skladnikami mienia pozostatymi po likwidacji panstwowych przedsigbiorstw gospodarki rolnej.

Pyt 24 Warto$¢ gruntu leSnego w podejsciu mieszanym okreslamy na podstawie:

Odp. a typu siedliskowego lasu i polozenia w okregu podatkowym;
Odp. b polozenia w okregu podatkowym i klasy bonitacyjnej siedliska;
Odp. ¢ polozenia w okregu podatkowym i w okreslonym nadlesnictwie.

Pyt 25 W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode:

Odp. a poréwnywania parami;
Odp. b korygowania ceny sredniej;
Odp. ¢ stawki §zacun_k9_\«v§j gruntu.

Pyt26  Nieruchomo$¢ wladnaca jest obcigzona stuzebnoscig gruntowa na rzecz innej nieruchomosci. Nieruchomosé wiadnaca ulega
podziatowi na kilka dziatek gruntu. Co sig stanie ze stuzebno$cig gruntowa po dokonaniu tego podziatu?

Odp. a sluzebno$é wygasnie z mocy prawa, gdyz zmienit sig przedmiot, na ktorym zostala ustanowiona;

Odp. b sluzebnosé utrzymuje sig w mocy na kazdej z wydzielonych dziatek gruntu;

Odp. ¢ sluzebnos¢ ulrzymuje sig w mocy tylko na tych wydzielonych dzialkach gruntu, na ktérych jest niezbedna dla spetnienia celu i€
ustanowienia a na pozostalych dziatek gruntu wygasa.

Pyt 27 Do uzytkow rolnych zaliczamy:

Qdp. a grunty zadrzewicne na uzytkach rolnych;
QOdp. b rowy (melicracji szczegotowe;j);
Odp. ¢ stawy rybackie.

Pyt28 W Swietle przepisow ustawy "Prawo budowlane” obiekt tymczasowy, to:

Odp. a obiekt kontenerowy potaczony trwale z gruntem, przeznaczony do uzytkowania w okresie odpowiadajacym jego trwaltosci;
Odp. b obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem;
Odp. ¢ obiekt liniowy.

Pyt29  Czy wydzielanie gruntéw pod drogi rowerowe moze by¢ uznane za cel publiczny?

Qdp. a tylko wtedy, gdy znajdujg sig w ciggu drég publicznych;
Qdp. b tylko wtedy, gdy s polozone w terenach zabudowanych;
Qdp. ¢ tak.

Pyt30  Przy okredlaniu optacalnosci inwestyciji rzeczowych produkcyjnych nalezy wyznaczy¢:

Odp. a okres zycia projektu, wydatki inwestycyjne, zysk, nadwyzke finansowa, stope dyskontowa;
Odp. b wydatki inwestycyjne, zyski, nadwyzke finansowa, przychody i koszty ich uzyskania;
Odp. ¢ wydatki inwestycyjne, roczne przychody i roczne koszty.

Pyt 31 Na jaki czas mozna odda¢ w trwaly zarzad nieruchomosci stanowiace wlasnosé Skarbu Panstwa i wiasnosé jednostek samorzadu
terytorialnego?

Odp. a wylacznie na 10 lat;

Odp. b wylacznie na czas oznaczony,

Odp. ¢ na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony.

Pyt 32  Polityka przestrzenna panstwa jest zawarta w:

Odp. a strategii rozwoju kraju;
Odp. b programie zadan rzadowych;
Odp. ¢ koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Pyt33  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby prognozy skulkéw finansowych uchwalenia lub zmiany mjejscowych planéw
okresla sig wartosg:

Odp. a zawsze wszystkich nieruchomosci objetych tym planem;

Odp. b wylacznie nieruchomosci przeznaczonych w tym planie na inne cele niz rolne i lesne;

Odp. ¢ nieruchomosci reprezentatywnych dla kazdego obszaru o jednakowym przeznaczeniu w tym planie miejscowym.
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Pyt 34
Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 35
QCdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 36
Odp. a

Odp. b
Odp.c

Pyt 37
QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 38
Odp. a

Odp. b
QOdp. c

Pyt 39
Odp. a

QOdp. b
Odp. c

Pyt 40
QOdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 41
Odp.a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 42
Odp. a

QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 43

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 44
Odp. a

Odp. b
Odp. c

_aktywa nie zawierajace podatku VAT podlegajacego odliczeniu.

Przedmiotem okreslenia wartosci nieruchomosci moze byc:

udziat we wspoluzytkowaniu wieczystym dziatki budowlanej;
piwnica jako pomieszczenie przynalezne do konkretnego lokalu;
czqéﬂg’:’niewydzfel_c_)_nq s_.tr_yc_hu, ktére_: ma by¢ w przysziosci przeznaczona na powigkszenie wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego.

Do drzewostanow zalicza sig drzewostany:

w klasie odnowienia i w klasie do odnowienia;
w drugiej klasie wieku o zadrzewieniu 0,4 i wyzszym;
w trzeciej i starszych klasach wieku o zadrzewieniu 0.3 i wyzZszym.

Dziatka ewidencyjna to:

ciagly obszar gruntu, polozony w granicach jednego obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za
pomoca linii granicznych;

niekiedy tozsamy z nieruchomoscia gruntowa;
Zawsze tozsamy z nieruchomos’ciqgru_n towa.
Bonitacja w drzewostanie mieszanym okreslana jest:

dla kazdego gatunku oddzielnie;
lacznie dla catego drzewostanu;
jako srednia z wszystkich drzewostandw w oddziale.

W swietle przepiséw techniczno-budowlanych garaz w budynku wielorodzinnym, to:

lokal uzykowy;
pomieszczenie pomocnicze;
pomieszczenie przynalezne.

Kratownica to:

stopa fundamentowa zbrojona krzyzowo;
rodzaj elementu no$nego konstrukcji budowli;
urzadzenie do zaggszczania pedioza w wykopach pod fundamenty.

Metode inwestycyjng i metode zyskow stosuje sig przy uzyciu techniki:

szczegdlowej;

dyskontowania strumieni dochodow;
kapitalizacji prostej.

Aktywa netto jednostki to:

aktywa minus pasywa,
aktywa minus zobowigzania;

Obligatoryjna tresé planu miejscowego stanowia:

skutki finansowe uchwalenia planu;
sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stawki procentowe oplaty planistycznej.

Naleznosé za wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji pomniejsza sig o warto$¢ gruntow, ustalong wedtug cen rynkowych, ktére
stanowia;

grunty uzytkowane rolniczo;

grunty, ktdrych przeznaczenie jest zgodne z faktycznym stanem jaki zaistniat po ich wylaczeniu z produkgii;

grunty pod budynkami i urzgdzeniami wehodzacymi w sklad gospodarstw rolnych.

Zasady okreslania warto$ci nieruchomosci nabywanych pod pasy drogowe drég publicznych, regulujg przepisy:

ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego.
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Pyt45 W swietle przepisow "Prawa budowlanego” do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwalenie na budowe, mozna przystapi¢ co do zasady, po zawiadomieniu whasciwego organu o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji w terminie;

Odp. & 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;
Odp. b 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia;
Odp. ¢ 30 dni od dnia doreezenia zawiadomienia.

Pyt46 Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego
waojewodztwa, nalezy do zadan:

Odp. a wojewody;

Odp. b samorzadu wojewédziwa;

Odp. ¢ Rady Ministrow.

Pyt 47  Uwagi do projektu planu migjscowego moze wniescé:

Odp. a tylke wiasciciel nieruchomoséci objetych planem;
Odp. b kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu;
Qdp. ¢ tylko osoby, ktore majg w tym interes prawny.

Pyt48 W ustawie o gospodarce nieruchomosciami wyrdznia sig:

Odp. a dwa rodzaje zasobdw nieruchomosci;
Qdp. b trzy rodzaje zasobdw nieruchomoéci;
Odp. ¢ cztery redzaje zasobow nieruchomosci. o -

Pyt49  Cena uzyskana w sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabyway:

Odp. a moze byé przyjmowana do wyceny, gdyz odzwierciedla ona warto$é rynkowa;
QOdp. b nie moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistnialy szczegdlne warunki transakgji;
Odp. ¢ _moze by¢ przyjmowana do wyceny, jezeli nie rozni sie wigcej niz 20% od cen przecietnych.

Pyt 50  Okreslajac wartosé rynkows lokalu jako przedmiotu odrgbnej wiasnosci rzeczoznawea majatkowy zakresem wyceny obejmuije:

Odp. a lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziat w nieruchomosci wspéinej;
Odp. b lokal oraz pomieszczenia pomocnicze i udziat w nieruchomosci sasiedniej;
Odp. ¢ lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzial w prawie do gruntu.

Pyt 51  Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje:

Odp. a dane liczbowe dotyczace gruntow, budynkow i lokali;
Odp. b dane dotyczace wiascicieli nieruchomosci oraz przystugujgcych im wielkosci udzialow w prawie wlasnosci:
de. ¢ dane opisowe dotyczace gruntow, budynkow i lokali.

Pyt 52  Wedlug obowiazujacych aktualnie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie na cele nierolne i nielesne
gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas |-l co do zasady:

Cdp. a nie wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi;

Odp. b wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi w przypadku powierzchni powyzej 0,5 ha;

Odp. ¢ wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do Spraw rozwoju wsi niezaJe_Znie od ich powierzchni.

Pyt53  Standardem zawodowym w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest;

Odp. a Standard "Wartos¢ rynkowa";
Odp. b Standard "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci™;
Odp. ¢ Standard "Okreslanie wartosci ograniczonych praw rzeczowych".

Pyt 54 W borach mieszanych wystgpujg nastepujace typy siedliskowe:

Odp. a bor mieszany suchy;
Odp. b boér mieszany swiezy;
Odp. ¢ bér mieszany wilgotny.

Pyt 55  Czynnosciami wykonywanymi wylgacznie przez rzeczoznawce majgtkowego sa;

Odp. a ckreslanie wartoéci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;
Qdp. b ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
Odp. ¢ wycena przedsiebiorstw.

Strona 5z 9



PANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKAZY NA

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - s!uzy on jedyme do zapoznania sie z trescia pyran i odpowiedzi. Kod: 654617453
Pyt 56 Czy mozna dokonac¢ wywlaszczenia nieruchomosci na dowolny cel? 7
Odp. a mozna, gdyz o mozliwosci wywlaszczenia decyduje nie cel wywlaszczenia, ale polrzeba pozyskania nieruchomosci dla
zrealizowania dowolnej inwestycii;
Odp. b mozna, ale pod warunkiem, Zze cel wywlaszczenia bedzie realizowany przez ergan administracji publicznej;
Odp. ¢ nie mozna, gdyz wywiaszczenia mozna dokonad wylgeznie na cele okreslone w przepisach ustawowych.
Pyt 57 W jakiej formie (rodzaj dokumentu) ustala sig odszkodowanie za wywtaszczong nieruchomos$é?
Odp. a w formie umowy cywilno — prawnej;
Odp. b w formie postanowienia starosty;
Odp. ¢ w formie decyzji administracyjnej.
Pyt 68  Agencji Nieruchomosci Rolnych przysluguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy sprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie:
Odp. a pieciu lat od nabycia tej nieruchomosci od Agenciji;
Odp. b jednego roku od nabycia tej nieruchomosci od Agenciji;
Odp. ¢ trzech lat od nabycia tej nieruchomosci od Agencit. _
Pyt 58  Ktéry z ponizszych obiektéw budowlanych, zgodnie z "Prawem budowlanym”, nie jest obiektem tymczasowym?
Odp. a kiosk uliczny niezwigzany trwale z gruntem;
Odp. b budynek handlowy o konstrukcji stalowej niepolaczony trwale z gruntem, przeznaczony do uzytkowania przez okres 10 lat a po tym
okresie przeznaczony do rozbidrki;
Odp. ¢ budynek jednorodzinny o konstrukgji drewnianej.
Pyt 60  Rodzaj rynku, jego obszar:
Odp. a nie jest uzalezniony od zakresu wyceny;
Odp. b jest uzalezniony od przedmiotu wyceny;
Odp. ¢ ckresla rzeczoznawca majatkowy. o
Pyt 61  Transakcyjne ceny przecigtne to:
Odp. a ceny ustalone w postepowaniu egzekucyjnym;
Qdp. b ceny z bonifikata;
Odp. ¢ ceny uzyskane w drodze przetargu, jezeli nie odbiegajg poziomem od przecigtnych cen uzyskanych na rynku.
Pyt 62 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastepujacych warunkdw:
Odp. a teren ma dostep do drogi publiczne;j;
Odp. b teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;
Odp. ¢ decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. - - -
Pyt 63  Warto$¢ nieruchomosci podlegajacej zwrotowi (zbednej na cel okres[ony w decyZJI o wyw}aszczeniu) okresla sig uwzgledniajac:
Odp. a stan nieruchomosci z dnia wywlaszczenia;
Odp. b skutki wynikajace ze zmiany przeznaczenia w planie migejscowym;
Odp. ¢ stan nieruchomosci z dnia zwrotu. -
Pyt 64 W rejestrze cen i wartosci w katastrze nieruchomsci podaje sie m.in.:
Odp. a adres polozenia nieruchomosci;
QOdp. b pole powierzchni nieruchomoéci gruntowej;
Odp. ¢ numery dzialek ewidencyjnych wchodzacych w sklad nieruchomosci.
Pyt 65 Zgode na wycigcie drzew ozdobnych ha dzialce gruntu wydaje:
Qdp. a starosta;
Odp. b wajt, burmistrz lub prezydent miasta, gdy wiek drzew przekracza 10 lat;
Odp. ¢ zgoda taka nie jest wymagana.
Pyt 66 Qddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje na okres:
QOdp.a 99 lat;
Odp. b wyjatkowo na okres 25 lat z mozliwoscig przedtuzenia;
Odp. ¢ na okres nie krétszy niz 40 lat.
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Pyt67  Jezeli nieruchomosg, z ktorej wyodrebnia sig whasnosé lokali, stanowi grunt zabudowany kilkoma budynkami, udzial wiasciciela
lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada:

Odp. a stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pemieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w budynkach wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

Odp. b stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wyodrebnianego wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wyodrgbnionych wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz pomieszczeniami stanowigcymi
czesci wspolne budynku;

Odp. ¢ stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wyodrebnianego wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wyodrebnionych wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, polozonymi w budynku, w ktdrym

‘znajduje sig lokal wyodrebniany.

Pyt 68 Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej rzeczoznawca majatkowy okredla:

Qdp. a wartos¢ prawa wlasnosci samego gruntu;
Odp. b warto$¢ prawa wilasnosci calej nieruchomosci i pomniejsza jg o wartoé¢ odtworzeniowg budynkéw i innych urzadzen;
Qdp. ¢ warto$¢ prawa wlasnosci catej nieruchomosei | wyodrgbnia z niej wartosé gruntu, budynkéw i innych urzadzen.

Pyt 69 Rzeczoznawca majglkowy wykonuje zawdd:

Odp. a prowadzgc we wiasnym imieniu dziatalno$é gospodarcza jednoosobowo w zakresie szacowania nieruchomosai:
Odp. b prowadzac dzialalno$é gospodarcza w ramach spétki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci:
Odp. ¢ w ramach stosunku pracy lub umowy cywiinoprawnej__g podmiotu prowadzgcego dziatalnosé w zakresie szacowania nieruchomosci.

Pyt 70 Strop to:

QOdp. a przegroda pozioma budynku;
Odp. b przegroda pionowa budynku;
Odp. ¢ glowny element konstrukcyjny budynku. g o

Pyt 71 Odrebna wiasnos¢ lokalu moze powstac takze w wykonaniu umowy zawartej z deweloperem. Zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali
do waznosci umowy zawartej z deweloperem niezbedne jest, aby:

Odp. @ deweloper byl wiascicielem gruntu, na ktérym dom ma by¢ wzniesiony oraz aby uzyskat pozwolenie na budowe, a roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i o przeniesienie tego prawa zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej;

Odp. b deweloper byl uzytkownikiem wieczystym grunlu, na ktérym dom ma by¢ wzniesiony oraz aby uzyskal pozwolenie na budowe, a
roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i o przeniesienie tego prawa zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej;

Odp. ¢ nie sq okreslone zadne uwarunkowania wystarczy, ze strony okresla je same,

Pyt 72 W jakiej formie (jakim dokumentem) ustala sie oplate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
pedzialem nieruchomosci?

Odp. a decyzjg administracyina;

Qdp. b zarzgdzeniem;

Odp. ¢ postanowieniem.

Pyt73  Przy okreslaniu wartosci plantacii kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia sie utracone pozytki.
Utracone pozytki:
Odp. a sa tym wieksze im wywlaszczana plantacja jest starsza;
Odp. b s3 tym wieksze im wywlaszczana plantacja jest mlodsza;
Odp. ¢ wiek tu nie ma znaczenia, gdyz sg one uwzgledniane w pefni.

Pyt 74  Wypis z rejestru gruntow stanowi jedyna podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, jezeli zmiana oznaczenia nieruchomosci dotyczy
wytacznie zmiany:

Odp. a potozenia nieruchomosci;

QOdp. b numeracji dzialek ewidencyjnych;

Odp. ¢ sposobu korzystania z nieruchomosci.

Pyt 75  Ktéry organ udziela w | instancji zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci w celu wybudowania na tych nieruchomosciach
urzadzen infrastruktury technicznej?

Odp. a starosta;

Odp. b zarzad powiatu;

Odp. ¢ zarzad gminy.

Pyt 76  Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku wazne jest:

Qdp.a 5lal;
Odp. b 10 lat;
Odp. ¢ bez ograniczen.
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Pyt 77

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 78

QOdp. a
QOdp. b
Odp_. &

Pyt 79

QOdp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 80
Qdp. a

Odp. b
Odp. ¢
Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 83

Odp. a
Odp. b

) Odp. ¢
Pyt 84

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 85

QOdp. a
Qdp. b
Qdp. ¢

Pyt 86
Qdp. a

Odp. b
Qdp. c

Komu przystuguje prawo glosu przy podejmowaniu uchwal przez wspolnctQ rmeszkamowa, ]ezell Ickal mieszkalny wyodrebniony w
budynku wielolokalowym stanowi wspoétwiasno$é rodzenstwa w czesciach utamkowych po 1/2?

niepodzielnie wszystkim wspdiwlascicielom tego lokalu;
kazdemu wspotwlascicielowi lokalu z osobna, gdyz moga mieé rézne zdania w sprawie;

wspotwlascicielowi, ktory posiada ponad 50 % udzialéw we wspotwlasnosci lokalu, a jezeli takiego wspotwlasciciela nie mozna
wylonié, to wspotwtascicielowi wskazanemu przez sad.

Na wniosek Agencji Nieruchomosci Rolnych, wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenla nieruchomosci starosta, wykonu acy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje nieodptatnie w drodze decyzji Lasom Panstwowym wydzielone geodezyjnie
grunty wchodzace w sklad Zasobu:

stanowigce wedlug ewidencji gruntow i budynkow lasy i grunty lesne;

przeznaczone do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
przeznaczone do zalesienia w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przepisy rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego zawierajg zasady okreslenia
wartosci nakladéw:

ktore w dacie wyceny tych nakladow zostaly juz na nieruchomosci dokenane;

ktére zostana poniesione w przyszlosci, przy czym ich zakres zostat ustalony;

wytacznie nakladow, ktore zostaly juz dokonane, o ile okresleniu podlega warto$¢ tych nakladéw wedlug zasad rynkowych.

Czy wartos¢ nieruchomosci moze by¢ wyrazona liczbg ujemna?

tak;
nie, gdyz nieruchomo$¢ zawsze ma wartosc¢ dodainig;
tak, ale gdy wartos¢ materiatéw porozbidrkowych jest wyzsza niz koszty rozbiorki.

Wskazniki szacunkowe dla gruntéw rolnych zabudowanych stosowane w podejsciu mieszanym wyceny ustala sie:

w zaleznoéci od klasy gruntu ornego, na ktérym znajdujg sig zabudowania;
jak dla klasy | gruntu ornego;
_jako 50% warto$ci wskaznika przewidzianego dla klasy [ gruntu ornego. -

Czy sad moze powota¢ dowolng osobg na bieglego sgdowego z zakresu szacowania nleruchomoscﬁ

moze, gdyz sad jest niezalezny w podejmowaniu decyzji;
moze, ale tylko sposrdd oséb posiadajgcych uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci;
moze, ale tylko sposrad rzeczoznawcow ‘majatkowych wpisanych na listg prowadzong przez Ministra Sprawiedliwosci.

W jaki sposob wiasciwy Minister egzekwuje odpowiedzialnos¢ zawodowg od rzeczoznawcow majatkowych nie przestrzegajgcych
przepiséw prawa przy wykonywaniu zawodu?

poprzez kierowanie sprawy do rozstrzygniecia przez sad cywilny;

poprzez orzekanie w drodze decyzji 0 pozbawieniu uprawnier zawodowych, z mozliwoscia ponownego ich zdobycia po uptywie 3
lat od dnia pozbawienia;

poprzez orzekanie kary upomnienia.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nleruohomosm w dotychczasowy sposob stato sig niemozliwe
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze Zzadac od gminy:
zamiany nieruchomosci lecz bez uwzglednienia réznic w ich wartosci;
wykupienia nieruchomosci;

odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg.

Z jakiego Zrodla przyjmuje sie cene ziarna zyta przy wycenie nieruchomosci w podejsciu mieszanym metodq wskaznikéw
szacunkowych gruntéw?

z obwieszczen Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego;
z rynku lokalnego;
z Ogdlnopolskiej Gieldy Towarowes;.

W metodzie wskaznikéw szacunkowych gruntow, przyjmowane do wyceny gruntow lesnych wkazniki szacunkowe zalezg od:

okregu podatkowego;
klasy gruntéw;
grupy typow siedliskowych lasow.
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Pyt 87 Przeprowadzajac wyceng nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci rzeczoznawca majatkowy, na podstawie
dostepnych zrédet, ma obowigzek m.in.:

Odp. a uwzgledni¢ obszary ryzyka zwiazanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp. b uwzglednié przewidywane zmiany rynkowe dla wlasciwego segmentu rynku nieruchomosci;

Odp. ¢ oszacowaé ryzyko kredytowe dotyczace danej wierzytelnosci.

Pyt 88 Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste okreslono w umowie cel na jaki nieruchomosc jest oddawana.
Po kilku latach zmieniono plan miejscowy ustalajac dla terenu, na kiorym lezy przedmiotowa nieruchomos¢ inne przeznaczenie niz
to wynika z celu ustalonego przy jej przekazywaniu. Jaki czynnik "przeznaczenie nieruchomosci” powinien przyjaé rzeczoznawca
majatkowy dokonujacy po zmianie planu okreslenia wartosci tej nieruchomosci dla polrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego?

Odp. a w kazdym przypadku przeznaczenie z planu miejscowego, gdyz ono narzuca obecnie sposdb korzystania z nieruchomosci;

Odp. b cel na jaki nieruchomos$é zostala przekazana w uzytkowanie wieczyste, jezeli nie dokonano jego korekty we wiasciwym rybie;

Odp. ¢ zawsze faktyczny sposob wykorzystywania nieruchomosci, jezeli nastapila trwata zmiana sposobu wykorzystywania w stosunku do
celu ustalonego przy przekazywaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Pyt 89 Podstawa wydania pozwolenia na budowe moze byc:

Odp. a plan migjscowy;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy;
Odp. ¢ decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Pyt 90 Pomieszcenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepisow techniczno-budowlanych, to:

Odp. a pomieszczenia, w ktérych przebywanie tych samych oséb w ciggu doby frwa od 2 do 4 godzin wiacznie;
Odp. b pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych oséb w ciagu doby trwa diuzej niz 4 godziny;
Odp. ¢ pomieszczenia, w ktérych przebywanie réznych osdb (zmieniajacych sig w sposob ciagly) w ciagu doby trwa diuzej niz 4 godziny.
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