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Pyt 1

Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza:

biuro plancwania przestrzennego;
osoba wpisana na listg samorzadu zawodawego architekiw oraz yrbanistow:

wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Ryzyko inwestowania w nieruchomodci obejmule m.in, ryzyko:

lokalizacyjne;
rynku;

. ¢ _plynhoscl. e

Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 1,0000 ha. Jest to gospodarsiwo rolne w rozurienlu przei:lsbw:

Kodsksu cywilnego;
przepiséw o podatku rolnym;
ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego,

Wartosé rezydualna wystepuje w:

technice kapitalizacji prostej;

technice szczegdtowej;

technice dyskontowania strumieni dochoddw.
Shuzebnodé wygasa, odpowiednio:

gruntowa wygasa wskutek Jej nlewykonywania przez lat dziesigé;
osobista wygasa najpdéniej ze $miercig uprawnionego;
gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat pies.

Spadek rotacji zobowlgzari naleznosci:

to wzrost zapotrzebowania na kapital abrotowy;
to spadek zapotrzebowania na kapital obrotowy;
hie ma wplywu na poziom kapitatu obrotowego.

Przy wycenie 20-letniego drzewostanu sosnowego, dla celu wywlaszczenla pod droge publiczna, nalezy stosowad metode:

kosztéw odtworzenia;

kosztéw likwidaci;

szacunku brakarskiego drzew na pniu. =

Miara inflacil jest: I
indeks cen kansumpcyjnych (CPI);

kurs walutowy PLN do USD;
Erednia slopa oprocentowsania depozytdw w bankach kamercyjnych.

Pyt ©
Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Pyt 10
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 11

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 12
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Stosowanie techniki dyskontowania strumieni dochodéw wymaga ustalenia dhugosci okresu prognozy, ktéry:

nie powinien by¢ dluzszy niz § lat;
Jest zale2ny od przewidywanego okresu, w ktérym dochody z wycenianej nienuchomodel beda ulegaly zmiante;

Jast zalezny od przewidywenego ckresu, po kidrym zanikng szczegdine warunki przynoszenia dochoddw przez nieruchomose.

Ktére z wymienicnych praw nie 53 ograniczonymi prawami rzeczowymi?

uzytkowanie;
zastaw,

 uzytkowanie wieczyste. _— . e

Czy starosta moze nadad rygor natychmiastowe] wykonalnoéci de_cyzji zezwalajace] na czasowe zajacie nieruchomosci w cel
wybudowania na tej nieruchomosci urzadzenla infrastruktury techniczne]? . iee moselweel
nie moze;

moze, ale za zgods wojewody;

moze wedfug wiasnejoceny. W -
Aport wniesiony do obeej spélki w postaci $rodka trwalego powoduje w jednostee wnoszagej:

zmniejszenie wartosci Srodkéw trwatych;
wzrost kapitalu podstawowego;
wzrost wartodci inwestycli diugatemninowych.
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Py 13

Odp. a

Odp. b
_Odp. c

Pyt 14

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Cene 1 decytony Ziamna 2zyta wykorzystuje sig w wycenie nieruchomosci w podejsciu mieszanym, metods, WSkaimkdw
szacunkowych gruntdéw, do okreslania:

wartosal uzytkow rolnych;
wartosci gruntéw stanowigcych zadrzewienia $rédpolne;
wartosci parkéw, ogradéw ozdobnych, zielehcdw polozonych w strefie zainwestowania misjskiego.

Na rzecz jakiego podmictu mozna dokonad wywiaszozenia nieruchomosci?

na rzecz dowolnego inwestora, ktéry bedzie realizowal cel, na ktdry nieruchomosé jest wywiaszezana;
wylgcznie na rzecz Skarbu Pafistwa;
na rzecz Skarbu Pafistwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytoriainego.

Pyt 15

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jakie pomieszczenia w budynku wielclokalowym moga stanowi¢ cdrgbne nieruchomosci?

wylacznie samodzielne lokale mieszkalne, gdyz wiasnodcl innych pomieszszen nie wyodrebnia sig w budynkach wielolokalowych;
samodzielne lokale mieszkalne oraz samodzialne lokale wykorzystywana na inne cele;
wszyslkie bez wyiatku pomleszczenia wydzielone trwalymi Scianami w obrebie budynku.

Pyt 16

Odp. a
Odp. b
_Gdp. o

Potwlardzenia aktualnosci operatu szacunkowego moze dokonad:

autor operatu szacunkowego,

inny rzeczoznawca majatkowy za zgodsy lub z upowaznienta autora operalu szacunkowego;
organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 17

Odp. &
Qdp. b
Cdp. ¢

Odszkodowanie za przedwczesny wyrab drzewostanu okreéla sig wg wzotu O-(Wl-Ws)xech W wzorze tym Z oznacza:

wspdlczynnik zalesienia;
wspélczynnlk zadrzewienia;
zmigszanie drzewostanu.

Pyt 18
Qdp. a
Odp. b

Odp.c

Zakladanle i prowadzenle ewndencjl migjscowodcl, ulic | adresdw nalezy dn zadan;

gminy;
powiatu;
Giéwnego Urzgdu Geodezii i Kartografii. L

Pyt 19

Odp. a
QOdp. b

Dia potrzeb ezgekucji z nisnuchomosci sume oszacowania meruchomosci ustala sig wediug;

cen uzyskiwanych w obrocie;

przeciginych cen sprzedazy podobnych nieruchomo’cl w tej samsj akolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu
vszacowania nieruchomosc;

rynkowych cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomesci wedlug stanu 2 daty postanowlenia o wszczeciu egzekugjl.

_0dp. o
Pyt 20

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Przy okreslaniu warto$ci odtworzeniowej nisruchomoscl w celu ustalenia wysokoécl odszkodowania z tytulu wywlaszczenia
hieruchomoscei:

oddzielnie okredla sig wartoéé gruntu | oddzielnie wartos¢ jege czesci sktadowych;

przy okreslaniu wartoscl plantacii kullur wisloletnich szacuje sig koszty zalozenia plantacii | jej pielegnac]i do czasu pierwszych
zhiorow oraz warto$é utraconych po2ytkéw w okresle od dnla wywlaszezania do dnia zakoAczenia pelnego plonowania;

przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewlen, jeeli w drzewostanie znajdujq sig materiaty wiytkowe, szacuje sig
wartos6 drewna znajdujacego sig w tym drzewostanie.

Pyt 21

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 22

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Zasady ostroznej wyceny w rachunkowosl to:

wycena Srodkéw trwalych w bilansie wedlug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia, pomnigjszonych o dotychczasowe umorzenie, z
uwzglednieniem trwatej utraty warto$ck;

aklualizacia wartodci poczatkowe| Srodkow trwalych | dotychezas dokonanych odpiséw umorzenlowych, przeprowadzona na
padstawie odrgbnych przepiséw (rozporzadzenta Ministra Finanséw);
amortyzowanie srodkéw irwatych.

Eksperiyze warlosel bankowo-hipotecznej nleruohomoéci sporzadza sig na podstame'

ustawy Prawo bankowe;
ustawy o listach zastewnych | bankach hipotecznych;
szczegdtowych zasad ckreslonych przez regulamin wydany przsz bank hipoleczny.

Pyt 23
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Gleboznawcza klasyfikacja gruntdw, obsjmuje:

grunly ome, pasiwiska;
grunty pod stawami rybnymi;
tylko grunty lesne.
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Pyt 24

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

W jakie] formie oddaje sig w trwaly zarzad nieruchomosci stanowiace wlasnosé Skarbu Paristwa i wlasnose jedn-ostek samorzadu
terytorialnego?

decvzjg administracyjna;

umows cywilnoprawna zawartg w formie akiu notarialnego;
umows zwykia. o o

Pyt 25

Odp. a
Odp. b

W procedurach wyceny nieruchomoéci podejéciemn poréwnaweczym wagi cech rynkowych moina ustalié¢ na po;islawia:
cen | cech nieruchomoéci bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nleruchomosgci;

wskaznikdw zmiany cen nieruchomo$ci publikowanych przez GUS:
analizy preferenc]l potencjalnych nabywctw nieruchomoscl,

Przeznaczenie gruntéw leénych na cele nieleéne wymaga zgody:

Ministra Srodowiske we wszystkich przypadkach;
marszalka wojewddziwa w odniesieniu do lasdw niestanowigcych wiasnogel Skarbu Pafistwa;
Minisira Srodowiska, gdy s4 to grunty stanowigce wiasnosé Skarbu Pafistwa.

Odp.
Cdp. b
Odp. ¢

Gazomierzy nie mazna instalowad:

w pomieszczeniach mieszkalnych;
w tazienkach;
we wspdinych wnekach z licznikami elekirycznymi.

Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Odp. ©

Pyt 29

Cdp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Wartosé dzialkl gruntu wydzielonej pod poszerzenie drogi publicznej przy podziale nleruchomasc na wnicsek wiadciciela, dla-
ustalenia odszkodowania, ckresla sie wedlug stanu na dzisi:

wydania decyzji zatwlerdzajace] podziat nieruchomoscl;
w kitdrym decyzja o podziale stala sie ostateczna:

ustalenia odszkodowania. — _ _
W éwietle przepiséw ustawy o podatkech i oplatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci podiegajg m.in.:

budynki;
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako uzytki roine;
budowle drdg publicznych.

Pyt 30
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawea majatkowy:

moZe odmowié petnienia funkeji biegtego sadewego;

moie odméwi¢ pelnienia funkgii bleglego sgdowego, o ile wezesniej nig byt powotany na bieglego sadowego;
_nie maze admdwic pefnienia funkcji bieglego sadowego. )

Pyt 31
Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Co rozumie sig pod pojeciem czynszu udzislowego, ustalanego przy wynajmie nieruchomosci?

udziat w czynszu pozyskiwanym na nieruchomosci przez jej wspdiwlasciciell:
czedé czynszu po odjgciu kosztéw ponoszonych przez wynajmujacega;
procentowy udzial w dochodach najemey prowadzacego dzielalnodé na nieruchomo$ci.

Pyt 32

QOdp. a
Odp. b
_Odp.

Pyt 33

Odp. a
Odp. b

Qdp. c
Pyt 34
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Stosufae metode kosztéw odiworzenia przy uzyciu technikl wekaznikowsj, uwzglednia sig:

koszty dokumentac]i | nadzoru;

tylke koszty dokumentagii;

_tylko koszty nadzoru. - - I -

Jakie modiwosci ma przedsigbiorca w zakresie obcig2enia nieruchomosol sluzebnoscig przesylu, jezeli wiasciciel tej

nieruchomoéci odmawia zewarcia umowy o jej ustanowlenie?

nie ma Zadnych moziiwosci, gdy wiasciciela nieruchomosci nie mozna zmusié do obcigenia jej shu2ebnoscia;

moze 24dad usianowienia siuzebnosci za odpowiednim wynagrodzeniem, jezelf jej ustanowienie Jest niezbedne dla prawidiowego

korzystania z urzadzen przesylowych;

moze zwréclt sig do starosly o ustanowienle sluzebnodei przesylu w drodze decyzji administracyjnej zezwalajacej na czasowe
_zZajecie nleruchomosci, . — - . L o

Jaka role odgrywa operat szacunkowy sporzedzony przez rzeczoznawes majgtkowego powolanego na biegleps w postspowaniu

prowadzonym przez organ administrac]i publicznej?

dostarcza organowi wladomosci specjainych;

catkowicie zwalnia organ od obowigzku przeprowadzenia postepowania dowodowego w prowadzonym postepowaniu;

stanowi dowdd w postepowaniu administracyjnym.
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Pyt 35

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢ ¢
Pyt 36

Odp. a
Odp. b
_Odp. ¢ _ré
Pyt 37

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Tresé mapy ewidencyjnej stanowig naslepujgce elementy:
granice obrebdw;

kentury uzytkéw gruntowych;
sieci uzbnojenla terenu.

Pododdzialy iesne wydzaelane 53 ze wzgledu na:
strukture wlasnoscl;

rodzaj usytkowania rebnego;
réinice wd drzewostanie.

W bazie danych ewidencyjnych nprdcz konturdw budynkéw moga, byc ujawniane takie obiekty budowiane, jak:

trwale zwigzane z budynkiem podjezdy dla 0séb niepeinosprawnych;

przytacza sieci Uzbrojenia terenu biegnace do budynku;
trwale zwigzane z gruntem budowle ziemne i budowle hydrotechniczne.

Pyt 38

Odp. &
Odp. b

_otp.c

Zgodnie z ustaws, o wiasnoscl lokall, wiasciciels lokali obowiazani sg do:

przestrzegania regulaminu porzadku domowego;
ponoszenia wydatkéw | clezaréw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspéinej, w ¢zqéci nisznaidujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach;

uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem niemuchomosci wepéinej.

Pyt 39

Odp. a
QOdp. b

Odp.c

Pyt 40

Qdp. a
Odp. b
_Odp. c

“wylacznie dziatkowcom.

Komu przysluguje dodatkowe odszkodowanie w razie likwidacji ogrodu w czasle wegetadii roglin?

dziatkowcom i stowarzyszeniu ogrodowemu po polowie;
wylacznle stowarzyszeniu ogrodowemu;

Decyzja o pozwoleniu na budoweg wygasa gdy:

w ciagu 3 lat od wydania decyz]l ostatecznej na pozwolenie na budowg nie rozpoczeto robdt,
gdy przerwa w prowadzeniu robdt jest dtuZsza niz 3 lata;
gdy nastapita zmiana wiascicieta nleruchomosc, —

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
_Odp. c

W rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych zgody mnmslra wiasciwego do spraw rozwoju wsi wymaga

przeznaczenie nieruchomoécl na cele nieronicze i nieledne:

uzytikéw rolnych klasy [-Ill lezacych w granicach administracyjnych miast;

wszysthich uzytkéw rolnych klasy I-il o powlerzchni powyzej 0,1 ha
uzylkéw roinych kiasy I-Il, jezeli ich powlerzchnia przekracza 0.5 ha.

Pyt 42
Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 43
Odp. a
Odp. b

Odp.c

Pyt 44

QOdp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 45

Qdp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Decyzja o ustaleniu lokallzac)l inwestycjl celu publicznego okresla:

rodzaj inwestycii;
warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
linie rozgraniczajace teren Inwestyqji, wyznaczone na maple w odpowlednle] skall.

Skiad gatunkowy 15-etniago drzewostanu w opisie aksacyjnym, zapisany symbolem 7So 3Brz oznacra:

na gruncie roénie 7 sosen;
sosna zajmule 70% powlerzchni;
sosna stanowi 70% ilodci drzew.
JeZeli nieruchomoéé Jest przedmiotem dzleriawy. przy okreslaniu jej wartasci dla potrzeb ustalenia odszkodowanla 2z tytutu
wywlaszczenia:

nie uwzglednia sig faklu dzierzawy;
uwzglqdnia 5ig uwarunkowania zwia_zane z dzierzaws, jezeli ma to wplyw na zmiane warlogci nieruchomos$ei;

Nadleénk:zy moze nabywac. stanowiace wlasnoéé osbb fizycznych lub prawnych. lasy oraz grunty przeznaczone do zalesienia;

za zgodg Dyrektora Generalnego;
jesli jest to uzasadnione potrzebami gospodarki lesnej;
jesii nie narusza interesu Skarbu Paristwa.
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Pytd6 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dziatki ewidencyjnej sa;

Odp. a pole powlerzchni dzialki ewidencyjnej;
Odp. b numeryczny opis granic dziatki ewidencyjne);
Odp. ¢ idenlyfikator dzialki ewidencyjnej.

Pyt47 Drzewostan So 60-letnie] na gruncle, dla potrzeh sprzeda?y, nalezy oszacowad wedlug:

Odp. a kosziéw wyhodowania;

Odp. b wartosel drewna na pniu;

Odp. ¢__wyzej wymienionych sposobéw, przyjmujae wynik wyzszy. ] == =
Pyt48  Przy okreslaniu wartadol nieruchomoscl po uchwalenlu planu miejscowego dlz potrzeb ustalenia oplaty planistycznej, o

rzeczoznawca majgticowy uwzglednia:

Odp. a przeznaczenie terenu na dziert podjecia uchwaly przez Radg Gminy o uchwaleniu planu miejscowego;

Odp. b przeznaczenie berenu na dziefi, w kidrym plan miejscowy staf sig prawermn misjscowym;

Qdp. ¢ poziom cen na dzien wydania decyzji o oplagie planistycznej.
Pyt48 Dokumentacje urzadzeniowo-edna, stanowigca podstewe gospodarki lesnej, tworzg;

Odp. 2 plan urzgdzenia lasu;
Odp. b plan zalesienia gruntow;
Odp. ¢ uproszczony plan urzadzenia lagu. ) ) 3 ) )
Pyt 80  Koszty pazyskanla i zrywki rzeczoznawea majgtkowy uwzglednia przy okreslaniu wartosci nieruchomoscl le&nych, w podejsciu
mieszanym, metoda wskainikéw szacunkowych w odniesieniu do:
Qdp. a tytko wybranych drzewostandw;
Qdp. b wartosci drzew i drzewostandw wystepujaeych na gruncie;
Odp. ¢ nie uwzglednia kosztéw pozyskania | zrywki w odnlesieniu do drzew | drzewostanéw,

Pyt 31  Na poziom zuzycia technicznego budynku wplywaja;

Odp. a rozwigzania projektows;
Odp. b jakodd zastosowanych materialow;
Odp. ¢ _=zmiany wymogéw zawartych w przepisach techniczno-budowianych. o

Pyt52  Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowanla przesirzennego gruntdw rolnych klasy IV (lakza IVa i IVb):
Odp. a wymagana jest zgoda, gdy obszar wynosi wynosl co najmniej 1,00 ha;

Qdp. b nie wymagana Jest zgoda na zmiang przeznaczenia;

Odp. ¢ zgoda jest wymagana nlezeleznie od wielkosci przeznaczanej powlerzchni. }
Pyt53 Rzeczoznawca majatkowym jest osoba:

Odp. @ fizyczna lub prawna posladajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomoséciami;

Qdp. b ktora zostala wpisana da centralnego rejestry rzeczoznawedw majgtkowych;

Odp. ¢ fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacawania nieruchomoscei.

Pyt54 W ewidencit gruntéw do uZytkéw rolnych zaliczamy:

Odp. a grunty pod stawami,

Odp. b nieuzytki;
Odp. ¢ grunty pod rowami; S

Pyt55 Opis stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowigcego czesé skladows nigruchomogol powinien byg dokonany:

Odp. a tylko przy stosowaniv podejécla kosztowego;

Cdp. b tylko przy stosowaniu podejécia poréwnawczego;

Odp. ¢ zawsze, niezaleznie od wybranego podsjécia . ) ) e ) 7

Pyl 56 Do jakie] fazy realizacjl robdt budowlanych mozna zliczyé budynek nieatynkowany, bez instalachi oraz bez stolarki okiennej i
drzwiowej:

Odp. a stan zerowy;

Odp. b stan surowy otwarty,

Odp. ¢ stan surowy zamknigty.

Strona 5z 9



[ANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-11-17
Proszq nfe zaznad odpowigdzi na tym egzemplerzu sty on jedynie do zapoznania sig T traéciq pytar | odpowieds. Kod: MGZ

Pyts7 W ]ak|ej wysokosci ustala sig optaly za plzeksztaiceme prawa uiytkowania wieczystego nieruchomosci gruntows) w prawo
wlasnosci tej nieruchomosei?
Odp. a w wysokoscl rownej réinicy pomigdzy ceng nisruchomosci gruntowe] (rozumiana jako cena prawa wiasnoscl), a wartoscia prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci;
Odp. b w wysokosdl rdwnej sumie oplat rocznych za niewykorzystany jeszcze okres trwania prawa uZytkowania wieczystego;
Odp. ¢ w wysokosci rdwnej kwocie oplaty plerwsze] z tylulu uzytkowania wieczystego zwaloryzowane] na dzieri, w kidrym nastaplio
_przekszialceniepraw. =~ 000 e

Pvt 58 Wlasciciel nieruchomodci lub jej czeéei, stanowiacej las, obowigzany jest do ponownego wprowadzenia rosllnnoécl lednej w okresie’

Cdp. a do 2 lat od usunigcia drzewostanu;

Cdp. b do 5 lat od usunieclia drzewostanu;

_QOdp. ¢ brak jest regulacji prawrych w tym zakresie,
Pyt59 Dochad z nieruchomoscl zabudowanaj, przy wycenie meruchomoéci oznacza dochdd:

Odp. a jaki mo2na uzyskaé z wydzierzawienia gruntu wraz z jego czesciami skladowymi;
Odp. b jaki mozna osiagnaé z wydzierzawienia gruntu 2 pominigciem jego czqéci skladowyceh;
__Odp. ¢_jeki mozna osiggnaé z wynajecla budynku powlgkszony o czynsz dzierzawny 2 dziatki gruntu.
Pyt 680 Opis taksacyjny obeimuje:
Odp. 2 cechy morfologiczne drzew;
Odp. b cechy siedliska legnego;
Qdp. ¢ ckreélenie wypradukowanej masy drzewnej.

Pyt61 Nadlesniczy moze wydzierzawié lasy oraz grunty przeznaczone do produkcji leénej | grunty zwiqzane 2 guspodarks lesng z
zachowaniem cseléw i zadar gospodarki lesnasj:
Odp. 8 po uzyskaniu zgody dyrektora Regionainej Dyrekcji Lastw Panstwowych;
Odp. b po uzyskaniu zgody Dyrektora Generainego Lasdw Pafhstwowych;
_Odp. ¢ _w ramach wiasnych kompetencii, gdy powierzchnia wydzier2awionych laséw nle przekracza 10ha.

Pyt62 Przeclgina wysokosé drzew w drzewostanie stuiy do okreslenia:

QOdp. a masy pojadyficzego drzewa;
Odp. b kiasy bonitacii sledliska;
_Odp.c przecigine] pierdnicy dizew. L

Pyt63 Zatarcie orzeczonej kary dyscyplinamel upomnienia lub nagany nastqpu;e
Odp. a nawuniosek osoby ukaranej po uplywie 1 roku od jej wykonania;

Odp. b po uplywie 2 lat od jej wykonania;
Odp. ¢z mocy praw po uplywie 1 roku od jof wykonania. . -

PytB4 Posrednie formy inwestowania na rynku nleruchomoéci polegaja na lokowanlu kapitatu m.in. w:

Odp. a instrumenty finansowe zwigzane z rynkiem nieruchomoéci;
Odp. b zakup nieruchomoscl bezpoéredrio na rynku plerwotnym lub wtémym;
_Odp. c _jednostki uczesinictwe funduszy inwestycyjnych. o

Pyt66 Grurtami zadrzewionymi | zakrzewionymi, zgodnie z Rozporzadzeniem MRRIB w sprawie ewidenc]l gmnt&wi budynkéw, sg m.in.:

Odp. a grunty nasadzone wikling przez wiascicisla;
Odp. b Srodpoine skupiska drzew | krzewdw w wieku powyzej 2 lat, nie zaliczone do lasdw,
_Odp. ¢_srodpoine skupiska drzew i krzewdw w wieku powyze] 10 lat, nle zaliczone do lasow.

Pyt 66  Wysokosé dochodu netto nalezy ustallé, pdy do wyceny nleruchomodcl stosowana jest technika:

Odp. a2 dyskontowania strumieni dochodu w melodzie inwestycyjnej;

Odp. b dyskontowania strumieni dochodu w metodzie zyskéw;

Qdp. ¢ kapitalizacji proste| dochodu netio w melodzie zyskéw.

Pyt67 Czyod oplaly za przsksztaicenie prawa uZytkowania wieczystego nleruchomoscl gruntowej w prawo wlasnosci le; nieruchomosci
moga byt udzielane bonifikaty?

Odp. a lak, jako bonlifikaty uznaniowe;

Odp. b w niektarych przypadkach sg udzielane jako bonifikaty obligatoryjne;

Qdp. ¢ nle mozna w ogdle udzielaé bonifikat.
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Pyt68 Wagg w labeli zu2ycia $redniowazonego jest:
Odp. a procentowy udziat koszly elementu nowego w keszcle budynku nowego;
Odp. b procentowy udziat wartodci roboty w koszcie odiworzenia elementu scalonego;

_Odp. ¢ udzial procentowy wynikajacy z llodcl elementéw. o

Pyt68 Maszynownia diwigu windowego w budynku wielorodzinnym, stosawnie do przepiséw techniczno-budowlanych, to:

Oxp. a pomieszczenie techniczne;

Odp. b pomieszczenie gospodarcze;

Odp. ¢ pomieszczenie pormochicze. o 7

Pyt 70  Jakle warunki musi spelniac osoba posiadajaca spoldzisicze wlasnosciowe prawo do lokalu, 2eby méc zadaé przeksztalcenia tego

prawa we wiasnost lokalu?

Odp. a musl miet splacony peiny wkiad budowlany oraz regulowane na biezaco naleznodct z tytutu kosztéw eksploatacyjnych;

Odp. b musi zlozy¢ do zarzadu spiildzieln deklaracjg o calkowilej splacie wkiadu budowlanego w clagu 6 miesigey liczac od dnia
przeksztalcania praw;

Odp. ¢ jezell wklad budowlany byt kredytowany, musi wykazaé, ze regulamie | lerminowo splaca raty kredytu 1 odsetki nailczone przez
bank.

Pyt 71 W $wietle PN - 1SO 9836 "WiaSciwosci uzytkowe w budowniotwie” do powlerzchni zabudowy nie wiicza sig powlerzehni:

Odp. a obiekidw ani ich czgsci niewystajgcych ponad powierzchnlg terenu;

Odp. b schodéw zewnatrznych;

Odp. ¢ ramp zewnetrznych. B _7 ) -

Pyt72 Terminyi sposdb wnoszenia opfat adiacenckich od nieruchomosci przydzielonych w wyniku scalenia i podziah nieruchomosci,
ustala:

Qdp. a rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale;

Odp. b reda gminy w uchwale c przystapieniu do scalenia i podzialu;

Odp. ¢ wojt, burmislrz albo przezydent miasta. o . .
Pyt73 Roszczenla wieczyslego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki | urzadzenia istniejace w dniu zwrolu uytkowanego gruntu
przedawniajq sig z uplywem:

Odp. a 3 (at, liezace od daty 2wrotu gruntu;

Qdp. b 5 lat, liczac od daty zwrotu grunty;

Odp. ¢ 1 roku, liczac od daty zwrotu grunty. B L e - )
Pyt 74 Polede , data wyceny” w operacie szacunkowym oznacza:

Odp, a date, na kitrg okreslono wartodé nieruchomosécl;
Odp. b date dokonania ogledzin hieruchomoscei;

Odp- ¢ _datg pobrania danych o transakojach z katastru nieruchomosel. e
Pyt75  Pray okreslaniu wartosci nieruchomosel stanowigcych [asy ochronne, polozone w strefie zainwestowania misjsklego, stosuje sie

nastgpujace zasady:

Odp. a warto5¢ 1m2 gruntu okresla sig w wysokoscei 50% wartodcl 1m2 gruntdw o funkji przewazajace] wérdd gruntéw przyleglych;
Odp. b rosliny wediug kosztéw nasadzenia i pielegnacji do dnia okreslenia ich wartoéc:

Odp. ¢ grunt i drzewostan wedlug cen rynkowych. e

Pyt76 Rzeczoznawca majgtkowy okresla warloéé ymkowa nisruchomode:

QOdp. a ktora jest lub mo2e byé przedmiotem obrotu;

Odp. b o e wynika to 2 przepisdw prawa;

Odp. ¢ _gdy nieruchomost gruntowa zabudowana, stanowigea przedmiot wyceny, przewidziana jest dla celu ubezpieczenia,
Pyt77  Ktore z nizej wymienionych spraw rozstrzyga decyzja o zezwolaniu na realizacje inwestysji drogowej?

Odp. a ustalenie lokallzacji szczegilowe] pasa drogowego;
Odp. b zalwierdzenie podzialéw nleruchomosci, kibre tylko w czesci znajduia sig w pasie drogowym;
Odp. ¢ ragulacjg slanéw prawnych nieruchomoéci (lub ich czgécl), ktdre znajduig sie w pasie drogowym. .

Pyt78 W przypadku gdy operat szacunkowy zostal sporzadzony przez osoby powolane lub ustanowlone przez sad, o oceng opemh
szacunkowego przez organizacjg zawodows rzeczoznawcéw majatkowych moze wninskowad:

Odp. a tylko sad;
Odp. b strona skarzgca;
Odp. ¢ kazda ze stron postepowania.
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Pyt 79 Wartosc niemchoma:é;:l do uslalenia odszkodowania nabytej z mocy prewa ped drogg publiczng na po@wi:'art;:‘! ust. 1 usl;ﬁv;yﬁ

Odp. a
Qdp. b
_Odp.c

z dnia 13 pasdziemika 1998 r. - Przepisy wprowadzjace ustawy reformujace administracjg publiczng, okresla sig wedlug stanu na
dzien:

nabycia (1.01.1998r.)
29 pazdziernika 1888 r.
ustalenia odszkodowania,

Pyt 80
Odp. a
Cdp. b

~QOdp. ¢

Starosta udostepnia informacje zewarte w operacle ewidencyjnym w fomue

wypisdw Z rejestrdw, kartotek i wykazow tego operatu;

wyrysiw z mapy ewidencyjnej;
kopii dokumnentéw uzasadniajacych wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego. -

Pyt 81

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Prawo do olrzymania wyplsow | wyryséw z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma:

ten, kto o!rzyiﬁa pisemng, zgode wiasciciela nieruchomodel na uzyskanie wypisow | wyrysdw dotyczacej jego nieruchomosci:
kaida osoba;
iylko | wylacznie rzeczoznawca majatkowy. B o

Pyt 82
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Zrtdtem informacii o cenach transakcyjnych nieruchomoéci nie mogg byé:

ceny uzyskane prey sprzedazy w drodze przetargu edbiegajace o wigoej niz 20% od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za
nieruchomo&ei podobne;

cany uzyskane przy sprzedaty z odroczonym terminem zaplaty.

ceny uzyskane przy sprzedazy z odroczonym ferminem wydania nieruchomosci nabywcy. .

Pyt 83

QOdp. a
Odp. b

Qdp. ¢

Podstawg ustalenia wartodci poczatkowsj Srodka trwatego, ogrodzenia wybudowanego przez podatnika we wlasnym zakresie, |est

wartosé okreslona przez rzeczoznawcee na podstawie przecigtnych cen iokalnych;

koszt wytworzenia ohejmujacy: wartosé w cenie nabycia rzeczowych skladnikdw zuzytych do wytworzenia (wybudawania)
ogrodzenia, usiug cbcych oraz koszt wynagrodzen za pracg wraz z pachodnymi;

koszt odiworzenia okreslony wedlup metody kosztow adiworzenia pomnisjszony o kwote zysku.

Pyt 84

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 88
Odp. a
Odp. b
Ocp. ¢
Pyt 87
Odp. a
Odp. b
_Odp. ¢
Pyt 88
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢ 1
Pyt 88
Odp. a
Odp. b
Odp. c

do uzytku wszystkich wiascicieli lokali.

nie podejmowaria bie2acych dzialar likwidujacych jego zuZywanie sig.

Zabezpieczenie fundamenttw { &clan podpiwniczenia od zewnalrz, przy poziomie wody gruntowej ponizej posadowienia
fundamentdw, to:

izolacja przeclwwilgociowa;

izolacla przeciwwodna;

zolacja impregnacyjna. N

Nieruchomoss wepding, w rozumieniu ustawy o wiasnosci |okali stanowi:

{ylko grunt, na ktérym wyhudowano budynek mieszkalny;
grunt oraz czesal budynku i urzadzenia, kidre stu2q do uZytku wszystkich wtasciclell lokali;
grunt jako przedmiot prawa wiasnosci lub jako przedmiot uzytkowania wieczystego oraz czeci budynku | urzgdzenia, kidre shuzg

Dragowina to:

pomieszczenie do skladowanla dragow:
miody drzewostan, ktdry dostarcza uZytkow w postaci kopalniakéw;
faza rozwojowa drzewostanu. .

Dekapitalizacja majatku tma}ego oznacza spadek jego wartoscl na skutek:

zmian kurséw walutowych;
zmnigjszania sig rynkowych stép kapitalizacji;

Czy nieruchomos$é moie zostad wywlaszczona na rzecz zarzadu powiatu?

maoze, jezsli zarzad powlatu bedzle realizowal na tej nieruchomodcl ce! publiczny;
maoze, jeeli wynika Io z ustaler misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
nia meZe. .
Ktbre z wymienionych obowla_zkéw nalozyly na mmznawcdw maqukowych przepisy ustawy o gospodarce nieruchomaogciami?

obowigzek przestrzegania etyki zawodowej;
obowigzek ubezpieczenia od odpowiedzialnodci kamnej;
vbowiazek kierowania sig zasada bezsironnosci przy okreslaniu wartosci rieruchomosci.
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Pyt 90 Co jest przedmiotem wyceny dia celu sprzedaZy spbidzielczego wiasnodciowego prawa do lokaly?

Odp. a lokal, pomieszczenie przynalezne do lokalu oraz udzial w nieruchomosci wspéinej (wartosé laczna);
Odp. b wylacznie iokal jako przedmiot spdldzielczego wiasnoSciowago prawa do lokaly;

Odp. c lokal jako przedmict prawa wlasnosci, gdyZz spdkdzielnia mieszkaniowa jest wiagcicielem tego lokalu.
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