4 NSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYINA

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuy on jedynie do zapoznania sig z trescia pytan i odpowiedzi.

Pyt 1

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes6 pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-12-08

Kot 974828720

Zbrojenia konstrukcji zelbetowych wykonuje sie z:

QOdp. a pretdéw stalowych gladkich;
Odp. b pretéw stalowych zebrowanych;

Odp. ¢ kabli badz strun stalowych.

Pyt 2
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QOdp.
Odp.
Odp.
Pyt 4
QOdp.
Qdp.
~ Odp.
Pyt &
Odp.
Odp.
Odp.
Pyt 6
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QOdp.
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Pyt 7
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Pyt 8

Odp.
Odp.
QOdp.

Pyt 9

Qdp.

a
b
¢

a
b
c

a

Jaki obowigzek ciazy na osobie, na rzecz ktérej dokonuje sig zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli zwrotu tej nieruchomosci
dokonuje sie w stanie polepszonym?

powinna doplaci¢ podmiotowi dokonujacemu zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, kwote réwng wartosci polepszenia;

nie ponosi zadnych dodatkowych $wiadczen, gdyz wywtaszczenie nieruchomosci nastapilo wbrew jej woli;

powinna doptaci¢ podmiotowi, ktory dokenuje zwrotu wywlaszczonej nieruchomogci, kwoteg ryczaltowa (stata) réwng 50% aktualnej
‘wartosci zwracanej nieruchom 0Sci.

W jakiej sytuacji nie mozna wyznaczaé modalnej:

gdy szereg jest skrajnie asymetryczny;
gdy szereg jest jednomodalny;
rozpigtos¢ w szeregu rozdzielczym przedziatu modalnej oraz przedzialéw sasiednich jest rozna.

Wysoko$¢ naleznosci za wylgczenie gruntow lesnych z produkcji zalezy od:

klasy bonitacyjnej;
typu siedliskowego lasu;
wspolczynnika zadrzewienia.

Ktory z nizej wymienionych czynnikéw okresla koszt zaangazowania kapitalu?

realna stopa procentowa,
stopa deprecjacii;
stopa inﬂat_:ji.

Co sig stanie z prawem dozywocia, jezeli wtasnosc nieruchomosci obcigzonej tym prawem zostanie przeniesiona na rzecz osoby
trzeciej?

przepisy niedopuszczajg przeniesienia wlasnosci na rzecz osoby trzeciej, jezeli prawo wtasnoéci dotyczy nieruchomosci obcigzonej
prawem dozywocia;

nabywca nieruchomoéci ponosi osobista odpowiedzialnoéé za $wiadczenia objete prawem dozywocia;

uprawnienia objete trescia prawa dozywocia, zamieniajg sig automatycznie z dniem zbycia na dozywotnia rente odpowiadajacy
wartosci tych uprawnien,

Wedlug kryterium rodzaju instrumentéw finansowych mozna wyodrebnic¢ rynek:
pierwotny i wtorny;

pienigzny, kapitatowy, walutowy, instrumentéw pochednych;

publiczny i prywatny.

Ceneg decytony ziarna zyta, stuzgca do okreslenia wartosci nieruchomesci rolnych w podejsciu mieszanym metods wskaznikaw
szacunkowych, rzeczoznawca uzyskuje z:

komunikatu prezesa GUS, w ktérym podano $rednie ceny skupu ziarna zyta przez AMIRR;
rynku lokalnego;
informacji uzyskanych z o$rodkow doradztwa rolnego.

W jakiej formie (jakim dokumentem) starosta udziela zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomeéci w celu wybudowania na tej
nieruchomosci urzadzenia infrastruktury technicznej?

decyzji administracyjnej;

Odp. b postanowienia;

Odp. ¢ uchwaty. R
Pyt 10 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp. a numeracji porzadkowej nieruchomosci;
Odp. b uprawnien do wykonywania prac planistycznych;

Odp. ¢ ewidencji sieci uzbrojenia terenu.

Pyt 11

W planowaniu przestrzennym przez "obszar przestrzeni publiczne]” nalezy rozumied:

Odp. a obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw;
Odp. b leren przeznaczony pod ponadlokalne inwestycje celu publicznego;
Odp. ¢ teren przeznaczony pod drogi gminne.
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Pyt 12

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Ktore z nizej wymienionych praw moga zostac przeniesione na rzecz osoby lrzeciej, w drodze umowy zawartej przez osobe, ktorej
te prawa przysluguja lub w drodze dziedziczenia po tej osobie?
prawo uzytkowania;

stuzebnos¢ gruntowa;

prawo uzylkowania wieczystego.

Pyt 13

Odp. a

Odp. b
Gdp.©
Pyt 14

Odp. a

Odp. b
O%pe
Pyt 15

QOdp. a

Odp. b
~Odp.c

Zatarcie orzeczone] wobec rzeczoznawcy majgtkowego kary dyscyphnamej polegajqcej na zawieszeniu uprawnien zawodowych na
okres od 3 miesiecy do 1 roku nastepuje:

z urzedu po uplywie 2 |at od dnia jej wykonania;

na wniosek osoby ukaranej po uptywie 2 lat od zakoriczenia okresu orzeczonej kary;

kara ta n e podlega zatarciu.

Podstawsg aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowama wieczystego nieruchomosci gruntowej Jest okreslenie jej wartosci jako
przedmiotu:

prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej;
prawa uzytkowania wieczystego gruniu;

prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowane;.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu powstaje:

z dniem wpisu prawa w ksiedze wieczystej;
z dniem zawarcia umowy o ustanowieniu tego prawa w formie aktu notarialnego;
z dniem wykonania umowy zobowiazujace], zawartej z wiascicielem gruntu (deweloperem).

Pyt 16

Odp. a
Odp. b
QOdp. c
_P.yt 17
QOdp. a

Qdp. b
7Odp. o}

Czy organ ustalajacy optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci meruchomoscl musi w
kazdym przypadku uzyska¢ aktualng na dzien przeksztalcenia opinig rzeczoznawcy majgtkowege o wartosci nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wiasnosci?

musi uzyskaé, gdyz wysokos¢ oplaty stanowi roznice pomiedzy warto$cig nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci a
wartoscia nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

moze przyjaé wartosé nieruchomosci okreélong dla celu aklualizacji oplat z tylulu uzyltkowania wieczystego tej nieruchomosci, jezeli
aktualizacja byla dokonana nie wezesniej niz w okresie ostatnich dwéch lat przed zlozeniem wniosku o przeksztalcenie;

moze przyja¢ wartos¢ nieruchomosci okreslong, dla celu aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
niezaleznie od tego kiedy ostatnia aktualizacja byla dokonana.

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow techn:cznych jakim powinny odpowmdac budynkl iich
usytuowanie, wymag przystosowania pomieszczen ogolnodostepnych do ruchu oséb niepetnosprawnych dotyczy:

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
w budynkach uzytecznosci publicznej;

we wszystkich budynkach.

Pyt 18

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Jakie kompetencje posiada Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia rzeczoznawcéw
majatkowych?

przeprowadza postgpowania wyjaéniajgce dotyczace wypetniania przez rzeczoznawcow majgtkowych obowiazkow natoZzonych na
nich przepisami prawa, podejmowane z wiasnej inicjatywy Komisji;

orzeka w sprawie zastosowania kar dyscyplinarnych;

przewodniczacy Komisji moze z upowaznienia wlasciwego ministra, zwrocic sig do organdw wymiaru sprawiedliwosci o udzielenie
informacji niezbgdnych dla przeprowadzenia postgpowania wyjasniajacego.

Pyt 19

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Okreslajac wartos¢ nieruchomoéci zabudowanej budynkiem przemysiowym 3- kondygnacyjnym przewidzianym do likwidacji, nalezy
uwzglednic koszty:

rozbidrki;

odwozu gruzu oraz utylizacji i oplat za skladowanie;

dokumentacji i nadzoru.

Pyt 20
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Czy optaty adiacenckie majg charakter obligatoryjny?

wszystkie majg charakter obligatoryjny, gdyz wiaza sig z przyspozeniem korzysci wiascicielom nieruchomosci, ktorych czescia
wlasciciele powinni sie podzieli¢ z wlasciwg gming;

charakter obligatoryjny maja tylko niektdre z tych optat;

wszystkie majg charakter fakultatywny, gdyz narzucenie gminom obowiazku pobierania takich oplat byloby ingerencja ustawodawcy
w zasady samorzgdnosci gmin.
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Pyt 21

Qdp. a
Odp. b

Odp. c
Pyt 22
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest transakgji sprzedazy
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci, a wystepuja transakcje wtdrnego zbycia nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, to rzeczoznawca majatkowy:

nie moze w zadnym razie okreslic wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci;

moze okreslic wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomoséci przyjmujac wzajemne relacje pomigdzy cenami transakcyjnymi
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci a cenami transakcyjnymi nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach, przenoszag te relacje na rynek,
na ktérym jest polozona nieruchomos$é wyceniana;
powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniows nieruchomosci.

Zmiana sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustawg Prawo budowlane:

wymaga zgloszenia organowi nadzoru budowlanego;
wymaga decyzji o pozwoleniu na zmiang sposobu uzytkowania;
nie wymaga ani decyzji ani zgloszenia.

Pyt 23

QOdp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 24

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wartos¢ zaktualizowana netto (NPV) jest:

sumag zdyskontowanych przychoddéw z poszczegodlnych lat okresu zycia projektu;
suma zdyskontowanych przeptywow pienigznych netto z poszczegdinych lat okresu zycia projektu;
sumg zdyskontowanych zyskéw z poszczegdlnych lat okresu Zycia projektu.

Do jakiego organu mozna sig odwotac od decyzji wydanej w | instancji przez naczelny organ administracii paristwowe;?

nie mozna sig odwola¢ do zadnego organu, gdyz organ naczelny nigdy nie wydaje decyzji w | instanci;
nie mozna sie odwota¢, mozna tylko zwroci¢ sig do tego organu z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy;

mozna sig odwola¢ do Prezesa Rady Ministréw, gdyz przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego wprowadzity system
dwuinstancyjny, wobec czego zatalwienie sprawy nie moze sig zakoriczy¢é jedna decyzja,

Pyt 25

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawcy majatkowi przekazujg, z uwzglednieniem art. 175 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, organom
prowadzacym kataster nieruchomosci wyciggi z wykonanych przez siebie operatéw szacunkowych w terminie:

2 m-cy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego;

3 m-cy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego;

3 m-cy od dnia, na ktéry dokonano okreslenia wartosci nieruchomosci.

Pyt 26

Odp. a
Odp. b

~Odp.c

Jakie przepisy majg zastosowanie do zarzgdzania nieruchomoscia wspéing w budynkach, w ktdrych liczba lokali wyodrebnionych i
lokali niewyodrgbnionych nalezgcych nadal do dotychczasowego wiasciciela nie jest wigksza niz siedem?

stosowac wytacznie przepisy ustawy Kodeks cywilny dotyczace wspatwlasnosci;

stosowac wylacznie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, ktéra generalnie reguluje sposoby postepowania przy zarzadzaniu
nieruchomoscig wspolna, niezaleznie od wielkosci budynku;

stosowac przepisy Egawyj@qdeks cywilny i ustawy Kodeks postgpowania cywilnego o wspoiwtasnosci,

Pyt 27

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 28

QOdp. a
Odp. b

Qdp. ¢

Pyt 29

QOdp. a
Qdp. b

Odp. ¢ stawki kosztéw posrednich.

Pyt 30
Odp. a

Odp. b
QOdp. c

Czy budowa drogi rowerowej na wale przeciwpowodziowym jest dopuszczalna?

jest dopuszczalna pod warunkiem wniesienia oplaty wodnoprawnej;
jest dopuszczalna bez wniesienia optaty wodnoprawnej, ale tylko w miastach;
jest dopuszczalna pod warunkiem zgtoszenia marszatkowi wojewddziwa zamiaru budowy.

Okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w:
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
decyzji o warunkach zabudowy.

Jakie dane mozna uzyskac z Katalogow Nakladéw Rzeczowych (KNR)?

zasady przedmiarowania robat;
jednostkowe naklady rzeczowe;

Kto ma prawo dokonywania oceny operatu szacunkowego?

organ administracji publicznej, w zakresie niewymagajacym posiadania wiedzy specjalistycznej , prowadzacy postepowanie
administracyjne, w ktérym operat szacunkowy stanowi dowod w sprawie;

organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;

Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej powolana przez wlasciwego ministra.

Strona 3z 9



PARSTWOWA KOMISIA
KWALTFIKACYINA

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czgsc pisemna przeprowadzana w dniu:  2016-12-08

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na lym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytart i odpowiedzi. Kod: 974828720_ |

Pyt 31 Jakimi prawami/sluzebnosciami mozna obciazy¢ nieruchomo$¢?

Odp. a prawem uzyczenia;
Odp. b prawem zastawu,
_Odp. ¢ stuzebnoscig osobista.

Pyt 32  Stopa kapitalizacji i stopa dyskontowa:

Odp. @ w sensie ekonomicznym s3 pojgciami tozsamymi;
Odp. b mogg mie¢ ten sam poziom warto$ci;
Odp. ¢ osiggaja zawsze ten sam poziom wartosci.

Pyt 33  Czym rdzni sig pojecie wycena nieruchomaosci od pojgcia szacowanie nieruchomosci?

Odp. a obydwa pojecia oznaczaja to samo i mozna je uzywat przemiennie;
Odp. b rozni sie tym, Ze wycena oznacza postepowanie, a szacowanie 0znacza czynnosci;

Odp. ¢ rozni sig tym, Zze wycena nieruchomosci oznacza ustalanie jej ceny, a pojgcie szacowanie nieruchomosci oznacza okreslanie jej
wartosci.

Pyt 34  Czyje obowigzki i ochrone praw okresla ustawa o ochronie praw lokatoréw?

Qdp. a wylgcznie najemcow lokali mieszkalnych;
Odp. b najemcow lokali oraz osob uzywajacych lokale na podstawie innego tytutu niz prawo wiasnosci;
Odp. ¢ wylacznie najemcow lokali mieszkalnych, ktorzy weszli w stosunek najmu na mocy decyzji administracyjnych.

Pyt 35 Nieruchomosé wywtaszczona moze by¢ uzyta na cel inny niz okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, jezeli:

Odp. a przed uptywem 7 lat od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stata sig ostaleczna rozpoczeto prace zwigzane z realizacjg celu
okreslonego w tej decyzji;

Odp. b pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stala sig ostateczna cel okreslony w tej decyzji nie zostat
zrealizowany;

Odp. ¢ poprzedni wlasciciel lub jego spadkobierca nie zlozyt wniosku o zwrot tej nieruchomosci.

Pyt 36  Jakie obowiazki nalozyl ustawodawca na rzeczoznawcow majatkowych?

QOdp. a wykonywanie czynnosci szacowania nieruchomosci ze szczegolng starannoscia wlasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynnosci;

Odp. b kierowanie sie zasadq bezstronnosci przy wykonywaniu czynno$ci szacowania nieruchomosci;

Odp. ¢ traktowanie informacji uzyskanych w trakcie wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci jako tajemnicy zawodowej.

Pyt37 W ewidencji gruntdw i budynkow do terendw przemystowych zalicza sig:

Odp. a grunty zajete pod budynki przemystowe i magazynowe;
Odp. b grunty zajete przez czynne odkrywkowe kopalnie, w ktorych odbywa sie wydobycie kopalin;
Odp. ¢ grunty zajete pod haldy i wysypiska $mieci.

Pyt 38  Ograniczonymi prawami rzeczowymi sg:

Odp. a hipoteka, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
Odp. b zastaw, stuzebnosc¢;
Odp. ¢ uzytkowanie wieczyste.

Pyt 39 W przypadku koniecznosci poniesienia nakltaddéw na przywrocenie nieruchomosci do stanu umozliwiajacego korzystanie zgodne z
jej przeznaczeniem, przekraczajacych wartosé, jaka nieruchomosé miataby, gdyby te naklady nie byly konieczne, wartosé tej
nieruchomosci:

Odp. a nie moze by¢ wyrazona liczbg ujemna;

Odp. b moze byé wyrazona liczbg ujemna;

Odp. ¢ moze by¢ wyrazona liczbg ujemng w ograniczonych przypadkach, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pyt40  Metode kosztow zastgpienia stosuje sig przy uzyciu techniki:

Odp. a kapitalizacji prostej;
QOdp. b elementdw scalonych;
Odp. ¢ wskaznikowej.
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Pyt 41
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

podyplomowego z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Pyt 42

QOdp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 43

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 44

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 45

QOdp. a
Odp. b

Odp. ¢

Co to jest rzeczoznawstwo majatkowe?

dziatalnos¢ zawodowa wykonywana przez osoby fizyczne i prawne na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

dziatalnos¢é zawodowa wykonywana przez rzeczoznawcdw majatkowych na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

dziatalnos¢ gospodarcza wykonywana przez osoby fizyczne, ktore legitymuija sie co najmniej ukoficzeniem studium

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie:

podejscie dochodowe;
podejscie poréwnawcze;
podejscie kosztowe.

W swietle przepisdw techniczno-budowlanych, do dzialek przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele budowlane oraz do
budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié¢ dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej o szerokogci jezdni nie
mniejszej niz:
2,0m;

3,0m;

4,0 m. )

Przedmiotem uzytkowania wieczystego moga by¢:

prawa;
grunty;
budynki.

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystege nieruchomosci, sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu, okresla sie:

z uwzglednieniem relacji pomigdzy wartoscig prawa wiasnosci a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego;

jako iloczyn wartosci prawa wlasnosci | wspdlczynnika korygujgcego Wk, o klorym mowa w rozporzadzeniu w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;
jako warto$¢ przedmiotu prawa wiasnosci.

Pyt 46

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 47
Qdp. a

Odp. b
Cdp. ¢

Gleboznawcza klasyfikacja gruntow to:

podzial gleb na klasy bonitacyjne uwzgledniajace ich jako$¢ produkeyjna;
podziat gleb na grupy bonitacyjne ze wzgledu na ich jako$¢ produkcyjna, ustalona na podstawie cech genetycznych gleb;
podziat gleb z uwzglednieniem ich przeznaczenia w planie migjscowym. B

Organizacja zawodowa rzeczoznawcow majgtkowych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodrace nieruchomosciami to:

organizacja samorzadowa lub spdldzielcza zrzeszajgca m.in. rzeczoznawcow majatkowych;
stowarzyszenia i zwiazki stowarzyszen zrzeszajgce osoby zawodowo wykonujace czynnoéci rzeczoznawey majatkowego;
organizacja gospodarcza skupiajaca osoby fizyczne i prawne prowadzace dziatalno$é m.in. z zakresu wyceny nieruchomosci.

Pyt 48

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jaki organ i w jakiej formie prawnej potwierdza spelnienie warunkéw do uznania danego pomieszczenia za samodzielny lokal?

wojt, burmistrz albo prezydent miasta w formie postanowienia;
slarosta w formie zaswiadczenia;
starosta wrformie postanowienia, gdyz w tej formie prawnej rozstrzyga sig zagadnienie wstepne w postepowaniu administracyjnym.

Pyt 49

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

zysku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ stosujac technike:

kapitalizacji prostej;
korygowania ceny sredniej;

Pyt 50

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wyceng nieruchomosci w podejsciu dochodowym mozna wykonaé w oparciu o

dochody z czynszu najmu nieruchomosci;
dochody z czynszu dzierzawy nieruchomosci;
dochody z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomoéci.

Pyt 51

Qdp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Przedmiar robot wykonuje sie:

na etapie projektowania;
po wykonaniu robot ziemnych;
w stanie ukonczonym obiektu budowlanego.
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Pyt 52 W jaki sposob ckreéla sig warto$¢ nakladdw wiasciciela nieruchomosci, poniesionych na wybudowanie, cze$ciowo ze $rodkéw
prywatnych i czeSciowo ze $rodkdw publicznych, urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu zaliczenia ich wysokoéci na poczet
roznicy wartosci jaka nieruchomo$é miata przed wybudowaniem urzadzenia i jakg ma po jego wybudowaniu?

Odp. a przyjmujac iloczyn: wartosci naktadow rozumianych jako rdznica o jaka wzrosta warto$é nieruchomosci na skutek dokonanych
naktadow i procentowego udzialu wlasciciela nieruchomosci w kosztach budowy urzadzenia;

QOdp. b przyjmujac w cafosci wartos¢ nakladow rozumianych jako roznica o jakg wzrosla wartosé nieruchomosci na skutek dokonanych
naktadow;

Odp. ¢ przyjmujac kwotg rowng faktycznie poniesionym kosztom przez wiasciciela nieruchomosci.

Pyt 53  Nieruchomos$¢ podobna w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Odp. a musi by¢ polozona w gminie, w ktérej znajduje sie nieruchomos$¢ wyceniana,;

Odp. b musi by¢ polozona w powiecie, w ktorym znajduje sig nieruchomo$¢ wyceniana;

Odp. ¢ moze by¢ polozona w pgﬂigt_ach osciennych w stosunku do powiatu, w ktdrym jest polozona wyceniana nieruchomosé.

Pyt 64  Masa drewna netto to:

Odp. a ilos¢ drewna bez kory wyrazona w metrach szesciennych lub metrach przestrzennych;

Odp. b ilo$¢ drewna z korg wyrazona w metrach szesciennych;

Odp. ¢ _ilosé drewna z korg wyrazona w metrach przestrzennych.

Pyt 55 Kopie uchwalonego planu miejscowego, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekazac:

Odp. a wojewodzie;

QOdp. b staroscie;

Odp. ¢ gminom sasiednim.

Pyt 56 Jakie nakazy moze wprowadzi¢ dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, na terenach szczegolnie zagrozonych
powodzig?

QOdp. a nakaza¢ natychmiastowy zbior plondw w celu udroznienia przeptywu wody;

Odp. b wskazac dopuszczalny rodzaj upraw i sposob uprawy;

Qdp. ¢ nakazaé usunigcie krzewow, -

Pyt 57 W jaki sposob ustala sig terminy i sposéb wnoszenia oplat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego
scaleniem i wtérnym podziatem nieruchomosci?

Odp. a w droedze ugody poprzez podpisanie protokélu uzgodnien pomigdzy wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, a osobami
zobowigzanymi do zaplaty optaty adiacenckiej;

Odp. b w drodze rozstrzygnigcia przez rade gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomoéci, jezeli nie dojdzie do ugody pomiedzy
waéjtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, a osobami zobowigzanymi do zaplaty optaty adiacenckiej;

Odp. ¢ konkretne terminy wnoszenia oplat adiacenckich sg ustalone w przepisach ustawowych.

Pyt 58  Kio ustala odszkodowanie za nieruchomosci przejete z mocy prawa pod drogi publiczne (uwlaszczenie drég publicznych) na
podstawie przepisow ustawy z 13 pazdziernika 1998 r.- Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng?

Odp. a wojewoda w decyzji potwierdzajgcej przejgcie nieruchomosci;

Odp. b starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;

Odp. ¢ organ w_ykonawczyjednostki samorzadu terytoriainego odpowiednio do kategorii drogi. -

Pyt 59  Rejestr gruntow zawiera informacje okreslajgce:

Odp. a wiadajacych na zasadach samoistnego posiadania gruntami o nieustalonym wiascicielu;

Odp. b organy, ktdre gospodarujg zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ich udzialy w tym gospodarowaniu;

Odp. ¢ nazwy spotek wspolnot gruntowych . ) _

Pyt 60  Przy usuwaniu drzew zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, jezeli drzewo rozwidla sie na wysokosci 133 cm:

Odp. a kazdy pien traktuje sig jako odrebne drzewo i nalicza sig oplaty za ich usunigcie od kazdego z pni;

Odp. b opiata naliczana jest od jednego drzewa;

Odp. ¢ oplata nie jest naliczana jak od drzew, ale jak od krzewdw.,

Pyt 61  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudowaniu dla
ustalenia opfat adiacenckich, uwzglednia sie:

Odp. a wartos¢ czesci skladowych nieruchomosci;

QOdp. b odleglosé nieruchomosci od urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp. ¢ warunki podigczenia nieruchomoéci do urzadzen infrastruktury technicznej.
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Pyt62 Powierzchnia kondygnacii netto, w $wietle normy PN |SO 9836, dzieli sig na powierzchnie:

Odp. a uzytkowa, uslugowg, ruchu;
Odp. b uzytkowa, pomocnicza, komunikacii;
Odp. ¢ uzytkowa, ruchu.

Pyt 83 W procedurach odszkodowawczych za wywlaszczone nieruchomosci, wartoéé drzewostanow legnych nalezy okreslaé:

Odp. a wedlug zasad podanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b w uzgodnieniu z wlascicielem nieruchomoséci;
~ Odp. ¢ wedlug wartosci drewna i wedtug kosztow zalesienia i pielggnacii, przyjmujac wynik wyzszy.

Pyt 84  Danymi ewidencyjnymi dotyczgeymi uzytkéw gruntowych i klas gleboznawczych sg:

Odp. a numeryczne opisy konturdw tych uzytkow i klas bonitacyjnych;
Odp. b oznaczenia dotyczace tylko gruntdw rolnych i ich klas;
Odp. ¢ oznaczenia uzytkdw gruntowych i klas bonitacyjnych.

Pyt65 Przewidywany wzrost strumieni dochodu z wycenianej nieruchomosci moze byé¢ uwzgledniony przy okreslaniu jej wartosci w
podejéciu dochodowym poprzez:

Odp. a przyjecie do obliczen wyzszych dochodéw i rynkowej stopy dyskontowej;

Odp. b przyjecie aktualnych dochodéw i obnizenie rynkowej stopy dyskontowej;

Odp. ¢ przyjgcie aktualnych dochoddw i podwyzZszenie stopy dyskontowej.

Pyt66 Czy osoby prawne moga zadaé przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci?

Odp. a tak, ale tylko spdtdzielnie mieszkaniowe;
Odp. b tak, wszystkie osoby prawne bez ograniczen;

Odp. ¢ tak, jezeli przyslugujgce im prawo wspdluzytkowania wieczystego dziatki budowlanegj jest zwigzane z odrgbng wiasnoscia lokali
wyodrebnionych w budynku wzniesionym na tej dzialce budowlanej.

Pyt67 Do saddw zalicza sig grunty zasadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym nasadzeniu o powierzchni co najmniej;

QOdp. a 0,1000 ha;
Odp. b 1,0000 ha;
~ Odp. ¢ 0,3000 ha.

Pyt 68 Rzeczoznawca majalkowy okreéla warto$é odtworzeniowa nieruchomosci:

Odp. a dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie moga byé przedmiotem
obrotu rynkowego;

Odp. b jezeli okreslenia wartosci odtworzeniowej wymagajg przepisy szczegdine;

Odp. ¢ jako podstawe ustalenia odszkodowania nieruchomosci, jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreslic jej wartosci
rynkowej, gdyZ tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie.

Pyt 69  Utracone korzysci w procesie wywlaszczenia plantacji kultur wieloletnich oblicza sie za okres:

Odp. a do czasu wyhodowania plantacji zastepczej;
Odp. b od daty wywlaszczenia do korica okresu petnego plonowania;
Odp. ¢ od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. B

Pyt 70 Jezeliwage cechy "uzbrojenie nieruchomesci” ustalone na poziomie 30%, a Cmin=220 zi/m2 i Cmax=270 zi/m2, to ile moze
wynies¢ maksymalna wielko$¢ poprawki z tego tytuiu?

Odp. a plus 50 zi/m2, minus 50 zl/m2;

Odp. b minus 15 zi/m2, plus 15 z¥m2;

de. ¢ minus 50zt/m2, plus 15 zi/m2.

Pyt 71 Czy do wydzielenia dziatki budowlanej wokét budynku mieszkalnego wzniesionego przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze,
niezbgdna jest zgodnosc podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

QOdp. a tak, gdyz nie mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci bez uwzglednienia ustalen tego planu;

Odp. b zgodnost nie jest kenieczna, gdyz podzialu nieruchomoéci na ten cel mozna dokonag niezaleznie od ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Odp. ¢ w przypadku, gdy plan istnieje zgodno$¢ jest konieczna, w przypadku jego braku - zgodno$c konieczna nie jest.

Pyt 72  Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami nieruchomosé stanowiaca wlasnosé Skarbu Panstwa mozna wywlaszczyé:

Odp. a narzecz gminy;
Odp. b na rzecz wojewddziwa;
Odp. ¢ w ogdle nie mozna wywlaszczyc.
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Pyt 73
Odp. a
Odp. b
Odp_. c
Pyt 74

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jakie rodzaje schoddéw slosuje sig w budownictwie?

jednobiegowe; dwubiegowe;
zabiegowe, spiralne;
wachlarzowe.

Zakres kwotowy cechy "lokalizacja” wynosi 15 zl, cecha ta ma lrzy stany (przecigtna, dobra, b.dobra). Jaka poprawke nalezy
zastosowac do ceny nieruchomosci podobnej, zlokalizowanej przecigtnie, jesli nieruchomosé szacowana zlokalizowana jest
b.dobrze?
plus 7,50 zi;
minus 15 zi;
plus 15 zt.

Pyt 75

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Lokata kapitalowa to operacja finansowa polegajaca na:

lokowaniu nadwyzki finansowej firmy w dziedzinach, w ktérych firma nie prowadzi dzialalnosci statutowej;
zakupie nowych sradkow trwatych w zakresie prowadzonej dziatalnosci statutowej;
dowolnym, cptacalnym ulokowaniu nadwyzki finansowej.

Pyt 76
Qdp. a

Odp. b

Qdp. ¢

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,

Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych:

ustalaja organizacje zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych w uzgodnieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

ustala minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
uzgodnieniu z organizacjami zawodowymi rzeczoznawcdw majatkowych;
ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych samodzielnie, bez potrzeby uzgodnier z ministrem wlasciwym do

Pyt 77

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Warto&¢ nieruchomosci zabytkowej (patacowej) moze by¢ okreslona w zaleznosci od dostepnosci danych z rynku nieruchomosci
wedlug:

podejécia poréwnawczego, metody pordwnywania parami;
podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej;

podejscia kosztowego, metody zastgpienia.

Pyt 78

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

W jakich przypadkach okresla sig warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako podstawowy rodzaj wartosci?

dla ustalenia odszkodowania za wywlaszczone nieruchomoscii;
przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasno$é gminy lub Skarbu Panstwa;
przy aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego, jezeli aktualizacja jest dokonywana corocznie.

Pyt 79

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

lzbg w rozumieniu ewidencji gruntéw i budynkdw jest pomieszczenie w lokalu mieszkalnym:

o powierzchni nie mniejszej niz 4 m2, z bezposrednim oéwietleniem dziennym w $cianie zewnetrznej budynku;
kuchnia o powierzchni powyzej 6 m2 z oknem wychodzacym na podwdrze;
przedpokdj.

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Przy ckresleniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy okresla sig jego wartosé:

tacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w nieruchomosci wspolnej;
tgcznie z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziatem w nieruchomosci gruntowej;
zgodnie z ustaleniami z wlascicielem.

Pyt 81

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Roznica miedzy pozyczka a kredytem polega na tym, ze:

kredyt udzielany jest na konkretne cele wskazane w umowie kredytowej, przy pozyczce nie ma takiego wymogu;
kredyt powinien by¢ odplatny, pozyczka moze by¢ odptatna lub nieodptatna;
umowa kredytu musi by¢ zawarta na pismie, przy umowie pozyczki, niezaleznie od jej wysokosci, nie jest to wymagane.

Pyt 82

Odp. a
Odp. b
QOdp. c

Warto$é rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego, stanowigaca podstawe ustalenia podatku od spadkow i darowizn okresla sie:

na podstawie przecigtnych cen z dnia zgloszenia nabycia;
na podstawie rejestru cen prowadzonego w Urzedzie Skarbowym;

na podstawie przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami majatkowymi tego samego rodzaju i gatunku z
‘uwzglednieniem ich potozenia, stanu i stopnia zuzycia, z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Pyt 83

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Whpis ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu do ksiggi wieczyste:

ma charakter wpisu deklaratoryjnego;
ma charakter prawotworczy (konstytutywny);
nie jest wymagany, gdyz wystarczy akt notarialny.
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Pyt 84 Rodzaj rynku, jego obszar | okres badania ckresdla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosm
Odp. a dostepnosé danych oraz podobierstwo rynkow;

Qdp. b przedmiot wyceny:

Odp . C sposcb wyceny.
Pyt 85  Wartos¢ dziatki lesnej z drzewostanem, przeznaczonej na ustugi rekreacyjne (osrodek wypoc:zynkowy) okresla sie;

Odp. a stosujac podejscie porownawcze,
Odp. b slosujgc metodg wskaznikow szacunkowych gruntéw i dodajgc warto$¢ drzewostanu wediug wartosci drewna;

Odp. ¢ stosujac  wylacznie podejscie kosztowe.

Pyt 86  Zdyskonlowang warto$¢ rezydualng w ‘Lechmce DCF mozna obliczyc:

Odp. a dyskontujac warto$¢ rynkowg hieruchomosci, okreslona na koniec ostatniego roku prognozy;
Odp. b dyskoniujac strumien dochodu z ostatniego roku prognozy;
Odp. ¢ dyskontujac skapitalizowany strumiet dochodu z ostatniego roku prognozy.

Pyt 87 Do zadan starosty zwigzanych z prowadzeniem ewidencji gruntdw i budynkow nalezy:

Odp. a utrzymanie operatu ewidencyjnego w stanie aktualnosci;
Odp. b udostepnianie danych ewidencyjnych w postaci komputerowych wydrukéw z rejestru gruntow;
_Odp. ¢ udostepnianie danych dotyczacych wlasno$ciowych spoldzielczych praw do lokali,

Pyt 88 W éwietle normy PN SO 9836 powierzchnie przej$¢ drzwiowych w $cianach zalicza sie do;

Odp. a powierzchni ruchu;
Odp. b powierzchni uzytkowej;
Odp. ¢ powierzchni konstrukcii.

Pyt89 Do uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami w sprawie ewidencii gruntéw i budynkéw zalicza sie uzytki oznaczene nastepujacymi
symbolami:

Odp. a Bp;

Odp. b W;

Pyt 90 ch)dme z przepisami ustawy Prawo budowlane, budynek mieszkalny Jednorodzmny to m.in.:

Odp. a budynek rekreaciji indywidualnej;
Odp. b budynek mieszkalny zawierajgcy nie wigcej niz dwa lokale;
Odp. ¢ budynek blizniaczy lub szeregowy, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna calos¢, wykorzystywany na cele mieszkaniowe.
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