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Obszar jednostki ewidencyjnej w rozumieniu przepisow o ewidencji gruntow i budynkdéw, obejmuje obszar:
WSi;

gminy;

powiatu,

Opracowaniem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng w wojewddztwie jest:

strategia rozwoju wojewoédztwa;
koncepcja przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa;
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wejscie w zycie planu miejscowego:

nie powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planéw;
powoduje wygasniecie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;
powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych sig do objetego nim terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

ustala przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego;
ustala przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w odniesieniu do obszaréw morskich wod wewnetrznych:
okresla sposob zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Od kiedy obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

od dnia ustalonego uznaniowo przez rade gminy w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
zawsze po uplywie 14 dni liczac od dnia ogloszenia uchwaly rady gminy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzienniku urzedowym wojewddztwa;

od dnia okreslonego w uchwale rady gminy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jednak nie
moze nastapi¢ wczesniej niz po uplywie 14 dni liczac od dnia ogfoszenia uchwaly w dzienniku urzedowym wojewodztwa.,

W swietle przepisow "Prawa budowlanego" obiekt budowlany typu kontenerowego polaczony trwale z gruntem, przeznaczony do
uzytkowania w okresie 10 lat, przy jego trwatosci technicznej ocenianej na 20 lat, to:

budynek;

tymczasowy obiekt budowlany;

urzgdzenie budowlane.

Jakie metody i techniki szacowania nieruchomosci stosuje sie w podejsciu dochodowym?
metode kosztow zastapienia, technike kapitalizacji prostej;

metode inwestycyjng, technike szczegotowa;
metode zyskow, technike dyskontowania strumieni dochodow.

W uzytkowanie wieczyste moze by¢ oddana:

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca wiasnoé¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$é jednostek samorzadu terytorialnego;

nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, stanowiaca wiasnosc¢ gminy, pod warunkiem, ze przy zawieraniu umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste nabywca nabgdzie rownoczes$nie wiasno$¢ budynkéw lub urzadzen wzniesionych na tym gruncie;

nieruchomos¢ lokalowa.
Jednostke rejestrowg gruntu tworzg dziatki:

potozone w granicach jednego obrebu, wchodzace w skiad jednej nieruchomosci;
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozone w granicach jednego obrebu, stanowigce przedmiot odrebnego wiadania;
potozone w tej samej jednostce ewidencyjnej, lecz w réznych obrgbach, wchodzace w sktad jednej nieruchomosci.

Mapy klasyfikacji gleb sporzadzane sg w skali:

1:1000;

1:2000;

1:5000.

Podstawg opodatkowania podatkiem lokalnym gruntow jest:
wartosc¢ gruntow;

powierzchnia gruntéw w m2;

powierzchnia gruntow w ha.
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Pyt 12 Dla okreslenia klasy bonitacyjnej siedliska le$nego, rzeczoznawca majatkowy ustala:

Odp. a gatunek drzewostanu;

Odp. b wiek drzewostanu;

Odp. ¢ przecietng wysokos¢ drzewostanu.

Pyt 13  Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami wywlaszczeniu nie moze podlegac:

Odp. a nieuchomos¢ stanowiaca wtasnos¢ Skarbu Paristwa;

Odp. b prawo uzylkowania wieczystego obcigzajace nieruchomosc¢ Skarbu Pafistwa;

Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystego przystugujace Skarbowi Paristwa na nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego.

Pyt 14 W jaki sposdb ustala sie wynagrodzenie dla uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowe; niezabudowane], w przypadku
wygasniecia tego prawa przed okresem do ktérego bylo ustanowione?

Odp. a wynagrodzenie nie nalezy sie, jezeli uzytkownik wieczysty nie wnidst optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego za rok w
ktorym nastapito rozwigzanie tego prawa;

Odp. b wynagrodzenie ustala sie w wysokosci rownej kwocie zwaloryzowanych optat rocznych za niewykorzystany okres uzytkowania
wieczystego,

Odp. ¢ wynagrodzenie ustala sie w wysokosci rownej zwaloryzowanej kwocie oplaty pierwszej z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pyt 15  Informacje o cenach zbywanych lokali jako przedmiotu spéldzielczych wiasnosciowych praw do lokali mozna uzyskac w:

Odp. a kazdym przypadku w ksiggach wieczystych;

Odp. b katastrze nieruchomosci;

Odp. ¢ aktach notarialnych znajdujacych sig w posiadaniu spoidzielni mieszkaniowych.

Pyt 16  Zachowek, zgodnie z Kodeksem cywilnym, stanowi:

Odp. a czes¢ masy spadkowej, ktora pozostaje po uwzglednieniu zapiséw i polecen;

Odp. b czes¢ masy spadkowej, kidra pozostaje po odliczeniu diugow i cigzarow (czysta wartosg);

Odp. ¢ czes¢ wartosci udziatu spadkowego, ktory by przypadat uprawnionemu do zachowku przy dziedziczeniu ustawowym.

Pyt 17  Rejestr cen nieruchomosci, okre$lonych w aktach notarialnych oraz wartosci nieruchomoséci, okreslonych przez rzeczoznawcow
maijatkowych prowadzi:

Odp. a waojt, burmistrz;

QOdp. b prezydent miasta na prawach powiatu;

Odp. ¢ starosta.

Pyt 18 W studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie:

Odp. a obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

Odp. b obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych;

Odp. ¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie "optate planistyczng’.

Pyt 19 Fundamentem jest:

Odp. a element obiektu budowlanego bedacy podstawa konstrukcji osadzony na gruncie;

Odp. b naturalne state podtoze skalne;

Odp. ¢ plyta jako element przekazujacy na podioze obciazenia.

Pyt 20 Decyzje o wytaczeniu gruntow z produkgji rolnej wydaje:

QOdp. a starosta;

Odp. b Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w przypadku gdy wylaczana zwarta powierzchnia przekracza 0,5 ha uzytku rolnego klasy | - II;

Odp. ¢ marszatek wojewddztwa, w przypadku gdy wytaczana zwarta powierzchnia przekracza 1 ha uzytku rolnego IV klasy.

Pyt 21  Jakie optaty pobiera sie z tytutu oddania w trwaly zarzad nieruchomosci stanowigcych wiasnosc¢ Skarbu Panstwa i wlasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego?

QOdp. a tylko optaty roczne;

Odp. b jednorazowa oplate za caly okres trwatego zarzadu,

Odp. ¢ pierwsza oplate i optaty roczne. B o

Pyt 22  Przy okresleniu wartosci nieruchomosci wediug podejécia kosztowego uwzglgdnia sig:

Odp. a wylacznie srednie krajowe ceny jednostkowe elementow robdt;

Odp. b zuzycie techniczne;

Odp. ¢ podatek VAT.
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Pyt 23 Przedmiotem okreslenia wartosci rynkowej moze byé:
QOdp. a pomieszczenie przynalezne do lokalu;
Odp. b prawo wtasnosci dziatki budowlanej zwigzanej z nieruchomoscig lokalowa, jezeli dzialka ta znajduje sie we wspotuzytkowaniu
wieczystym wiasciciela lokalu;
Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystystego dziatki budowlanej zwiazanej z nieruchomoscia lokalowa.
Pyt24 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych poziem podiogi w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
oswiaty, wychowania i nauki powinien znajdowac sie:
Odp. a na poziomie terenu urzgdzonego przy budynku;
Odp. b co najmniej 0,30 m powyzej terenu urzadzonego przy budynku;
QOdp. ¢ nie wiecej niz 0,30 m ponizej terenu urzadzonego przy budynku.
Pyt 25 Czy budowa przedszkoli moze byé uznana za cel publiczny?
Odp. a moze, gdyz przedszkola realizujg wazne spotecznie cele;
Odp. b moze, gdy przedszkole prowadzi gmina;
Odp. ¢ nie moze.
Pyt26  Czy wiasciciele lokali moga zgdaé zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej:
Odp. a tak;
QOdp. b nie;
Qdp. c tak, na drodze sgdowej.
Pyt 27  Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawiera:
Odp. a dane identyfikacyjne budynku lub jego czesci;
Odp. b zalecenia okreslajgce zakres i rodzaj robot budowlano-instalacyjnych, ktére poprawig charakterystyke energetyczna budynku lub
jego czesci;
Odp. ¢ charakterystyke energetyczng budynku lub jego czesci.
Pyt 28  Czy kazdy lokal stanowi nieruchomo$c¢?
Odp. a kazdy lokal, dla ktorego jest zatozona ksiega wieczysta;
Odp. b kazdy lokal stanowiacy odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci;
Odp. ¢ kazdy lokal wpisany do kartoteki lokali.
Pyt29  Wycena dzialki lenej z drzewostanem, w procedurze scalenia i wymiany gruntéw, jest dokonywana:
Odp. a przez geodete wykonujgcego czynnosci techniczne szacunku gruntow;,
QOdp. b przez rzeczoznawce majatkowego;
Odp. ¢ na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Pyt 30  Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim prowadzi:
Odp. a wojewoda;
Odp. b marszatek wojewodztwa;
Odp. ¢ whasciwy minister.
Pyt 31 Ustalajgc wysoko$¢ dochodow z nieruchomosci, w procedurze okreslania wartosci rynkowej technikg dyskontowania strumieni
dochoddw, uwzglednia sie m.in.:
Odp. a warunki wynikajace z zawartych uméw najmu;
Odp. b operatywno$¢ najemcy;
Odp. ¢ podatek od nieruchomosci.
Pyt 32  Czy brak zgody wszystkich uczestnikéw postepowania w sprawie scalenia nieruchomosci i jej ponownego podziatu na dziatki
gruntu jest przeszkodag uniemozliwiajacg przeprowadzenie tego postepowania?
Odp. a nie jest, wystarczy jezeli wniosek o scalenie zlozy ponad 50% uczestnikow postepowania;
Odp. b w niektorych przypadkach nie jest, gdyz gmina moze rowniez dokona¢ scalenia z urzedu;
Odp. ¢ jest przeszkoda, gdyz wymagana jest jednomysinos¢ uczestnikow postepowania z uwagi na ingerencje w ich prawa do
nieruchomosci objetych scaleniem.
Pyt 33 Odrebng wiasnosé lokalu mozna ustanowi¢ w drodze:
Odp. a podziatu nieruchomosci zabudowanej, powodujacej takze podziat budynku;
Odp. b umowy notarialnej, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci z koniecznoscig wpisu do ksiegi wieczystej;
Odp. ¢ umowy notarialnej, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci bez koniecznosci wpisu do ksiegi

wieczystej.
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Pyt 34 W jakich przypadkach nie wymierza sie opfat adiacenckich z tytutu podziatow nieruchomosci?

Odp. a w kazdym przypadku dokonania podziatu nieruchomoéci na wniosek jej uzytkownika wieczystego;

Odp. b w przypadku dokonania podziatu nieruchomoéci niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp. ¢ w przypadku podziatdéw nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Pyt 35 Wiasnosé gruntu rozciaga sie na przestrzen nad i pod jego powierzchnia w granicach okreslonych przez:

Odp. a wiasciciela gruntu;

Odp. b zasady wspdizycia spotecznego;

Odp. ¢ spoleczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu. )

Pyt 36  Zgodnie z ustawg o rachunkowosci elementami kosztu wytworzenia produktu sa:

Odp. 2 wszystkie koszty bezposrednie wytworzenia;

Odp. b tylko te koszty bezposrednie, ktdre nie s konsekwencjg niewykorzystania zdolnosci produkeyjnej i strat produkcyjnych;
Odp. ¢ uzasadniona czgs¢ kosztow posrednich, uwzgledniona odpowiednio do okresu wytwarzania produktu.

Pyt 37  Wneka na elewacji budynku utworzona przez cofnigcie czgsci $ciany zewngtrznej w gtab budynku na calej wysokosci kondygnacii,

to:

QOdp. a logia;

Odp. b ryzalit;

Odp. ¢ rodzaj krytego balkonu.

Pyt 38 W jaki sposob okresla sie warto§¢ rynkowa nieruchomosci, kiéra na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji

drogowej, byta juz przeznaczona pod inwestycje drogowg?

Odp. a w niektorych przypadkach przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych;

Odp. b zawsze przy uwzglednieniu przeznaczenia przewazajgcego wérod gruntow przylegtych;

Odp. ¢ zawsze przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Pyt 39  Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzi:

QOdp. a starosta;

Odp. b wojewoda;

Odp. ¢ woijt, burmistrz albo pre_zydent miasta.

Pyt 40 W przypadku braku planu miejscowego przy wycenie nieruchomosci jej przeznaczenie ustala si¢ na podstawie:

Odp. a studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

Odp. b decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu;

Odp. ¢ tylko faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Pyt41 Do zalesienia mogg by¢ miedzy innymi przeznaczone:

Cdp. a nieuzytki;

Odp. b grunty rolne nieprzydatne do produkcii rolnej;

Odp. c hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Pyt 42 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:

Odp. a ustalenia wartosci katastrainej;

Odp. b okreslenia wartosci rynkowej;

Odp. ¢ okreslenia wartosci godziwej.

Pyt 43  Przedmiotem uzytkowania wieczystego moga by¢:

Odp. a prawa;

QOdp. b grunty;

Odp. ¢ budynki.

Pyt 44  Standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami to standard:

Odp. a "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”,

Odp. b "Okreslenie warto$ci ograniczonych praw rzeczowych';

Odp. ¢ "Wycena nieruchomosci drogowych".

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-03-16
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Pyt 45  Wykorzystanie cen wskaznikowych obiektow, publikowanych w specjalistycznych wydawnictwach dla okreslenia kosztu obiektu
wedtug techniki wskaznikowej dopuszczalne jest pod warunkiem:
Odp. a tylko petnej zgodnosci rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych z obiektem, dla ktérego znana jest cena wskaznikowa:
Odp. b ze jest zgodnosc¢ przeznaczenia (sposobu uzytkowania);
Odp. ¢ ze obiekt wyceniany jest poréwnywalny pod wzgledem rozwiazan techniczno-materiatowych i wielkosci z obiektem, dla ktérego
znana jest cena wskaznikowa.
Pyt 46  Fazy rozwojowe w drzewostanie, to:
Odp. a uprawa lesna;
Odp. b mtodnik;
Odp. ¢ tyczkowina.
Pyt 47  Urzadzenia melioracji wodnych szczeg&lowych moga by¢ wykonywane na koszt Skarbu Panstwa za zwrotem w formie opfaty
melioracyjnej czesci kosztéw przez whascicieli gruntéw, na ktore te urzadzenia wywierajg korzystny wpltyw jezeli:
Odp. a teren cechuje duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych;
Odp. b urzadzeniom melioracji wodnych szczegdtowych grozi dekapitalizacja;
Qdp. ¢ warunkiem restrukturyzacji rolnictwa jest regulacja stosunkow wodnych w glebie.
Pyt48  Jaka nieruchomos¢ bedaca przedmiotem transakcji rynkowej uwaza sie za nieruchomos$¢ pedobng do nieruchomosci wycenianej
przed dokonaniem jej podziatu na dziatki gruntu, w przypadku wyceny nieruchomosci dla celu ustalenia oplaty adiacenckiej?
Odp. a kazdg nieruchomos¢ o porownywalnej wielkosci;
Odp. b nieruchomos¢ o pordwnywalnej wielkosci, znajdujgca sie w podobnej sytuacji w zakresie istniejacego i dopuszczalnego
zagospodarowania ale sprzedang przed dokonaniem jej podziaiu na dziatki gruntu;
Odp. ¢ kazdg nieruchomos$¢ podzielong na dziatki gruntu, a pomimo podzialu sprzedang w catosci.
Pyt49  Stuzebnosé gruntowa:
Odp. a ma na celu zwigkszenie uzytecznosci nieruchomosci wladnacej;
Odp. b wygasa wskutek niewykonywania jej przez lat dziesie¢;
Odp. ¢ stanowi cze$¢ sktadowg nieruchomosci wiadnacej.
Pyt 50 W swietle przepisow "Prawa budowlanego" dokumentacje budowy stanowia m.in.:
Odp. a pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym;
Odp. b dziennik budowy;
Odp. ¢ operat geodezyjny wytyczenia obiektu.
Pyt 51  Jakie dane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wchodza w zakres tresci ewidencji gruntow i budynkow?
Odp. a wartos¢ katastralna nieruchomosci;
Odp. b klasyfikacja nieruchomosci wedtug ich wartosci rynkowej;
Odp. ¢ przeznaczenie gruntéw w studium gminnym.
Pyt 52 Do ustalenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanéw rzeczoznawcy majatkowemu sg potrzebne m.in. nastepujace
informacje o drzewostanie:
Odp. a typ siedliskowy lasu;
Odp. b wiek drzewostanu;
Odp. ¢ wspdtczynnik zalesienia w gminie.

Pyt 53

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 54

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 55
Odp. a

QOdp. b
Odp. ¢

Wody stojace oraz wody w rowach znajdujace sie w granicach nieruchomosci gruntowej stanowia;

wiasnos¢ wiasciciela tej nieruchomosci;

wiasnos¢ gminy na obszarze, ktdrej sie znajduja;

wiasnos¢ regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

Jakiej granicy nie moze przekroczy¢ po waloryzacji, odszkodowanie ustalone w decyzji starosty, bedace podstawg zwrotu
wywtaszczonej nieruchomosci?

50% aktualnej warto$ci zwracanej nieruchomosci, w przypadku nieruchomosci wywtaszczonych przed dniem 5.12.1990 r.;
100% aktualnej wartosci zwracanej nieruchomosci, w przypadku nieruchomosci wywiaszczonych po dniu 5.12.1990 r.;
przepisy ustawowe nie ustality zadnej granicy.

Renta gruntowa:

jest to wartos¢ swiadczenia emerytalnego za przekazany grunt na rzecz Skarbu Panstwa;
jest to dochod zwigzany z posiadaniem gruntu, niewymagajacy naktadéw ze strany biorcy;
zalezy od wartosci produktow i ustug, jakie sa mozliwe do realizacji na gruncie.
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Pyt 56  Wedlug przepisow ewidencji gruntow i budynkéw, grunty rolne dziela sig na:

Odp. a uzytki rolne;

Odp. b nieuzytki;

Odp. ¢ grunty rolne zabudowane.

Pyt 57 Czyja wlasno$é stanowig nasadzenia roslinne stanowigce czesci skiadowe nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie
wieczyste?

Odp. a uzytkownika wieczystego, gdyz prawo uzytkowania wieczystego dotyczy tylko gruntu, a czgsci skladowe gruntu stanowia jego
wiasnosc,

Odp. b wiasciciela gruntu;

Odp. ¢ uzytkownika wieczystego, ale tylko wtedy, gdy ich wiasnos¢ zostanie oddzielona od wiasnosci gruntu.

Pyt 58 Ceny nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa moga by¢ ustalone w sposob
uproszczony, na podstawie stawek szacunkowych i ceny 100 kg zyta, ustalonej stosownie do przepisow o podatku rolnym:

Odp. a w odniesieniu do gruntow niezabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 1 ha;

Odp. b w odniesieniu do gruntdw, dla ktérych oblicza sig optate z tytutu wykonywania trwatego zarzadu;

Odp. ¢ w odniesieniu do gruntow, dla ktorych oblicza sig odplatno$¢ w zwiazku z przyjeciem gruntu na wiasnosc Skarbu Panstwa w trybie
przepisow o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

Pyt 58 W ciagu ilu lat, liczac od dnia stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do wybudowanego urzadzenia infrastruktury
technicznej, whasciwy organ moze ustali¢ oplate adiacenckg?

Odp. a wciggu 1 roku;

Odp. b wciggu 2 lat;

QOdp. ¢ wciggu 3 lat.

Pyt 60 Oswiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu nieruchomosci, stosownie do przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomoéciami,
powinno by¢ ztozone:

Odp. a w formie aktu notarialnego;

Odp. b w formie uchwaly rady gminy;

Odp. ¢ w formie decyzji organu wykonawczego gminy o wykonaniu pierwokupu, dorgczone; notariuszowi i stronom umowy.

Pyt 61 W podejéciu dochodowym okresla sig wartosc¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp. a przy zastosowaniu metody porownywania parami;

Odp. b generujacych dochéd,

QOdp. ¢ wpisanych do rejestru zabytkow.

Pyt 62 Przyjecie do wyceny wartosci tablicowej Wki lub Wspi zalezy od:

Odp. a wieku drzew;

Qdp. b stopnia zadrzewienia drzewostanu;

Odp. ¢ tej wartosci, ktdra jest wyzsza.

Pyt 63 Trwaly zarzad ustanowiony na nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa zostal rozwigzany na wniosek jednostki
organizacyjnej, ktorej to prawo przesitugiwalo. Jednostka ta w czasie trwania prawa trwatego zarzadu peniosta naktady na
rozbudowe budynkéw wzniesionych na tej nieruchomosci. W jaki sposéb nastapi rozliczenie za te nakltady?

Qdp. a rozliczen nie dokonuje sig;

Odp. b organ, ktéry dokonat rozwigzania trwatego zarzadu zwraca jednostce organizacyjnej kwote rowng wartosci dokonanych nakfadow;
Odp. ¢ kwote rowng wartosci dokonanych nakladdw wpisuje sie na hipoteke nieruchomosci, w stosunku do ktorej nastapito rozwigzanie
trwalego zarzadu, jako wierzytelnos¢ wobec jednostki organizacyjnej, ktora poniosta naktady.

Pyt 84 Jakie czynniki uwzglednia sie przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci dla celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczong,
nieruchomos$¢?

Odp. a przeznaczenie nieruchomosci;

Odp. b stan nieruchomosci;

Odp. ¢ ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne.

Pyt 65 Nie wydaje sie decyzji o podziale nieruchomosci:

Odp. a gdy o podziale nieruchomoéci orzeka sad;

Odp. b w przypadku wydzielenia czeéci nieruchomosci, ktorej wlasnosc¢ lub uzytkowanie wieczyste nabyte zostaly z mocy prawa;
Odp. ¢ w przypadku wydzielenia dzialki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziaice przez samoistnego posiadacza w

dobrej wierze - nabywanej w drodze umowy, w formie aktu notarialnego.
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Qdp. ¢
Pyt 67
QOdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 68
QOdp. a

Odp. b

Cdp. ¢

Pyt 69

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 70

Qdp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 71

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 72

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 73

QOdp. a
Odp. b
QOdp. c

Pyt 74

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 75
Qdp. a

Odp. b
Odp. ¢
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Pyt 66 W jakich sytuacjach wptaca sie do depozytu sadowego odszkodowanie za wywtaszczong nieruchomo$¢?

QOdp. a jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania nie zyje, a jej spadkobiercy nie wykazali praw do spadku;

Odp. b jezeli spadkobiercy osoby uprawnionej do otrzymania odszkodowania posiadajgcy stwierdzone przez sad prawa do spadku,

zgdaja podziatu odszkodowania wedlug przypadajacych na kazdego z nich udziatow, a nie wyplaty w catoéci:
jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania odmawia jego przyjecia.

Do jakich zrodet informacji majg zagwarantowany ustawowo dostep rzeczoznawcy majatkowi?

do wykazow prowadzonych przez urzedy skarbowe;
do rejestrow prowadzonych przez biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;
do aktow notarialnych znajdujgcych sie w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowych.

Na czym polega umowa o dozywocie?
na zobowigzaniu sie nabywcy nieruchomosci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomosci dozywotniego utrzymania, w zamian za

przeniesienie na nabywce prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

na zobowigzaniu sie nabywcy nieruchomosci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomoséci powtarzajacych sie $wiadczen w
pieniagdzach, w zamian za przeniesienie na nabywce prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

na zobowiazaniu sig nabywcy nieruchomosci do zapewnienia osobie bliskiej zbywcy tej nieruchomosci powtarzajacych sie
$wiadczen w rzeczach oznaczonych co do gatunku, w zamian za przeniesienie na nabywce prawa wtasnosci przedmiotowej
nieruchomosci.

Jakie elementy bierze pod uwage rzeczoznawca majgtkowy okreslajac w operacie szacunkowym "stan nieruchomosci”?

stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

powierzchnie skiadnika gruntowego nieruchomosci;

charakter miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ wyceniana jest potozona.

Dla nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa bedacych przedmiotem sprzedazy sporzadza sie wykaz ogloszony
w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci przez okres:

7 dni przed dniem ogtoszenia przetargu;

14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu;

1 dnia przed dniem ogtoszenia przetargu.

Wskaz, ktore przepisy prawa naktadaja obowigzek uwzglednienia zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu w procesie wyceny
nieruchomosci:

ustawa o gospodarce nieruchomosciami;

rozporzgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;

powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Nota Interpretacyjna nr 1.

Jezeli w zwigzku ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wato$¢ nieruchomosci obnizyla sie, wiasciciel
nieruchommosci moze:

zada¢ od gminy odszkodowania za rzeczywista szkode;

zgdat przywrocenia poprzedniego zapisu planu;

zadac odszkodowania w wysoko$ci odpowiadajacej obnizeniu sie wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia przed uptywem 5
lat od daty zmiany planu.

W jakich przypadkach okresla sie warto$¢ odtworzeniowa czesci skiadowych nieruchomosci gruntowe;j?

jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak informacji z rynku nieruchomosci;
jezeli przepis prawa tego wymaga,

zawsze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zabudowanych.

Listy zastawne to papiery wartosciowe emitowane przez:

Bank Centralny;

wszystkie banki, ktore udzielajg kredytéw zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach;

banki hipoteczne.

Bilans przedsigbiorstwa, sporzadzony zgodnie z ustawg o rachunkowosci, to :

informacja o stanie ptynnoéci finansowej przedsiebiorstwa na koniec okresu sprawozdawczego;
informacja roczna o dziatalnosci przedsiebiorstwa;
zestawienie na koniec okresu sprawozdawczego majatku przedsiebiorstwa i zrodet jego finansowania.
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Pyt 76

Qdp. a
Odp. b
Cdp. c

Pyt 77

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 78
Cdp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 79
Odp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 81
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 82
Qdp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 83

QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 84

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 85

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢
Pyt 86

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Tre$¢ mapy ewidencyjnej stanowig m.im. nastepujace elementy:

kontury uzytkéw gruntowych i ich oznaczenia;

granice dziatek ewidencyjnych;

kontury klas gleboznawczych iich oznaczenia.

Przy okreslaniu wartoéci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywtaszczenie uwzglednia sig utracone pozytki.
Pozytki te uwzglednia sie w okresie:

od dnia zalozenia plantacji do konca jej plonowania;

od dnia zatozenia plantacji do dnia jej wywlaszczenia;

od dnia wywtaszczenia do konca jej plonowania.

Jakie czesci skladowe gruntu nalezg do nieruchomosci gruntowej?

zawsze wszystkie czesci skladowe gruntu trwale z gruntem zwigzane;
w niektorych przypadkach budynki;
drzewa i rosliny od chwili ich zasadzenia lub zasiania.

Jakie czesci sktadowe wchodza w skiad nieruchomosci wspolinej zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali?

wylacznie te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg do uzytku wiascicieli lokali;

wszystkie pomieszczenia, ktdre nie bedg wyodrebniane jako samodzielne lokale;

pomieszczenia, ktére nie beda wyodrebniane jako samodzielne lokale lub pomieszczenia do nich przynalezne.

Jaki organ administracji publicznej posiada kompetencje do bezposredniego gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w
sktad gminnego zasobu nieruchomoéci?

rada gminy;

zarzad gminy;

wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Dziatke gruntu ornego klasy VI, przeznaczonego na cele leéne, mozna wyceni¢ stosujac metody:

poréwnywania parami;
zyskow;
wskaznikow szacunkowych gruntow.

Dla celow ewidenciji gruntéw i budynkow wyrdznia sig m.in. nastepujgce grupy uzytkow:

uzytki rolne;

grunty zabudowane i zurbanizowane;

uzytki ekologiczne.

Czy osoba fizyczna, ktéra w dniu 13.10.2005 r. byla uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej przeznaczonej na cele
mieszkaniowe, moze zadaé przeksztaicenia tego prawa w prawo wiasnosci?

nie moze, gdyz przeksztalcenie jest uzaleznione od woli wiasciwego organu;

moze zadac,

moze zadaé, ale tylko wiedy, gdy zamierza dokonaé zbycia przedmiotowej nieruchomosci.

Stuzebnos¢ przesylu moze by¢ ustanowiona:

w drodze umowy albo w drodze orzeczenia sgdu;
wytacznie w drodze orzeczenia sadu;
w drodze zasiedzenia.

Warto$é prawa uzytkowania wieczystego okresla sig przy zastosowaniu nastgpujgcych sposobow:

przyjmujac z rynku, na ktdrym jest potozona nieruchomos$c wyceniana transakcje zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych;

przyjmujac z rynku alternatywnego wzajemne proporcje pomigdzy wartoscig prawa wiasnosci i wartoscia prawa uzytkowania
wieczystego i wykorzystujac te proporcje do okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wyceniangj;

przyjmujac wytacznie zasady parametryczne przewidziane w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego. ] )

Zgodnie z Polska Norma PN-70/B-02365 (Powierzchnia budynkéw - Podziat, okreslenia zasady obmiaru) do powierzchni
pomieszczen nie nalezy dolicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego ponizej:

0,1 m2;

0.5 m2;

1,0 m2.
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Pyt 87 Garaz moze:

Odp. a wchodzi¢ w skiad nieruchomosci wspdinej;
Odp. b stanowi¢ odrebna nieruchomos¢ lokalowa;
Odp. ¢ stanowi¢ pomieszczenie przynalezne do lokalu,

Pyt 88 Jezeli w zwigzku z ochrong $rodowiska wystapito ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, to whasciciel moze zadaé:
Odp. a wykupienia nieruchomosci lub jej czesci;

Odp. b roszczenia mu nie przystuguja, gdyz ochrona $rodowiska jest dziataniem ogolnonarodowym:;
Odp. ¢ odszkodowania za poniesiong szkode.

Pyt 89 Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, gdy:

Odp. a wciggu 3 lat od wydania decyzji ostatecznej na pozwolenie na budowe nie rozpoczeto robot;
Qdp. b gdy przerwa w prowadzeniu robét jest diuzsza niz 3 lata;
Qdp. ¢ gdy nastapita zmiana wiasciciela nieruchomosci.

Pyt 90  Okreslajac wartosé wynajetej nieruchomosci dla celow zabezpieczenia wierzytelnosci rzeczoznawca majatkowy:

QOdp. a moze stosowac wytacznie podejécie dochodowe;
Odp. b moze stosowac wylacznie podejscie pordwnawcze;
Odp. ¢ moze stosowac podejécie porownawcze albo podejscie dochodowe.
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