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RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-04-20

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pylan i odpowiedzi. Kod: m éz

Pyt 1 W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

Odp. a zasady ustalania odszkodowan za zmniejszenie wartosci na skutek ustalen planu migjscowego;

Odp. b stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate od wzrostu warto$ci na skutek ustalen planu miejscowego;

Odp. ¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. B S

Pyt 2 Na czyjg rzecz moze zostaé ustanowione prawo uzytkowania nieruchomosci?

Odp. a wylacznie na rzecz osoby fizycznej, gdyz uzytkowanie jest prawem osobistym zwigzanym z konkretna osoba;

Odp. b osoby fizycznej lub osoby prawnej;

Odp. ¢ na rzecz panstwowej jednostki organizacyjnej w rozumiemiu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli prawo to mialo by byé
ustanowione na nieruchomos$ci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa. S ]

Pyt 3 Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla uzytkdw zielonych wynosza: dla kl. 1-145; 1-118; 111-93; V-
67; V-35; VI-13; Viz-5. Wielkos¢ tego wskaznika dla stawow rybackich nieklasyfikowanych wyniesie:

Odp. a 145;

Odp. b 67;

Odp. c 3 B B

Pyt 4 Podstawe ustalenia wartosci katastralnej gruntéw stanowia:

Odp. a mapy taksacyjne;

Odp. b tabele taksacyjne;

Od;Lc _rejestr cen i wartosci. B -

Pyt 5 Udzialy w funduszach inwestycyjnych dziatajacych na rynku nieruchomosci zalicza sie do papieréw wartosciowych:

Odp. a potwierdzajgcych prawo wspotwiasnosci;

Odp. b potwierdzajgcych udzielenie pozyczki funduszowi inwestycyjnemu;

Odp. ¢ mogacych by¢ przedmiotem obrotu na rynku kapitatowym. -

Pyt 6 Po$wiadczenia waznosci dokumentéw sporzadzonych w postaci wypisow ze Zrédet informaciji o nieruchomosciach dla potrzeb
wyceny dokonuje:

Odp. a rzeczoznawca majgtkowy, ktory dokument sporzadzit;

Odp. b zawsze organ, w ktorym Zrodio informacii sie znajduje;

Odp. ¢ rzeczoznawca maja_t_ko_wy nie moze wykonac potwierdzenia waznosci dokumentu, bo brak jest podstawy prawne_jL

Pyt 7 Izba wedtug ewidencji gruntow i budynkow to pomieszczenie w lokalu mieszkalnym o powierzchni nie mnigjszej niz 4 m2 i
oswietleniu dziennym:

Odp. a pokoj;

Odp. b kuchnia;

Odp. ¢ {azienka.

Pyt 8 Decyzja o warunkach zabudowy:

Odp. a nie rodzi prawa do nabycia nieruchomosci;

Odp. b jest wydawana na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp. ¢ ustala linie zabudowy. - - -

Pyt 9 Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego okresla sig na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych z
uwzglednieniem:

Odp. a wysokosci pierwszej optaty;

Odp. b wysokosci stawki procentowej optaty rocznej;

~ Odp. ¢ niewykorzystanego okresu prawa uzytkowania wieczystego. B

Pyt 10  Powierzchnia gruntéw rolnych nalezacych do osoby fizycznej wynosi 1,0000 ha. Cena g ziarna zyta zostata ustalona przez rade

Odp.
Odp.
Odp..
Pyt 11
Odp.

Odp.
Odp.

gminy na poziomie 50 zt. Podatek rolny od tych gruntow wyniesie:

a 125zk
b 250 zt;
c 375z

Kurzawka to:

a jeden z rodzajow gruntdw wyréznianych w procesie oceny ich no$nosci dla celow budowlanych;
b mieszanina piaskéw uzywana do zapraw tynkarskich;
¢ aparat do pomiaru stezenia kurzu i pylu w pomieszczeniu.
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Pyt 12  Zadrzewienia czastkowe drzewostanow leénych wykorzystuje sig przy stosowaniu techniki wyceny:
Odp. a wskaznikowej;
Odp. b szczegdlowey;
Odp. ¢ szacunku brakarskiego. ) -
Pyt 13  Jaka jest roczna rata amortyzacyjna od kapitatu 10 000 zt, gdy roczny wspotczynnik amortyzacyjny okreslony dla okresu
amortyzacji z uwzglednieniem stopy zwrotu wynosi 0,107
Odp. a 1000z
Odp. b 100zt
Odp. ¢ 10zt ) B
Pyt 14 Grubizna to:
Odp. a drewno okragte o $rednicy w cienszym koncu bez kory co najmniej 5 cm;
Odp. b drewno okragte o $rednicy w cienszym koricu bez kory co najmniej 15 cm:
Odp. ¢ drewno okragte o srednicy w cieriszym koficu bez kory ponizej 5 cm.
Pyt15 Czy prawo do zasiedzenia nabywa spadkobierca poprzedniego posiadacza na tych samych warunkach jak poprzedni posiadacz?
Odp. a nie;
Odp. b tak;
~ Odp. ¢ tak, lecz okres posiadania wydiuza sig o 10 lat.
Pyt 16 Rzeczoznawca majatkowy nie moze potwierdzi¢ aktualnoéci operatu szacunkowego, gdy
Odp. a uplyng! rok od daty jego sporzadzenia;
QOdp. b operat szacunkowy zostat sporzagdzony przez innego rzeczoznawce majatkowego;
Odp. ¢ nastapita zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczaca wycenionej nieruchomosci.
Pyt 17  Jednostka organizacyjna posiadajaca prawo trwalego zarzadu do nieruchomosci, moze:
QOdp. a zby¢ nieruchomosc;
Odp. b oddac jg w najem na dowolny czas bez zgody organu nadzorujacego;
Odp. ¢ oddac ja w dzierzawe na okres 3 lat po zawiadomieniu organu nadzorujacego. )
Pyt18 Na rynku lokalnym jest 50 transakgji nieruchomosciami pedobnymi do nieruchomosci wycenianej. Do okreslenia wartosci mozna
zastosowaé metode:
Odp. a porownywania parami;
Odp. b korygowania ceny $redniej;
Odp. ¢ analizy statystycznej rynku. -
Pyt 19  Qgraniczonymi prawami rzeczowymi sa:
Odp. a stuzebnosc;
Odp. b dozywocie;
Qdp. ¢ hipoteka. - o
Pyt20 Inwentaryzacje stanu lasow sporzadza sig dia lasow rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha:
Odp. a niestanowacych wiasnoéci Skarbu Panstwa;
Odp. b wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa;
~Odp. c stanowigoych wiasnosé Skarbu Panstwa przy drzewostanach bedacych uprawami lesnymi.
Pyt21  Wielko$é naleznoéci za wylaczenie gruntdw rolnych z produkciji jest wyrazana:
Odp. a kwotg pienigzng w ztotych;
Odp. b jako réwnowarto$é ton ziarna zyta;
~Odp. c jako réwnowarto$¢ kwintali ziarna zyta.
Pyt 22  Jakie prawa moga by¢ przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego?
QOdp. a uzytkowanie wieczyste;
Odp. b spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali;
Odp. ¢ hipoteka zabezpieczajaca inng wierzytelnosc
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Pyt 23 Dla okreslenia udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspodinej niezbedne jest okreslenie:

Odp. a powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z powierzchniami pomieszczen do nich przynaleznych;

Odp. b kubatury budynku, w ktérym wyodrebnione sg samodzielne lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

Odp. ¢ dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego przynaleznych.
Pyt 24  Zgodnie z ustawg o lasach, w lasach stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa, nadzér nad gospodarka lesna sprawuje:
Odp. a starosta;

Odp. b minister wiasciwy do spraw $rodowiska;

Odp. ¢ wojewoda. B - o _ 7

Pyt25 W ewidencji gruntow i budynkéw wykazuje sie nastepujace materialy budowlane, z ktérych zbudowane sg zewngtrzne $ciany

budynku:

Odp. a mur;

QOdp. b drewno;

Odp. ¢ w ewidencji nie wykazuje sie danych o materiale zewnetrznych scian budynku.

Pyt 26 Na wartos¢ 1 hektara gruntu lesnego, stosujac podejscie mieszane metoda wskaznikow szacunkowych, wplywa:

Odp. a wysokoé¢ wskaznika szacunkowego odczytana z tabeli;

Odp. b skorygowana cena metra szesciennego drewna przyjeta z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wtasciwego dla miejsca potozenia

nieruchomosci;

Odp. ¢ cechy nieruchomosci lesnych okreslone przez rzeczoznawce. -

Pyt 27  Dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw mozna zmieni¢ na podstawie:

Odp. a wniosku wiasciciela nieruchomosci z dofgczonymi dokumentami;

Odp. b prawomocnego orzeczenia sadu o zniesieniu wspotwiasnosci;

Odp. ¢ decyzji administracyjnej o podziale nieruchomosci. -

Pyt 28 W swietle przepiséw Prawa budowlanego do budowli zalicza sie:

Odp. a drogi, estakady, zbiorniki;

Odp. b budynki w trakcie budowy;

Odp. ¢ maszty antenowe, fundamenty pod maszyny.

Pyt 29  Kto jest najwyzszym organem spotdzielni?

Odp. a rada nadzorcza;

Qdp. b zarzad;

Odp. ¢ walne zgromadzenie. - B
Pyt 30 Ktore oznaczenie pola powierzchni jest zgodne z zapisem w ewidencji gruntow i budynkow?

QOdp. a 1,25 ha powierzchni dziatki;

Odp. b 0,4836 ha powierzchni dziatki;

Odp.c 72,30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. - -

Pyt 31  Przesuniecie krzywej popytu w prawo moze by¢ spowodowane:

Odp. a wzrostem dochodow;

Odp. b wzrostem ceny dobra substytucyjnego w stosunku do danego dobra;
Odp. ¢ przewidywaniem wzrostu ceny na dane dobro. B

Pyt 32 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomoséciamia poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumieé:

Odp. a stan prawny;

QOdp. b stan techniczno-uzytkowy;

~ Odp. ¢ stan otoczenia nieruchomosci. ) ) i

Pyt 33  Metoda kosztow odtworzenia czesci skiadowych gruntu polega na okresleniu kosztow:

Odp. a odtworzenia czesci skltadowej o tej samej funkcji, technologii i materialow wykorzystanych w budowie;

Odp. b odtworzenia czesci skladowej o tej samej funkcii, ale z wykorzystaniem aktualnych technologii i materiatow;

Odp. ¢ odtworzenia czesci sktadowej o podobnej kubaturze lub powierzchni uzytkowej lub innych parametrow okreslajacych wielkosé

czesci sktadowych.
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Pyt 34  Kiosk uliczny jest wedtug Prawa budowlanego:

Qdp. a budynkiem;
Odp. b urzadzeniem budowlanym;
~ Odp. ¢ tymczsowym obiektem budowlanym.

Pyt 35 Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci budynkowej obejmuje tacznie:

Odp. a prawo wtasnosci gruntu i prawo wlasnosci budynku jako jego czesci sktadowej;
Odp. b prawa uzytkowania wieczystego gruntu i budynku;
~ Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosci budynku.

Pyt 36 Klasa bonitacji drzewostanu:

Odp. a to klasa bonitacji gruntu le$nego okreslona w ewidencji gruntow;
Odp. b to wskaznik mozliwosci produkcyjnej siedliska leénego i drzewostanu;
Odp. ¢ jest ustalana na podstawie wysokosci | wieku drzewostanu.

Pyt 37 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami wywlaszczeniem moze by¢ objeta nieruchomos¢ stanowigea:

Qdp. a wilasnosc¢ Skarbu Panstwa;
Odp. b wiasnos$¢ gminy;
Odp. ¢ nieruchomosé stanowigca przedmiot prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 38  Za gospodarstwo rodzinne uwaza sig gospodarstwo rolne:

Odp. a prowadzone przez rolnika indywidualnego;,
Odp. b w ktérym taczna powierzchnia uzytkow rolnych jest nie wieksza niz 300 ha;

Odp. ¢ w ktorym tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie moze przekraczaé¢ norm obszarowych, ktére wedtug przepiséw o
przeprowadzeniu reformy rolnej stanowia goéma granice obszaru nieruchomosci nie podlegajace]j przejgciu przez Panstwo na cele
reformy rolnej.

Pyt 39 Czy whasciwy organ moze zada¢ w kazdym przypadku zwrotu bonifikaty udzielonej od oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo wtasnosci tej nieruchomosci, jezeli osoba na rzecz ktérej dokonano przeksztaicenia
dokona zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat?

QOdp. a moze zadac¢ w kazdym przypadku;
Odp. b nie moze zada¢ w zadnym przypadku;
Odp. ¢ moze zadag, ale w niektdrych przypadkach stosuje sig zwolnienia od zwrotu udzielonej bonifikaty.

Pyt 40 Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna Zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. VI wynosi 12. Wskaznik ten dla gruntow
oznaczonych w ewidencji gruntow jako LzVI wyniesie:

QOdp. a 6;

Odp.b 12;

QOdp. ¢ 24.

Pyt 41  Najemce lokalu obciazajg drobne nakiady ponoszone na:

Odp. a malowanie $cian;
Odp. b naprawe instalacji wewnetrznych;
Odp. ¢ naprawe windy.

Pyt 42 Roszczenie o odszkodowanie za poniesiong szkode rzeczywista, spowodowang uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, w
sposob uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci jak dotychczas lub znacznie je ograniczajacy:

QOdp. a nie ulega przedawnieniu;

Odp. b ulega przedawnieniu po uptywie 5 lat od uchwalenia lub zmiany planu miejscowego;

Odp. ¢ ulega przedawnieniu na warunkach ogdlnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

Pyt43  Wspdlczynnik kapiatalizacji dochodu netto oznaczony jest Wn, za$ dochodu brutto Wh. Ktéra zaleznosc jest stuszna?
Odp.a Wn >Wb;

Odp. b Wn < Wb;
Odp. ¢ Wn = Wh.

Pyt 44  Co nalezy rozumieé pod uzytym w ustawie Kodeks cywilny pojeciem "mienie"?

Odp. a wszystkie przedmioty materialne i niematerialne nalezace do tej samej osoby;
Odp. b wlasnoséé i inne prawa majatkowe;
Odp. ¢ dochody z dziatalnosci gospodarczej.

Strona4z9



’ - VAEA WZOYRATC T A
PANSTWO WA KOMISJIA
e =~/ TR A
1 FIKACYJNA

S EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-04-20

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - shizy on jedynie do zapoznania sie z trescia pytan i odpowiedzi,

Kod: 989607334 |

Pyt 45  Kubature poddaszy nieuzytkowych w $wietle przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie do kubatury budynku w:

Odp. a 50%;
Odp. b 100%;
Odp. ¢ nie zalicza sie.

Pyt46  Wspotczynnik kapitalizacii:

Odp. a jest wyrazany w %;
Odp. b jest wyrazany w liczbach bezwzglednych;
Odp. ¢ jest odwrotnoscig stopy kapitalizacji.

Pyt 47  Minimalng powierzchnig nowowydzielanych dziatek okresla:

Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b Prawo budowlane;
Odp. ¢ Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Pyt 48  Prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej, potwierdza:

Odp. a starosta w drodze decyzji;
Odp. b wojewoda w drodze decyzji;
Odp. ¢ sad powszechny.

Pyt 49  Technika kapitalizacji prostej przy wycenie nieruchomosci moze byé stosowana jezeli dochody z nieruchomosci:

Odp. a sa state;
Odp. b sag zmienne;
Odp. ¢ niezaleznie od stabilnosci dochodow.

Pyt 50  Roczny dochdd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zt. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. Zatem warto$é tej
nieruchomosci wynosi:

Odp. a 125 000 zk;

Odp. b 80000 zt;

Odp. ¢ 100 000 zt.

Pyt 51 Nieruchomosé budynkowg mozna wywlaszczyé:

Odp. a sam budynek jako odrebng wiasnosc;

Odp. b prawo wtasno$ci budynku tgcznie z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, na ktérej w/w budynek jest
posadowiony;

Odp. ¢ nie m_oina w zadnym wypadku.

Pyt 52 Do ustalenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostandw rzeczoznawcy sg potrzebne m.in. nastepujace informacje:

Odp. a klasa bonitacyjna drzewostanu;
Qdp. b rodzaj drzewostanu;
Odp. ¢ cena m3 drewna podawana przez prezesa GUS.

Pyt 53 W swietle przepiséw techniczno-budowlanych przez pojecie "budynek mieszkalny" nalezy rozumieé:

Odp. a budynek mieszkalny jednorodzinny;
Odp. b budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;;
Odp. ¢ dom rencistow.

Pyt 54  Jesli nominalna stopa procentowa przekracza poziom inflagji, to:

Odp. a odsetki tylko czeSciowo pokrywajg skutki deprecjacji dochodu z lokaty;
Odp. b odsetki w peini pokrywaja skutki deprecjacji pienigdza spowodowanej obnizeniem sie jego sity nabywczej;
Odp. ¢ wystepuje realny wzrost dochodu z Iokaty.

Pyt 55  Wysokos¢ wspdiczynnika korygujacego, stosowanego dla okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego, jest zalezna od:

Odp. a statej stopy kapitalizacji niezaleznie od rodzaju nieruchomosci;
Odp. b stawki procentowej optaty rocznej;
Odp. ¢ przecietnej stopy kapitalizaciji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,9 do 0,12.
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Pyt 56 Pierwsza oplata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste moze wynosic:

Odp. a 15%;

Odp. b 20%;

Odp. ¢ 25% ] B

Pyt 57 Dwa miesigce temu cena 1 mkw lokalu wynosita 1 000 zt. Wspoiczynmk zmiany cen wynosi 2% w skali miesigca. Obecnle cena ta

wynosi:

Odp.a 1020 zk

Odp. b 1040zt

Odp.c 1080zt ] o B i
Pyt 58  Symbol Br w ewidencji gruntéw i budynkow oznacza:

Odp. a tereny rolne zabudowane;

Odp. b tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Odp. ¢ budynek w ruinie.

Pyt 59

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wskaznik szacunkowy gruntdw lesnych zalezy od:

typu siedliskowego lasu;
okregu podatkowego;
klasy bonitacyjnej gruntu lesnego.

Pyt 60
Odp. a

Odp. b

Jezeli w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wato$é nieruchomosci wzros{a gmina:

wiascicielowi nieruchomosci naliczy oplate jednorazowa (od wzrostu wartosci) w przypadku zbycia nieruchomosci po uptywie 6 lat
od daty, gdy plan stat sig¢ prawem miejscowym;

uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci naliczy optate jednorazowa (od wzrostu wartosci) w przypadku zbycia nieruchomosci po
uplywie 4 lat od daty, gdy plan stat sig prawem migjscowym;

Odp. ¢ uzytkownikowi wieczystemu moze podnie$¢ wysokosé optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

Pyt 61 Czynsz dzierzawny moze by¢ swiadczony wydzierzawiajgcemu w formie:

Odp. a utamkowej czesci pozytkdw uzyskanych przez dzierzawce, tylko gdy dzierzawa trwa ponad trzy lata;

Odp. b w pieniadzach;

_pdp. ¢ w utamkowej czesci pozytkdw uzyskin_yt;h przez dzierzawce, niezaleznie od czasu trwania dzierzawy.

Pyt 62  Jednostke rejestrowa gruntu w ewidenciji gruntow i budynkow tworza:

Odp. a dziatki wchodzace w skiad jednej nieruchomosci, potozone w roznych obrebach tej samej jednostki ewidencyjnej;

Odp. b dzialki potozone w tym samym obrebie, lecz objete roznymi ksiggami wieczystymi;

Odp. ¢ dziatki potozone w granicach jednego obrebu, wchodzace w skiad jednej nieruchomosci.

Pyt 63  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci wywlaszczonej podlegajacej zwrotowi, uwzglgdnia sig:

Odp. a stan nieruchomosci z dnia wywtaszczenia;

Odp. b skutki zmiany wartosci wynikajace ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym;

Odp. ¢ stan nieruchomosci z dnia zwrotu.

Pyt 64 Jakie jest $rednio-wazone zuzycie techniczne obiektu budowlanego skladajacego sig z dwéch elementow, gdy jeden ma 40%
udzialu w koszcie catego obiektu i zuzycie 10%, a drugi odpowiednio 60% i 50%7

Odp. a 30%;

Odp. b 34%;

Odp. ¢ 40%. _ B ) B N

Pyt 65 Przy okreslaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywtaszczenie uwzglednia sig utracone pozytki.
Wielkos¢ utraconych pozytkdw:

Odp. a rosnie wraz z wiekiem plantagcji;

Odp. b maleje wraz z wiekiem plantacii;

Odp. ¢ nie zalezg od wieku, tylko od rodzaju plantacji. - -

Pyt 66 Tresé mapy ewidencyjnej stanowig m.in. nastepujgce elementy:

Odp. a linie izometryczne;

Odp. b numery porzadkowe i ewidencyjne budynkow;

Odp. ¢ funkcja okreslajaca przeznaczenie w planie miejscowym.
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Pyt 67 W jakiej formie moze byé przyznane odszkodowanie za nieruchomos$é wywtaszczong na cel publiczny?

Odp. a w formie gotowkowej, gdyz zgodnie z przepisami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego okreslajacej wartosé wywlaszczonej nieruchomosci;

Odp. b w formie nieruchomosci zamiennej, ale wylgcznie wtedy, gdy osoba wywtaszczana na to sie zgodzi.

‘Odp. ¢ w dowolnej formie w zalezno$ci od tego jakimi zasobami dysponuje organ orzekajgcy o odszkodowaniu;

Pyt 68 Zadania z zakresu gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé powiatu, nalezg do:

Odp. a starosty, jako cztonka zarzadu powiatu;
QOdp. b zarzadu powiatu;
~ Odp. ¢ starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej.

Pyt 69 Klasy bonitacyjne tak i pastwisk (uzytkéw zielonych) to:

Odp.a 1,11, llia, llib, IVa, IVb, V, VI;
Odp. b 1, 11, 111, IV, V, VI;
Odp.c 1,11, llia, lilb,IV, V, VI, Viz.

Pyt 70 Jakie sg warunki ptatnosci optaty adiacenckiej zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomoséci spowodowanym wybudowaniem
urzadzenia infrastruktury technicznej?

Odp. a musi by¢ zaplacona jednorazowo w terminie 14 dni liczac od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stata sie
ostateczna;

Odp. b moze by¢ z urzedu rozlozona na raty roczne, ptatne w okresie do 10 lat;

Odp. ¢ moze by€ na wniosek wtasciciela nieruchomosci roztozona na raty roczne, ptatne w okresie do 10 lat.

Pyt 71 Organem wlasciwym w sprawie wywlaszczenia nieruchomosci jest:

Odp. a zarzad powiatu;
Odp. b starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej;
Odp. ¢ prezydent miasta dziatajacego na prawach powiatu. -

Pyt 72 Polityke przestrzenng formutuje sie w dokumentach planistycznych na szczeblu:

Odp. a krajowym;
Odp. b powiatowym;
~ Odp. ¢ gminnym.

Pyt 73 Dokumentami dotyczacymi gospodarki lesnej sg:

QOdp. a inwentaryzacja stanu lasow;
Odp. b uproszczony plan urzadzenia laséw;
Odp. ¢ plan u!'ga_dzenia laséw.

Pyt 74  Dotychczasowa opfata roczna za uzytkowanie wieczyste wynosita 500 zt. Zaktualizowana optata zostala ustalona w wysokosci 1
500 zt, W drugim roku od aktualizacji uzytkownik wieczysty wniesie optate roczng w wysokosci:

Odp. a 1000 zi;

Odp. b 1250 zt;

Odp.c 1500z. -

Pyt 75 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim prowadzi:

Odp. a wojewoda;
Odp. b marszatek wojewodztwa;
~ Odp. ¢ _starosta.

Pyt 76 W podejsciu kosztowym wyceny nieruchomosci wyroznia sie metody:

Odp. a szczegdtows;
Odp. b kosztéw odtworzenia;
ﬂp. c kogztéw zastapienia.

Pyt 77  Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala:

Odp. a starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej;
Odp. b wiéjt, burmistrz, prezydent miasta;
Odp. ¢ rzeczoznawca majatkowy.
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Pyt 78

Odp. a
Odp. b
_Odp.c

Pyt 79
QOdp. a
Qdp. b

Odp. ¢

Pyt 80

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 81

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢ ni

Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

tak, nalezy do zadan pcmevzonych gminie.

Czy zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow nalezy do zadan ustawowych'7

tak, nalezy do zadan ustawowych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego;
tak, nalezy do zadan wiasnych gminy;

Kiedy powstajg przestanki do zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci, ktora stala sie zbedna na cel okreslony w decyzji o
wywlaszczeniu?

po uplywie 5 lat liczac od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stafa sig ostateczna, jezeli w tym czasie nie rozpoczgto prac
zwiazanych z realizacjg celu okreslonego w tej decyzji;

po uplywie 10 lat liczac od dnia, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu stata sig ostateczna, jezeli w tym czasie nie zostat zrealizowany
cel okreslony w tej decyzji;

przestanki takie nie powstaja, dopéki aktualny wiasciciel nieruchomosci nie zawiadomi poprzedniego wiasciciela lub jego
spadkobiercéw o rezygnacii z realizacji celu okreslonego w decyzji o wywtaszczeniu.

Przy okreslaniu $rednio-wazonego zuzycia technicznego budynku uwzglednia sig zuzycie:
fundamentow;

Scian;
wykopow.
Do uzytkow rolnych zaliczamy:

grunty pod stawami rybnymi;
srédpolne skupiska drzew i krzewdw niezaliczone do lasdw;
nieuzytki.

Minimalna cena nieruchomosci Skarbu Panstwa o wartosci 100 000 zt sprzedawanej w ramach negocjacji, po drugim negatywnym
przetargu moze wynosic:

50 000 =zt

40 000 zt;

70 000 zt. - - -

Pyt 83

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Poziom zmiany ryzyka inwestowania w nieruchomo$é wplywa w nastepujacy sposob na stope kapitalizacii:

wzrost ryzyka prowadzi do zmniejszania stdp kapitalizacii;
wzrost ryzyka prowadzi do zwiekszania stop kapitalizacji;
zmiana poziomu ryzyka nie ma wplywu na wysokos¢ stop kapitalizacii.

Pyt 84

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 85
Odp. a
QOdp. b
_ Odp. ¢
Pyt 86

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 87

Odp. a

Odp. b
_Ohpi ¢

Pyt 88

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Koszty opracowania dokumentagciji i nadzoru budowlanego uwzglednia sig w podejsciu:

dochodowym;
kosztowym,
poréwnawczym.

Konstrukcja nosna budynku moze byc

drewniana;
mieszana;
stalowa.

Dla ustalenia ceny nieruchomos$ci zabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste, warto$¢ nieruchomosci okresla sig:

w podej$ciu poréwnawczym;
taczna warto$¢ gruntu i budynku;
oerbnle wartos¢ gruntu jako przedmiotu prawa wiasnosci.

Cena nieruchomosci przynoszacej roczny dochéd w wysokosci 20 000 zt na rynku wynosi 220 000 zt. W tym przypadku
wspotczynnik kapitalizacji wynosi:

11%;

0,11;

1.

Jakie warunki muszg, byc speimone dla skuiecznego przeniesienia prawa w%asnosm do nieruchomosci?

musi byé zawarta umowa cywilnoprawna w formie aktu notarialnego oraz obowigzkowo dokonany wpis w ksigdze wieczystej;
musi byé zawarta umowa przenoszaca wtasnosé w formie aktu notarialnego;
nie mozna dokonaé przeniesienia prawa wasnosci nieruchomosci, ktéra nie ma ksiegi wieczystej.

Strona8z 9



PANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYINA T £ a7 AMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes€ pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-04-20

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytar | odpowiedzi. Kod: 989607334 '

Pyt 89 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie okreslenia wartosci:

Odp. a rynkowej;
Odp. b katastralnej;
Odp. ¢ odtworzeniowe;.

Pyt90  Wycena upraw i mtodnikow lesnych technikg wskaznikowa to realizacja wzoru:
Odp.a W=WK=+ Z+ P+ C -U;

Odp.b W=WK=+ Zs Ps Cs U+ k1;

Odp.c W=WK =« Z+ P+ C»s Us+k1+ k2.
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