PANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO -~

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-05-25

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - siuzy on fedynie do zapoznania sie z trescia pytar i odpowiedzi.

Kod: 414566159

Pyt 1 Dla jednoznacznege oznaczenia potozenia dziatki ewidencyjnej podaje sig nastgpujace identyfikatory:

Odp. a jednostke ewidencyjng, numer ksiegi wieczystej, numer grupy rejestrowej;
Odp. b jednostke ewidencyjna, obreb ewidencyjny, numer dzialki;
Odp. ¢ numer jednostki rejestrowej gruntu, numer dzialki, numer jednostki ewidencyjnej.

Pyt2  Amortyzacji nie podlegaja m.in.:

Odp. @ grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntow:;
Odp. b budynki, lokale, budowle i urzgdzenia zaliczane do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych lub stuzgcych dziatalnosei spoteczno-
wychowawczej prowadzonej przez spotdzielnie mieszkaniowe;

Odp. ¢ skladniki majatku, ktdre nie sg uzywane przez podatnika na skutek zawieszenia albo zaprzestania wykonywania przez niego
dziatalnosci gospodarczej.

Pyt 3 Przy stopie kapitalizacji 20%, wspdiczynnik kapitalizacji wynosi:
Odp.a 5%;
Odp. b 5;
Odp.c 0,20.

Pyt4  Odszkodowanie za nieruchomosci niezabudowane przejete z mocy prawa w trybie "specustawy drogowej", w przypadku gdy
nieruchomosé zostanie wydana w terminie 30 dni od dnia w kidrym decyzja zrid stala sig ostateczna, powieksza sie:

Odp. a o 5% dla dotychczasowego wiasciciela;
Cdp. b o 10% dla dotychczasowego uzytkownika wieczystego;
Odp. ¢ 010 000 = dia dotychczasowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Pyt5  Jakie prawa moze uzyskac stowarzyszenie ogrodowe do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Skarbu Paristwa lub wiasnosé
jednostek samorzadu teryforialnego, przeznaczonych na zaktadanie i prowadzenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych?

Odp. a wylgcznie prawo uzytkowania jako ograniczone prawo rzeczowe, gdyz przepisy nie dopuszczajg w interesie dziatkowcodw,
przyznawania stowarzyszeniom ogrodowym praw zbywalnych do nieruchomosci przeznaczonych pod rodzinne ogrody dzialkowe;

Odp. b wylacznie prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego, gdyz stowarzyszenia ogrodowe nie posiadajac praw zbywalnych do
nieruchomosci nie mogty by racjonalnie prowadzié redzinnych ogrodow dzialkowych;

Odp. ¢ zarowno prawo wiasnosci, prawo uzytkowania wieczystego jak i prawo uzytkowania ale pod warunkiem, Ze nabyte nieruchomosci
przeznaczy na zatozenie, a hastgpnie prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego.

Pyt 6 Powierzchnig lokali mieszkalnych dia potrzeb ewidencji gruntow i budynkéw wyraza sie w metrach kwadratowych z precyzjg zapisu:
Odp. a do jednego miejsca po przecinku;
Odp. b do peinych metréw kwadralowych;
Odp. ¢ ,,‘?',‘?,,d,,“l”g‘ih miejsc po przecinku.

Pyt 7 Metoda wskaznikéw szacunkowych gruntu regulowana jest:

Odp. a przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego:
Odp. ¢ przepisami ustawy o podatkach i optatach Iokalnych.

Pyt8  Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wywlaszczonej i zwracanej aktualnie bylemu wiascicielowi wynosi 20 000 z. Zwaloryzowane
odszkodowanie, wyptacone bytemu wiascicielowi, na dzief zwrotu wynosi 25 000 zt. Byly wiasciciel po zwrocie nieruchomosci
wywlaszczonej zwroci odszkodowanie w wysokosci:

Odp. a 20000 z;
Odp. b 25000 z;
Odp. ¢ 5000zl

Pyt® W jakim celu zaklada sig i prowadzi ksiegi wieczyste?

Odp. a w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci;
Odp. b w celu zaewidencjonowania wszystkich nieruchomosci w Polsce;
Qdp. ¢ w celu sporzadzania okresowych raportow 0 stanie prawnym nieruchomosci w Polsce.

Pyt10  Sporzgdzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza sie osobie, ktra posiada dyplom
ukoriczenia studiow wyzszych w zkresie:

Odp. a architektury;
Odp. b urbanistyki;
Odp. ¢ gospodarki przestrzennej.
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Pyt 11

QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 12

Cdp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 13
Qdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Oboquany do wyplaty odszkodowania lub wykupu nleruchomosm w zwigzku z ustanowieniem obszaru ograniczonego
uzytkowania jest:

ten, ktdrego dzialalnos¢ spowodowata wprowadzenie ograniczen;

zarzad powiatu, jezeli obszar ten zostal ustanowiony uchwata rady powiatu;

_zarzad wojewddztwa, jezeli obszar ten zostal ustanowiony uchwalg sejmiku wojewodztwa.

Jakie podstawowe odszkodowanie obowigzany jest zaptaci¢ dziatkowcom podmiot likwidujgcy rodzmny ogrod dziatkowy?

odszkodowanie za skladniki majatkowe znajdujace sig na dziatkach, stanowigce ich wiasnosg;
odszkodowanie za utrate praw do dziatki w rodzinnym ogrodzie dzialkowym;
odszkodowanie za utratg pozytkow w okresie pomigdzy likwidacja ogrodu, a uruchomieniemn nowego ogrodu.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci cena nabycia srodka trwalego wprowadzanego do ewidencji jednostki obeijJe takze:
podlegajgcy odliczeniu podatek od towarow i uslug;

niepodlegajacy odliczeniu podatek od towardw i uslug oraz podatek akcyzowy;
koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika aktywow do uzywania.

Pyt 14

Odp. a
Qdp. b

dp. ¢ 0zl

W swietle przepisow techniczno-budowlanych do kubatury brutto budynku nalezy wlicza¢ kubature:
przejazddw bramowych;

kanatéw i studzienek instalacyjnych;
przykrytych loggii.

Sredni wazony koszt kapitatu (WACC):
rosnie wraz ze wzrostem ryzyka;

zalezy od poziomu kosztu kapitalu wiasnego;
jest zalezny od relagji diugu do kapitatu wlasnego (D/E).

Analiza rynku obejmuje:

okreslenie przestrzennego zasiegu rynku;
analize struktury socjologicznej i demograficznej spotecznosci lokalnej;
analizg bazy ekonomicznej na obszarze przestrzennym rynku.

Oddzial to podstawowa jednostka w lasach:

ewidencyjna;
gospodarcza;
taksacyjna.

Piersnica drzewa wynosi 10 cm. Stawka oplaty ustalona przez Rade Gminy za 1 cm obwodu wynosi 100 zi. Oplata za usunigcie
tego drzewa wyniesie:

1000 zk
3140 zi;

Za kondygnac:jq budynku w Swietle przepisow techniczno-budowanych uwaza sig:

nadbudowke ponad dachem stanowiacg maszynownig dzwigu osobowego;
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
sutereng.

W Swietle przepisow techniczno-budowlanych budynek niski to budynek:

o wysokosci do 12 m wigcznie nad poziomem terenu;
mieszkalny o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych wiacznie;
mieszkalny o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wiacznie.

Przy szacowaniu szkod wywotanych klgska zywiotowa na plantacjach kultur wieloletnich uwzglednlc nalezy m.in.:

gatunek i wiek roslin na plantaciji;
odpisy amortyzacyjne liczone jako dotychczas poniesione koszty na plantacii;
utracone korzysci za okres do kotica petnego plonowania.
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Pyt 22

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 23
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 24

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 25

Qdp. a
Cdp. b
Odp. c

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-05-25

; i EHSEIE AV S B Kod: 414566159

Powierzchnig jakich pomieszczen zalicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego?
spizarni;

loggii;

szaf | schawkow we wnekach sciennych. —— S .

Wysokos¢é odszkodowania za nieruchomoscé przejeta z mocy prawa pod droge publiczna ustala sie:

wg stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji i wartosci
okreslonej na dzien, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania:

wg stanu i wartosci nieruchomosci w dniu, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stata sie ostateczna:
wg stanu i wartoéci nieruchomosci w dniu wydania decyzji 0 wywlaszczeniu.

Jaka jest wartos¢ nieruchomosci, jezeli wiadomo, ze generuje miesigczny dochdd netto w wysokosci 5 000 zi, a okreglony
wspotczynnik kapiatalizacji wynosi 57

30 000 =,
300 000 zk;
1200 000 zI.

Stosujac metode wskaznikow szacunkowych gruntu przy okreslaniu wartosci gruntéw pod stawami rybackimi, wskaznik
szacunkowy ustala sig:

jak dla danej klasy gruntow, jesli grunty sa klasyfikowane;
jak dla klasy | tak i pastwisk trwalych, jesli grunty nie sq klasyfikowane;
jak dla klasy | gruntéw ornych.

Pyt 26
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 27

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W jakiej wysokosci otrzyma odszkodowanie wasciciel nieruchomosci, na ktorsj jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego?

odpowiadajace wartosci rynkowej prawa wlasnosci wywlaszczanej nieruchomosci, gdyz zagwarantowane konstytucyjnie sluszne
odszkodowanie musi odpowiadac wartosci utraconego prawa;

odpowiadajace wartosci prawa wlasnosci wywtaszczanej nieruchomosci, pomniejszonej o wartoéé prawa uzytkowania wieczystego;
wlasciciel | uzytkownik wieczysty otrzymajg po potowie odszkodowanie, rowne wartosci rynkowej prawa wlasnoéci wywiaszczane;
nieruchomosci.

llekro¢ w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy przez to rozumieé
czynnosci prawne, na podstawie ktorych nastepuje;
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad na czas nieokreslony.

Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Osoba fizyczna nabywa prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego z dniem:

uzyskania pozytywnego wyniku postepowania kwalifikacyjnego;
odebrania $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoéci;
wpisu tej gsgby do centralnego rejestru rzeczoznawcow majaﬂgowych.

Pyt 29

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 30

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 31

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W sprawach spornych, dotyczacych wysckosci odszkodowania w zwiazku z ustanowieniem obszaru ograniczonego uzytkowania,
wiasciwymi sa:

samorzadowe kolegia cdwolawcze;
sgdy powszechne;

By admivstecyine;

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje:

wojt, burmistrz, prezydent miasta dla inwestycji gminnych;
starosta dla inwestycji ponadloklanych;
wojewoda dla inweslycji realizowanych na terenach zamknigtych.

Cena nieruchomo$ci gruntowej ustalona do akiualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000 z!. Optata roczna
tej nieruchomosci przekazanej na cele rekreacyjne wyniesie:

100 zl;

200 zt;

300 zt
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Pyt 32

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 35

Odp. a
Qdp. b
Odp. c |
Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

Pyt 37
Odp. a
QOdp. b
Odp. c
Pyt 38
QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 39

Cdp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 40

Odp. a
Qdp. b
QOdp. c

Przy badaniu dynamiki zmian cen m2 mieszkania wyznaczono indeks o podstawie stalej, uzyskulqc warto$é 80,5%. Oznacza to, ze
w badanym okresie cena m2:

wzrosla o 80,5%;

spadla o0 19,5%;

wzrosta 0 19,5%.

W $wietle normy PN-70/B-02365 do obllczenla powuarzchm pomieszczenia, ktorego zinwentaryzowane wymiary w $wietle
otynkowanych $cian wnosza diug. 583 cm, szer. 401 cm, (grubosc¢ tynkow - érednio 2 cm) nalezy przyjac:
5,83mi4,01m,

587mi4,06m;

5,79 mi3987 m.

W sprawach ustalenia lokalizagji inwestycji celu publlcznego decyzje wydajg w odniesieniu do:
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim - marszalek wojewodztwa;

inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojewoda;
inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych - wojewoda.

Ustawowa nalezno$é za wytgczenie 1 ha Ps Il wynosi 291 450 zI. Na rynku iokalnym podobne grunty uzyskuja ceng 30 zi zam
kw. Naleznosc ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

30 000 zt;

29 145 zh;

0zt

Kapitat obrotowy netto to:

czesé kapitatow statych finansujaca aktywa obrotowe;
roznica aktywow obrotowych i zapasow;
przecigtny poziom srodkéw pienigznych bedgcych w obrocie.

QOdrebng wiasnosé lokali mozna ustanowié¢ w drodze:

decyzji administracyjne;.
umowy cywilno-prawnej;
orzeczenia sadu znoszgcego wspohwiasnose;

Dla potrzeb aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynk;em okresla sig:

taczng wartos¢ prawa wiasnosci gruntu i prawa wiasnoéci budynku,
odrgbnie wartos¢ rynkowa, gruntu jako prawa uzytkowania wieczystego i odrebnie wartos¢ nieruchomosci budynkowej;
wartos¢ rynkowg gruntu niezabudowanego jako przedmiolu prawa wlasnosci.

Wyceny gruntow wydzielonych pod drogi publiczne dokonano na podstawie gruntow o przeznaczeniu przewazajacym wsrod
gruntow przylegtych. Warto$¢ 1 m kw tych gruntow zostata oszacowana na poziomie 50 zt. Dla celéw ustalenia odszkodowania za
wywlaszczenie warto$¢ ta zostala podwyzszona maksymalnie. Wartos¢ dziatki (drogowej) o powierzchni 1000 m kw wyniesie:

50 000 zi;

75 000 i;

100 000 zt.

Nieruchomos$é rolna Skarbu Panstwa jest w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej. Warto$é prawa wlasnosci tej meruchomosm
wynosi 100 000 zt. Prawo uzytkowania wieczystego zostalo zbyte na rynku za kwote 90 000 zt. Zbywca tego prawa jest
zobowigzany uiscié ANR kwote w wysokosci:

50 000 zi;

45 000 zi;

25 000 zt.

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
QOdp. c

Nieruchomosé gruntowa bedaca w uzytkowaniu wieczystym jest sprzedawana uzytkownikowi wieczystemu na wlasno$c. Wartosé
prawa wiasnosci wynosi 50 000 zi. Obliczony wspbélczynnik korygujacy wynosi 0,7000. Kwota jaka trzeba bedzie zaptacic za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci wyniesie:

50 000 zi;

35 000 z1;

15 000 zi.
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Pyt 42
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 43
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 44

Qdp. a
Odp. b
~Odp.c

W lakach wystepuja nastepujace klasy bonitacyjne:

I, 00, 1V, W, L, Viz;
[P PR TT I AVARVARYI
LI e, Db, IV, V., VI

Dzialki potozone w granicach jednego obrebu moga tworzyé jedna jednostke rejestrowg gruntdw, gdy:

sg przedmiotem prawa wiasnosci | prawa uzytkowania wieczystego;
stanowig przedmiot odrebnego wiadania;
53 jednorodne pod wzgledem prawnym cho¢ o réznym sposobie uzytkowania.

Zgodnie z ustawg 0 ksztattowaniu ustroju rolnego - wykonujgcy prawo pierwokupu, jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco
odbiega od jej warto$ci rynkowej, moze:

zleci¢ rzeczoznawcy majgtkowemu okreslenie wartcsci tej nieruchomosci;

wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci;

odstapi¢ od wykonania tego prawa.

Pyt 45
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 46
Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 47

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 48

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 49

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

_cena transakcyjna zostata uznana w potocznym rozumieniu jako godziwa przez jedng ze stron transakgii.

Wysokosc oplaty planistycznej zalezy od:

ilosci budynkéw na nieruchomosci;
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia lub zmiany planu miejscowego;
rodzaju prawa do nieruchomosci.

Jednostke rejestrowa gruntdw tworza;

dzialki potozone w granicach jednego obrebu, wechodzace w skiad jednej nieruchomosai;
dzialki polozone w granicach jednego obrebu, wchodzace w skiad kilku nieruchomosci;
dzialki potozone w granicach kilku obrgbow nalezace do jednego whadajacego.

Warto$¢ godziwa, w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci, to warto$¢ wymienna gdy:

transakcja odbywa sie w warunkach rynkowych;
strony transakgciji sg nig zainteresowane, dobrze poinformowane i nie powigzane ze scba;

Czy spadkobierca zyjacy w chwili otwarcia spadku moze by¢ wylaczony z dziedziczenia ustawowego, jezeli spadkodawca nie
pozostawil testamentu?

nie ma takiej mozliwosci, gdyz spadek nalezy sie wszystkim osobom uprawnionym z mocy prawa;

moze by¢ wylaczony, jezeli we wlasciwym trybie zostanie uznany za niegodnego;

moze by¢ wylaczony, jezeli dopuscit sig umysinie cigzkiego przestepstwa przeciwko spadkodawcy, nawet jezeli spadkodawca mu
przebaczyl.

Wazrost ceny obligacji ceteris paribus oznacza:

wzrost rentownosci obligacii;
spadek rentownosci obligaciji;
nie ma wplywu na rentowno$c obligaci.

Pyt 50
Odp. a
Odp. b
0ap.g

Pyt 51

Odp. a
Odp. b
Od_p. c

Pyt 52

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

700042

Organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku do starosty jest:

wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego;
wojewoda;
Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Lasy Panstwowe sprzedaja nieruchomos¢ o wartoéci (okreslonej przez rzeczoznawce) wynoszacej 10 000 zh. Jej cena wywolawcza
w drugim przetargu moze wynosic:

9000 zh;
8 000 zi;

Wyceniana jest nieruchomos¢ zadrzewiona lezaca w strefie zainwestowania miejskiego i brak jest transakgji rynkowych tego
rodzaju nieruchomosciami. Grunty przylegle o przeznaczeniu przewazajgcym uzyskuja warto§é 50 zt za m kw. Warto$é jednego m
kw gruntow wycenianych wyniesie:

50 zt;

25 zt;

10 zh.
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Pyt 53 Wyniki gleboznawczej klasyfikacji gruntow ustala sie w drodze:

Odp. a postanowienia starosty wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowe;j;
Odp. b decyzji administracyjnej starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej;
Odp. ¢ uchwaly rady gminy wiasciwej miejscowo dla polozenia nieruchomosci.

Pyt 54  Przy definiowaniu , przylacza wodociggowego, uwzglednia sig odcinek do:

Odp. a zaworu za wodomierzem gléwnym;
Odp. b zaworu przed wodomierzem gléwnym;
Odp. ¢ lokalizacja zaworu w ogdle nie jest brana pod uwage.

Pyt 556  Jaki organ i w jakiej formie ustala optate adiacencka z tytulu wzrostu wartosci rueruchomoscl spowodowanego dokonaniem jej
podzialu na dzialki gruntu?

Odp. a rada gminy w drodze uchwaly;

Odp. b wadjt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze postanowienia;

Odp. ¢ waijt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze decyzji.

Pyt 56 Przedsiebiorca wedlug przepisdéw kodeksu cywilnego moze byé:

Odp. a ocsoba prawna;
Odp. b osoba fizyczna;
Odp. ¢ paristwowa jednostka organizacyjna nie bedgca osobg prawna i ktorej ustawa nie przyznaje zdolnosci prawnej.

Pyt 57  Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziama zyta z 1 ha dla uzytkdw zielonych wynosza: dla k. 1-145; 11-118; 111-93: V-
67; V-35; VI-13; VIz-5. Wielkos$é tego wskaznika dla gruntow pod wodami stanowigcymi jeziora i inne zbiorniki niz stawy rybackie
wyniesie:

Odp. a 145;
Odp. b &7,
Odp.c 13. o

Pyt 58  Jakie jest zuzycie techniczne obiektu w procentach, okreslone w liniowej metodzie Rossa, gdy wiek budynku wynosi 40 lat a

przewidywana jego trwalos¢ to 100 lat?
Odp. a 20%;
Odp. b 40%;
Odp. ¢ 60%.

Pyt59  Wartosc budynku rolnlczego w stanie nowym wynosi 200 000 zt. Jego zuzycie wynosi 5%. Suma ubezpieczenia tego budynku

moze odpowiadac warto$ci wynoszacej:
Odp. a 180 000 z;
Odp. b 200 000 zk
Odp.c 180000z

Pyt 60  Lokal jest nieruchomoscia, gdy:

Odp. a stanowi przedmiot odrebnej wiasnosci;
QOdp. b jest przedmiotem wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu;
Odp. ¢ jest przedmiotem ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu.

Pyt61 W razie ograniczenia korzystania z nieruchomosci na skutek prac geodezyjnych wlascmlelow: lub innej osobie wladajqceq
nieruchomoscig przysiuguje wynagrodzenie przy wykonywaniu czynnosci:

Odp. a nieodptatnego umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych oraz
urzadzen zabezpieczajacych te znaki,

Odp. b umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych budowli triangulacyjnych;

Odp. c nie przysiuguje odszkodowanie.

Pyt62 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku stanowigcego odrgbny od gruntu przedmlot wiasnosci sg;

Odp. a oznaczenie ksiggi wieczystej;
Odp. b oznaczenie dokumentow okreslajgcych inne prawa do budynku niz wiasnosc,
Odp. ¢ rodzaj budynku.

Pyt 63 Czynnosci zwigzane z gleboznawczq klasyfikacjg gruntéw wykonuje:

Odp. a uprawniony geodeta;
Odp. b rzeczoznawca majgtkowy;
Odp. ¢ klasyfikator powotany przez staroste.

Strona6z 9



[ANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACYJINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes$¢é pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-05-25

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z treécig pytan i cdpowiedzi. Kod: '7;1747.566_17 gé_

Pyt64  Wartosé nieruchomosci ze zlozem kopaliny, stanowiace] jej czeé¢ skladows po zakonczeniu eksploatacii, okresla sie z
uwzglednieniem:

Odp. a wartosci zasobnoéci ztoza pozostalego po zakonczeniu eksploatacii;

Odp. b kosztdw niezbednych dia przeprowadzenia rekultywacji wyrobiska;

Odp. ¢ nie uwzglednia sig wartosci pozostawionego zloza. - -

Pyt65 Jaki organ administracji publicznej moze wznowi¢ postepowanie administracyjne zakonczone decyzja ostateczng?

Odp. & wznowié postepowanie moze tylko sad administracyjny, gdyz wydajac decyzje ostateczna, organy administracji publicznej
wyczerpaly juz swoje kompetencje w sprawie;

Odp. b organ, ktory wydal decyzje w ostatniej instancji;

Odp. ¢ zawsze organ nadrzedny nad organem, ki6ry wydal decyzje w ostatniej instangji.

Pyt66 W éwietle ustawy "Prawo budowlane", kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, przez ktére nalezy rozumieé:

Odp. a wylgcznie tytul prawny wynikajacy z prawa wiasnosci;

Odp. b tytut prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robét budowlanych;

Odp. ¢ ka:':de_f_aktyczne wladztwo nieruchomosci.

Pyt67 Cenaza 1 m kw lokalu w marcu wynosila 1 000 zt, a w maju tego samego roku 1 100 zI. Wspdlczynnik zmiany cen (Vt - trend
cenowy) wynosi:

Odp.a 1%;

Odp. b 5%;

Odp. ¢ 10%.

Pyt 68 Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek w zabudowie:

Odp. a wolnostojacej;
Odp. b szeregowej;
Odp. ¢ wielorodzinnej.

Pyt69  Ktory z ponizej wymienionych zakreséw robot budowlanych jest remontem zgodnie z ustawa "Prawe budowlane”?

Odp. a wymiana stropow;

Odp. b malowanie scian;

Odp. ¢ wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

Pyt 70 Od podatku rolnego zwalnia sig uzytki gruntowe oznaczone:

Odp. a Lz-RV;
Odp. b PsVI;
Odp. ¢ B-RIVb.

Pyt 71 Przy sprzedazy nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoséci przystuguije:

Odp. a rolnikowi w rozumieniu przepiséw o ubezpieczeniu rolnikoéw zamierzajacemu powigkszy¢ gospodarstwo rolne;
Odp. b pracownikowi zlikwidowanego panstwowego gospodarstwa rolnego zamierzajacemu utworzyé gospodarstwo rolne;
Odp. ¢ dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwala faktycznie przez okres co najmniegj trzech lat.

Pyt 72 Jak powinien postapi¢ podmiot dokonujacy zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli dokonuje zwrotu nieruchomosci w stanie
pogorszonym?

Odp. a powinien doplacic¢ osobie, na rzecz ktdrej dokonuje zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci, kwote rowna wartosci pogorszenia;

Odp. b nie ponosi zadnych dodatkowych swiadczen, gdy zwrotu nieruchomesci zadat poprzedni wiasciciel, ktory z jej stanem sie zapoznal;

Odp. ¢ powinien doplaci¢ osobie, na rzecz ktdrej dokonuje zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, kwote ryczattowg (stalg) rowng 50%
aktualnej wartosci zwracanej nieruchomosci.

Pyt 73 Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje informacje dotyczace:

Odp. a gruntdw — ich pofozenia, granic, powierzchni, rodzajow uzytkéw gruntowych oraz ich klas gleboznawczych, oznaczenia ksiag
wieczystych lub zbioréw dokumentow, jezeli zostaly zatozone dla nieruchomoséci, w sklad ktorej wehodza grunty;

Odp. b budynkéw — ich polozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogdinych danych technicznych;

Odp. ¢ lokali — ich polozenia, funkcji uzytkowych oraz powierzchni catkowite;j.
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Pyt 74

Dla okreslenia wartosci nieruchomosci dla polrzeb aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wedlug stawki 1% ,
wykorzystaé nalezy:

Odp. a ceny rynkowe zbycia prawa wiasnoéci nieruchomosci podobnych niezabudowanych;
Odp. b ceny rynkowe zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci podobnych o stawce optat 1%;
Odp. ¢ ceny rynkowe zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci pedobnych o stawce optat 3%. B
Pyt 75  Podstawowymi dokumentami do uslalenia wartosci katastralnej budynkow sa:
Odp. a mapy taksacyjne:
Odp. b tabele taksacyjne;
Odp. ¢ uchwaly rady gminy o nadaniu mocy urzedowej mapom takascyjnym i tabelom taksacyjnym. -
Pyt 76  Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje:
Odp. a przez sporzadzenie akiualnego wyciggu z operatu szacunkowego;
Odp. b przez dolaczenie do operatu klauzuli o jego aktualnosci opracowanej przez autora, ktory sporzadzil operat;
Odp. ¢ przez dolaczenie opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych o aktualizacji operatu.
Pyt 77  Zgodnie z narma PN-70/B-02365 "Powierzchnia budynkéw. Podzial, okreslenia i zasady obmiaru”, cbmiaru pomieszczen dokonuje
sig na wysokoséci:
Odp. a listew podiogowych;
Odp. b 1,0 m ponad poziomem podiogi;
Odp. ¢ na wysokosci parapetow okiennych. .
Pyt 78  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi podmiotow ewidencyjnych sa:
Odp. a dane dotyczace uzytkownikow wieczystych gruntow;
Odp. b dane jednostek sprawujacych trwaly zarzad nieruchomoscia;
Odp. ¢ dane o osobach jako samoisinych posiadaczach nieruchomosci tylko na ich wniosek.
Pyt 79  Zasoby kopalin:
Odp. 2 moga byc objete wlasnoscig gornicza;
Odp. b sgwilasnoscig publiczna;
Odp. ¢ moga by¢ objgte prawem wiasnosci nieruchomosei gruntowe. - _ o
Pyt 80  Wskaznik szacunkowy gruntu zadrzewionego w podejéciu mieszanym zalezy od:
Odp. a okregu podatkowego;
Odp. b klasy bonitacyjnej gruntu, o ile jest podana;
Odp. ¢ przeznaczenia w planie miejscowym. ] ] ) o
Pyt 81  Zdolnosci do czynnosci prawnych nie ma oscba malolelnia, ktéra nie ukonczyta:
Odp.a 13lat;
Odp. b 16 lat;
Odp.c 18lat. o o
Pyt 82  Fazy rozwojowe w drzewostanie, to:
Odp. a uprawa lesna,
Odp. b miodnik;
Odp. ¢ dragowina. L e -
Pyt 83  Wedlug jakiej stawki procentowej ustala sig oplate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, w przypadku oddawania
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste na wiecej niz jeden cel?
Odp. a wiasciwej dla tego celu, ktérego realizacja wymaga wykorzystania najwigkszej czesci nieruchomosci;
Odp. b wiasciwej dla tego celu, ktéry w umowie o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzylkowanie wieczyste zostat okreslony jako cel
podstawowy;
Odp. ¢ wiasciwej dia tego celu, do kidrego jest przypisana stawka najwyzsza. L
Pyt 84 Budynek mieszkalny jednorodzinny, to budynek o:
Odp. a jednym lokalu mieszkalnym;
Odp. b dwéch lokalach mieszkalnych;
Odp. ¢ trzech lokalach mieszkalnych.
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Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego okresla:

sposdb sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego;
sposéb okreslenia wartosci katastralnej nieruchomosci;
warunki wykorzystania zrédel informacji o cenach.

Pyt 86

QOdp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Jednostke taksacyjng w Powszechnej Taksacji Nieruchomosci w odniesieniu do gruntu stanowi:

nieruchomosé gruntowa sktadajaca sie z dwéch dziatek;
dzialka gruntu, gdy jest jednorodna pod wzgledem przeznaczenia;
czesci dziatki o odr__Tliennym przeznaczeniu.

Kod: 414566159

Pyt 87

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Mape ewidencyjng sporzadza sig w skalach:

1:500, 1:1000, 1:5000, 1:10000;
1:500, 1:1000, 1:2000 , 1:5000;
wytacznie 1:1000.

Pyt 88

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Oddzialy lesne stanowig czesci powierzchni lesnych i nielesnych, | wydzielone sa;

pétnocnymi i zachodnimi krawedziami linii podziatu powierzchniowego;
pétnocnymi | wschodnimi krawgdziami linii podziatu powierzchniowego;
poludniowymi i zachodnimi krawgdziami linii podzialu powierzchniowego.

Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dziatki ewidencyjnej sa;:

numer rejestru zabytkow;
oznaczenie dokumentu okreslajacego prawo do nieruchomosci;
obcigzenia dzialki na rzecz podmiotéw publicznych.

Pyt 90

Odp. a
Odp. b

Odp. c

W ktorym momencie powstaje obowigzek wnoszenia nalezno$ci oraz optat rocznych z tytulu wylgczenia gruntéw rolnych z

produkcji rolnej?
z dniem, w ktérym decyzja zezwalajaca na wylaczenie stala sig ostateczna;

z dniem, w ktérym stala sig ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, skutkujaca wytaczeniem gruntdéw rolnych z produkciji

roinej;
z dniem faktycznego wytaczenia gruntow rolnych z produkgji rolnej.
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