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Pyt 1 Nieruchomos$é podobna zostata zdefiniowana:

Qdp. a w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
QOdp. b w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;
Odp. ¢ nie zos_t_a_ﬂa zdefiniowana w pr;episach prawa.

Pyt 2 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych na cele leéne, typy siedliskowe lasdw okresla sie na podstawie:

Odp. a czesci opisowe] katastru nieruchomosci;
Odp. b planéw urzgdzania laséw,
Odp. ¢ przepiséw o podatku rolnym.

Pyt 3 Przy okreélaniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy, okresla sie jego wartoscé:

Odp. a lgcznie z pomieszezeniami przynaleznymi i udzialem w nieruchomosci wspolnej;
Odp. b bez pomieszczen przynaleznych i bez udzialu w nieruchomosci wspolnej;
Odp. ¢ bez pomieszczen przynaleznych, ale z udzialem w nieruchomosci wspdinej.

Pyt 4 Czy mozna dokona¢ wywlaszczenia nieruchomosci na dowolny cel?

Odp. a mozna, gdyz o mozliwosci wywlaszczenia decyduje nie cel wywlaszczenia, ale potrzeba pozyskania nieruchomosci dla
zrealizowania dowolnej inwestycji;

Odp. b mozna, ale pod warunkiem, ze cel wywlaszczenia bedzie realizowany przez organ administracji publicznej;
Odp. ¢ nie mozna, gdyz wywlaszczenia mozna dokonaé wylacznie na cele okreslone w przepisach ustawowych.

Pyt 5 Nie stwierdza sig niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogioszenia uplyneto:

Odp. a 3 miesigce;

Odp. b 6 miesiecy;

Odp. ¢ 12 miesigcy. R o o

Pyt6  Wykonanie roszczen wynikajacych z ograniczen praw do nieruchomosci wskutek ustalen planu miejscowego powinno naslapi¢ w
terminie:

Odp. 2 1 roku od dnia zZlozenia wniosku;

Odp. b 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku;

Odp. ¢ 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku.

Pyt 7 Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci uwzglednia sie:

Qdp. a wartoéé gruntu okreslong tylko wg wskaznikéw szacunkowych gruntu;
Odp. b koszt odtworzenia czesci skladowych gruntu;
Odp. ¢ koszty dokumentagji i nadzoru odniesione do gruntu i czgsci sktadowych.

Pyt8  Posiadacz samoistny nabywa wlasnoé¢ nieruchomosci przez zasiedzenie, jezeli posiada nieruchomosé nieprzerwanie w dobrej
wierze od lat:

Odp. a 10;

Odp. b 20;

Odp. ¢ 30.

Pyt 9 Zgodnie z prawem podatkowym $rodki trwale uwaza sie za ulepszone, gdy wydatki poniesione na ich przebudowe, rozbudowe,
rekonstrukcje, adaptacje czy modernizacje:

Odp. a stanowig co najmniej 30% dotychczasowej wartosci poczatkowej $rodka trwalego;
Odp. b w danym roku podatkowym fgcznie przekrocza kwote 3.500 zt oraz wzrosnie warto$é uzytkowa srodka trwalego;

Odp. ¢ stanowig co najmniej 30% dotychczasowej wartoéci netto srodka trwalego (wartoéci poczatkowej pomniejszonej o dotychczasowe
umorzenie).

Pyt 10 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp. a ewidencji gruntéw i budynkow;
Odp. b gminnego zasobu nieruchomosci;
Odp. ¢ rozgraniczania nieruchomosci.

Pyt11  Czy wlasciciel budynku wielolokalowego moze wyodrebnié w tym budynku lokale bez réwnoczesnego przenoszenia ich wiasnosci
na osoby trzecie?

Odp. a nie moze, gdyz celem wyodrgbniania wiasnosci Iokali jest wtasnie przenoszenie tej wiasnosci na osoby trzecie;

Odp. b moze wyodrgbniac dla siebie poprzez jednostronng czynnos¢ prawna;

Qdp. ¢ moze, ale tylko wtedy, gdy zawarl uprzednio umoweg zobowigzaniowa z przysztymi nabywcami wyodrebnionych lokali.
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Pyt 12  Uzytkowanie, zgodnie z Kodeksem cywilnym, wygasa wskulek niewykonywania przez:

Odp. a 5lat;
Odp. b 10lat;
_O_dp. ¢ 3lata.

Pyt 13 Grunty przeznaczone do zalesienia okresla:

Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego;
_Odp. ¢ wytyczne Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie ustalenia granicy polno-lesnej.

Pyt 14 Wartos¢ nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego okreéla sig:

Odp. a wg stanu i cen na dzien aktualizacji optat;
Odp. bz uwzglednieniem ilosci wykorzystanych lat uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢z uwzglednieniem celu na jaki nieruchomos$é gruntowa zoslata oddana w uzytkowanie wieczyste .

Pyt 15 Drzewostan So 60-letniej na gruncie, dla potrzeb sprzedazy, nalezy oszacowac wediug:

QOdp. a kosztow wyhodowania;
Odp. b wartosci drewna na pniu;
Odp. ¢ wyz'ej_wymienionych sposobdw, przyjmujac wynik wyzszy.

Pyt 16 W sprawach z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej rzeczoznawcow majatkowych orzeka:

Odp. a minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
Qdp. b Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;j;
Odp. ¢ rzecznik dyscyplinarny organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych.

Pyt 17  Odszkodowanie za umozliwienie dostgpu do wody przystuguje wiascicielowi nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wod
publicznych od:
Odp. a wiasciciela wody;
Odp. b wlasciciela hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;
_Qoprc budzpgming. ..

Pyt 18  Wspolczynnik kapitalizacji wynosi 20. Stopa kapitalizacji wynosi:
Odp. a 20%;
Odp. b 10%;
Odp. ¢ 5%.

Pyt19  Prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego uzyskuje sig w dniu:

Qdp. a zloZzenia egzaminu z wynikiem pozytywnym;
Odp. b wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;
Odp. ¢ zarejestrowania dzialalnosci gospodarczej w zakresie wyceny.

Pyt 20  Operaty szacunkowe, w ktérych zostala ckreslona warto$é nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej sa sporzadzane z uwzglednieniem dowoddw w postaci:

Odp. a urzedowego opisu mienia;

Odp. b orzeczenia wydanego przez byly Panstwowy Urzad Repatriacyjny;

Odp. ¢ wydanych przez wladze polskie dokumentow, kitdre swiadczg o posiadaniu obywatelstwa polskiego przez wiasciciela nieruchomoéci
pozostawionych.

Pyt21  Czy przy wycenie nieruchomosci stanowiacej wiasnosc¢ osoby fizycznej, polozonej na zlozach kopalin stanowiacych wiasnosé
Skarbu Panstwa, uwzglednia sig wartosé ztoza?

Odp. a uwzglednia sig, ale tylko przy wycenie nieruchomosci dla celu odszkodowania przy wywlaszczeniu tej hieruchomosci;

Odp. b nie uwzglednia sig wartosci zloza; ‘

Odp. ¢ w kazdym przypadku warto$¢ zioza nalezy uwzglednic i wyodrgbnié w operacie szacunkowym.

Pyt22 W operacie szacunkowym nieruchomoéci pozostawionych poza cbecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej poprawne sg
nastepujgce daty istotne dla wyceny:

Odp. a stanu nieruchomosci na dzien ich pozostawienia;

Odp. b poziomu cen na dzien sporzgdzenia wyceny;

Odp. ¢ poziomu kosztow odtworzenia na dzien sporzadzenia wyceny.
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Pyt 23

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 24

Odp. a
Odp. b
Qdp. &
Pyt 25

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 26
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 27

Odp. a
Odp. b
Odp. c

_przeslrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa.

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-09-21

ol R , i Kod: 947921872

Opinig o wartosci nieruchomosci sporzadza sie zawsze w formie operatu szcunkowego dla potrzeb:

okreslenia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.
ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosai;

Jesli zmiana stanu prawnego nieruchomosci nastapita w wyniku wyroku sadu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym:

wpis do ksiggi wieczystej ma jedynie charakter deklaratywny;

wpis do ksiggi wieczystej ma charakter konstylutywny;

zmiana wiasnosci jest skuteczna wobec wszystkich, niezaleznie od tresci wpisu w dziale drugim ksiegi wieczyste].
Wiascicielowi gruntdw zalanych podczas powodzi:

nie przysfuguje z tego tytulu odszkodowanie od wiasciciela wody;
przysiuguje z tego tytulu odszkodowanie od wtasciciela wody;

przystuguje z tego tytulu odszkodowanie od wiaéciciela wody na wniosek wiasciciela gruntu, ztozony w terminie 6 miesiecy od
rozpoczeia powodzi.

Rzeczoznawca majatkowy wykonujgcy zawod jest zobowigzany do:

slalego doskenalenia zawodowego;
przestrzegania zasad etyki zawodowej;

W ulicy wybudowano ropociag do stacji paliw. Czy w zwigzku z tym wystapi oplata adiacencka z tytutu jego wybudowania dla
wiascicieli nieruchomosci przyleglych do ulicy?

tak;

nie;

tak, gdy wybudowany zostal ze srodkéw publicznych.

Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 29
Odp. a

Qdp. b
QOdp. ¢

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami elementem stanu nieruchomosci nie jest:

stan otoczenia nieruchomosci;
stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci;
przeznaczenie nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosei okreslona przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jest wartoscia:

odtworzeniowa;

rynkowa;

katastralna.

Pyt 30
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 31

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 32
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Cena nieruchomoéci ustalona przez organ rowna sig wartosci nieruchomosci w przypadku:

oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad;
aktualizacji optaty z tytulu trwalego zarzaduy;

sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczenia o nabycie prawa do gruntu, przez osobe kiéra
przed dniem 5.12.1990 r. wybudowata garaz na podstawie pozwolenia na budowe.

W metodzie korygowania ceny $redniej, na badanym obszarze rynku, konieczna jest znajomo$é:

warunkéw zawarcia transakeji nieruchomosci przyjetych do poréwnan;
cech wszystkich nieruchomosci przyjetych do poréwnan;
wylacznie cech nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej przyjetych do porownan.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:
jest opracowaniem obowigzkowym;

obejmuje obszar calej gminy;

stanowi prawo miejscowe.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego nabytej od Skarbu Paristwa,
ktéra zgodnie z umowg uzytkownik wieczysty nie zabudowal, prawo pierwokupu stuzy:

wojewodzie;

staroscie, ktory oddat nieruchomoé¢ w uzytkowanie wieczyste;

gminie.
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Pyt 34 Dla potrzeb akiualizacji oplaty rocznej z tytu{u trwalego zarzadu nieruchomosci zabudowanej okresla sie:

Odp. a wylacznie wartosé gruntu;
Odp. b warto$¢ gruntu oraz warto$¢ wszystkich budynkéw i urzadzen poloZzonych na nieruchomoéci oddanej w trwaty zarzad;

Odp. ¢ wartos¢ gruntu z pominigciem budynkow i innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, jezeli jednostka organizacyjna poniosia
naklady na wybudowanie tych budynkéw i urzadzen polozonych na nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad.

Pyt35 Opis stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowiacego czese skladowa nieruchomosci powinien by¢ dokonany:

Odp. a tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego;
Odp. b tylko przy stosowaniu podej$cia poréwnawczego,
Odp. ¢ zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia .

Pyt 36 Rynek finansowy obejmuje migdzy innymi:

Odp. a fundusze inwestycyjne;
Odp. b instrumenty finansowe;
Odp. ¢ instytucje bankowe.

Pyt 37 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowanla i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o:

Odp. a lokalizaciji inwestygji celu publicznego;

QOdp. b pozwoleniu na budowe;

QOdp. ¢ warunkach zabudowy.

Pyt 38 Przez pozwolenie na budowe nalezy rozumieé:

Odp. a decyzje administracyjng zezwalajaca na rozpoczecie | prowadzenie budowy lub wykonanie robét budowlanych innych niz budowa
obiektu budowlanego;

Odp. b tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzgdu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonania robét budowlanych;

Odp. ¢ dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonania robét oraz geodezyjnymi pomiarami
powykonawczymi,

Pyt 39 Okreslajac wysokosc odszkodowania za szkody powstate wskutek budowy na meruchomosm urzadzen zapoblegajqcych
niebezpieczenstwu, rzeczoznawca majgtkowy bierze pod uwage:

QOdp. a koszty zwigzane z budowg urzadzen zapobiegajacych niebezpieczenstwu;

Odp. b wartos¢ poniesionych szkéd;

Odp. ¢ _ewentualne zmniejszenie sig wartosci nierL_.l_Ch_C_J!’I_'_l_O_é_E‘,L ;

Pyt 40 Dzialka ewidencyjna to:

Odp. a ciagly obszar gruntu, potozony w granicach jednego obrgbu, jednorodny pod wzglgdem prawnym, wydzielony z oloczenia za
pomoca linii granicznych;

Odp. b niekiedy lozsamy z nieruchomoscia gruntows;

Odp. ¢ zawsze tozsamy z meruchomosca gruntowa,

Pyt41  Wykorzystanie cen wskaznikowych obiektow, publlkowanych w speCJallstycznych wydawmctwach dla okreslema kosztu obleklu
wedlug techniki wskaznikowej dopuszczalne jest pod warunkiem:

Qdp. a tylko pelnej zgodnosci rozwiazan materialowo-konstrukcyjnych z obiektem, dla ktérego znana jest cena wskaznikowa;

Odp. b e jest zgodno$é przeznaczenia (sposobu uzytkowania);

Odp. ¢ e obiekt wyceniany jest porownywalny pod wzgledem rozwigzan techniczno-materialowych i wielkosci z obiektem, dla ktdrego
znana jest cena wskaznikowa.

Pyt 42 W celu okreslenia wartosci budynku jako czesci skladowej gruntu w podejsciu kosztowym, metoda_ kosztéw zaslapienia, technikg
szczegolowa, nalezy wykonac:

Odp. a obmiar robét;

Odp. b przedmiar robot;

Odp. ¢ analizg cen robét budowlanych na lokalnym rynku.

Pyt 43  Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego okresowej kontroli raz na 5 lat podlegaja;

Odp. a wszyskie budynki z wyjatkiem budynkow jednorodzinnych;
Odp. b tylko budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej;
Odp. ¢ tylko budynki przemystowe o powierzchni zabudowy ponad 2000 m2.
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Pyt44  Cena uzyskana w sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy:

Odp. a moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz odzwierciedla ona warto$¢ rynkowa;
QOdp. b nie moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistnialy szczegoine warunki transakcji;
QOdp. ¢ moze by¢ przyjmowana do wyceny, jezeli nie rozni sig wigcej niz 20% od cen przecigtnych.

Pyt45 W przypadku braku planu miejscowego przy wycenie nieruchomosci jej przeznaczenie ustala sig na podstawie:

Odp. a studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
Odp. b decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
Odp. c tylko faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Pyt46  Przy okreslaniu warto$ci drzewostanu lesnego, dla ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci, koszty
zalesienia oraz koszty pielggnacji drzewostanu do dnia wywlaszczenia szacuje sig, jezeli:

Odp. a w drzewosltanie nie wystepuje material uzytkowy;

Odp. b wartos¢ drewna, ktdre moze by¢ pozyskane jest nizsza od kosztdw zalesienia i pielegnaciji drzewostanu;

Odp. ¢ w drzewostanie znajdujg sie materialy uzytkowe.

Pyt 47  Pomieszczenie pomocnicze w lokalu mieszkalnym, to:

Odp. a komorka w piwnicy;
Qdp. b kuchnia;
Odp. ¢ tazienka.

Pyt48 Ktére z nizej wymienionych praw moga zostac przeniesione na rzecz osoby trzeciej, w drodze umowy zawartej przez osobg, ktdrej
te prawa przystuguja lub w drodze dziedziczenia po tej osobie?

Odp. a prawo uzytkowania;

Odp. b sluzebnos¢ gruntowa;

Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystego.

Pyt 48  Aktualna na date wyceny warto$¢ przysztych strumieni dochoddw jest réwna:

Odp. a iloczynowi dochodéw i liczbie Iat, w ciagu ktorych beda one uzyskiwane;
Odp. b sumie zdyskontowanych strumieni dochodu z peszczegolnych lat prognozy;
Odp. ¢ sumie dochodéw z poszczegdlnych lat prognozy.

Pyt 50  Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Odp. a Minister Srodowiska we wszystkich przypadkach;
Odp. b Minister Srodowiska w odniesieniu do lasow stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ staresta w odniesieniu do lasow innych niz stanowiace wiasno$é Skarbu Panstwa.

Pyt51 W podejsciu dochodowym maja zastosowanie nastgpujace techniki wyceny nieruchomosci:

Odp. a skapitalizowanego dochedu netto;

Odp. b dyskentowania strumieni dochodoéw;

Odp. ¢ kapitalizacji prostej strumieni dochodéy@r_j______ o
Pyt 52  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Odp. a ksztattuje sposéb wykonywania prawa wlasnosci;
Odp. b jest aktem prawa miejscowego;
Odp. ¢ jest opracowaniem uchwalanym zawsze obowigzkowo dia obszaru calej gminy w jej granicach administracyjnych.

Pyt 53  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu sa;

Odp. a liczba izb wchodzacych w sklad lokalu;
Odp. b pole powierzchni przynaleznych;
Odp. ¢ pole powierzchni pochniczy_ch_.

Pyt 54  Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu lesnego zalezy od:

Odp. a klasy bonitacyjnej gruntu;
QOdp. b typu siedliskowego lasu;
Odp. ¢ ceny 1 m3 drewna podanej przez Prezesa GUS,
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-09-21

Kod: 947921872

Wody powierzchniowe dziela sig na:

Odp. a plynace;
Odp. b stojace;
Odp. ¢ podziemne. ) o _ - L _ L o
Pyt 56  Wartosé rezydualna wystepuje w procesie wyceny:
Odp. a w podejsciu dochodowym, w metedzie inwestycyjnej, technice kapitalizaciji prostej;
Odp. b w podejsciu dochodowym, w metodzie inwestycyjnej, technice dsykontowania strumieni dochodow;
Odp. ¢ w podejsciu dochodowym, w metodzie zyskow, technice dsykontowania strumieni dochodow.
Pyt 57 Waga cechy rynkowej w szacowaniu podejsciem poréwnawczym odzwierciedla:
Odp. a udziat procentowy danej cechy w roznicy AC = Cmax - Cmin;
Odp. b wplyw na zmiane ceny w czasie;
Odp. ¢ wplyw danej cechy na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.
Pyt 58  Metode wskaznikéw szacunkowych gruntu w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje sie do okreslenia wartosci
nieruchomosci:
Odp. a przeznaczonych na cele rolne;
Odp. b przeznaczonych na cele lesne, polozonych poza strefami zainwestowania miejskiego;
Odp. ¢ zakrzewionych | zadrzewionych, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego.
Pyt 59  Hektar przeliczeniowy gruntdw rolnych ustalony jest w przepisach o:
Odp. a gospodarce nieruchomo$ciami;
Odp. b gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ podatku rolnym. - e
Pyt 60 Prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej, potwierdza:
Odp. a starosta w drodze decyzji;
Odp. b wojewoda w drodze decyzji;
Odp. ¢ sad powszechny. ) o S L B
Pyt61  Definicja "wartosci godziwe]" zostata okreslona w ustawie:
Odp. a © gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b o rachunkowosci;
Odp. ¢ o podatku dochodowym od osob prawnych. L ]
Pyt62 Cena nieuchomosci gruntowej oddanej na cele rekreacyjne ustalona dla celdéw aktualizacji oplaty za uzytkowanie wieczyste wynosi
100 000 zt. Oplata roczna wynosi:
Odp. a 1000 zk
Odp. b 2000 zk;
Odp.c 3000 2. e B
Pyt 63 Wartosc biezaca obligacii:
Odp. a jest cena, za ktdéra mozna w danym czasie obligacje kupic lub sprzedac;
Odp. b moze sig roznic¢ od jej wartosci nominalnej;
Odp. c jest zawsze rdwna wartosci nominalnej. - _
Pyt 64  Przy definiowaniu , przytacza wodociggowego" uwzglednia sie odcinek do:
Odp. a zaworu za wodomierzem glownym;
Odp. b zaworu przed wodomierzem glownym;
Odp. ¢ Iokalizacja zaworu w ogdle nie jest brana pod uwage. -
Pyt65 Wedlug ustawy o wlasnosci lokali wspoélncte mieszkaniowa:
Odp. a tworza wiasciciele ca najmnigj 50% lokalii wchodzacych w skiad okreslonej nieruchomosci;
Odp. b tworza wlasciciele i najemcy lokali wehodzacych w skiad okreslonej nieruchomosci;
Odp. ¢ tworzy ogdt wiascicieli, ktorych lokale wehodza w skiad okreslonej nieruchomosci.
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Pyt66 W jakiej formie oddaje sig w trwaly zarzad nieruchomosci stanowigce wtasnoéé Skarbu Panstwa i wiasnosé jednostek samorzadu
terytorialnego?

Odp. a decyzja administracyjna;
Odp. b umowa cywilnoprawng zawartg w formie aktu notarialnego;
Odp. ¢ umowg zwykla.

Pyt87 Wartoé¢ nieruchomesci dla celu ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu wywlaszczenia nieruchomosci, okresla sie:

Odp. a wedtug aktualnego lub wediug alternatywnego sposobu jej uzytkowania, stosujac zasade korzysci dla osoby wywlaszczanej;

Odp. b wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwiekszenie jej warlosci;

Odp. ¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje
zwigkszenia jej wartosci.

Pyt68 Dla ustalenia odszkodowania za wywtaszczong nieruchomosé w przypadku, gdy przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem
wywlaszczenia powoduje zwiekszenie jej wartosci, warto¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp. a wedtug aktualnego sposcbu jej uzytkowania;

Odp. b wedtug alternatywnego sposobu jej uzytkowania;

Odp. ¢ wedlug alternatywnego sposobu jej uzytkowania tylko w odniesieniu do nieruchomoéci rolnej.

Pyt89  Na mocy jakiego dokumentu naslepuje przeksztaltcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo
wlasno$ci tej nieruchomosci, jako realizacja roszczenia uzytkownika wieczystego?

Odp. a umowg cywilnoprawng zawartg w formie aktu notarialnego;

Odp. b zarzadzeniem wojewody;

Odp. ¢ decyzjg administracyjng,

Pyt70  Warto$¢ gruntu lesnego nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na potrzeby wynikajace
z ustawy o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami RP okresla sie:

Odp. a w podejsciu dochodowym);

Odp. b stosujac metode wskaznikéw szacunkowych gruntéw;

Odp. ¢ _w podejéciu porownawczym, uwzgledniajgc przecigtne ceny transakcyjne uzyskane za nieruchomosci podobne.

Pyt71  Przez budynek mieszkalny {(zgodnie z przepisami Prawa budowlanego) nalezy rozumiet:

Odp. a budynek mieszkalny wielorodzinny;
Odp. b budynek mieszkalny jednorodzinny;
Odp. ¢ budynek rekreaciji indywidualnej.

Pyt72  Budynek na dziaice budowlanej nalezy sytuowac w odlegloéci od granicy z sasiednia dzialkg budowlana nie mniejszej niz (z
wylaczeniem przypadkéw szczegolnych oraz przepisow odrebnych):

Odp. a 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy;

Odp. b 2 m - w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

Odp. ¢ 4 m - w przypadku budynku zwréconego éciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy.

Pyt 73 W zbiorze liczb: (10, 20, 30, 40, 60) mediana wynosi:

Odp.a 32;
Odp. b 30;
Odp. ¢ 35.

Pyt 74 W Swietle normy PN-1SO 9836 do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

Odp. a schoddw zewnetrznych;
Odp. b ramp zewngtrznych;
Odp. ¢ daszkéw, markiz, wystepow.

Pyt75  Wskaznik szacunkowy gruntu sklasyfikowanego jako grunty zadrzewione, w podejéciu mieszanym zalezy od:

Odp. a klasy bonitacyjnej gruntu;
Odp. b typu siedliskowego lasu;
Odp. ¢ okregu podatkowego.

Pyt76  Standardem zawodowym w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosgciami jest;

Odp. a Standard "Wartos$¢ rynkowa™;
Odp. b Standard "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”;
Odp. ¢ Standard "Okreslanie warto$ci ograniczonych praw rzeczowych”.
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Pyt 77 W przypadku wyceny spotdzielczego wlasnosmowego prawa do lokalu dla potrzeb sprzedazy, w operacie szacunkowym podaje sie
jako przedmiot wyceny:

Odp. a lokal uzytkowy jake przedmiot spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

Odp. b lokal mieszkalny oznaczony jako przedmiot odrebnej wtasnosci;

Odp. ¢ lokal mieszkalny jako przedmiot spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Pyt 78 Drzewostan lesny na gruncie przeznaczonym na cele le$ne, wyceniany dla potrzeb sprzedazy, nalezy oszacowac:

Odp. a wg kosztdéw wyhodowania, jezeli sg to uprawy i mtodniki;
Odp. b wg wartosci drewna, jezeli sg to drzewostany |l i starszych kias wieku;
Odp. ¢ sposob wyceny nalezy uzgodnic z wiascicielem nieruchomosci.

Pyt79  Czy w przypadku braku dokumentow urzedowych, wlasciwy organ moze uznaé w postapowamu admlnlstracyjnym Ze sprawa
zostala udowodniona?

Odp. a moze, gdyz w postepowaniu administracyjnym wszystko moze by¢ dowodem, jezeli przyczyni sie do wyjasnienia sprawy;

Odp. b nie moze, gdyz postgpowanie administracyjne jest postgpowaniem urzedowym rozslrzyganym wylacznie na podstawie
dokumentéw urzedowych;

Odp. ¢ moze, jezeli dowdd zostanie przeprowadzony na podstawie o$wiadczenia zainteresowanej strony zlozonego pod rygorem
odpowiedzialnosci za falszywe zeznania.

Pyt 80  Obnizka wartosci pienigdza jest okreslana jako jego:

Odp. a aprecjacja;

Odp. b deprecjacja;

Odp. ¢ _denominacja.

Pyt 81  Wartosé rynkowa nieruchomosci:

Odp. a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikéw rynku;

Odp. b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;
Odp. ¢ stanowi odwzarowanie ceny, za jakg inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos$¢ spetniajac indywidualne oczekiwania.

Pyt 82 W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Obowigzek ten powstaje

po uptywie:
Odp. a 3 miesiecy od wejscia w zycie uchwaly w sprawie studium;
Odp. b & miesigey od wejscia w zycie uchwaly w sprawie studium;
Odp. ¢ 12 miesigcy od wejscia w zycie uchwaly w sprawie studium.

Pyt 83 Zgodnie z Prawem budowlanych, do budynkow niskich zalicza sie budynki o wysokosct do:

Odp.a 12m;
Odp.b 14 m;
Odp.c 15 m.

Pyt 84 Do ogranlczonych praw fzeczowych zalicza sie:

Odp. a uzytkowanie, uzytkowanie wieczyste;
Odp. b stuzebnosé gruntowa, hipoteke;
WOdp. ¢ zastaw, spok!zualcze wilasnosciowe prawo do lokalu.

Pyt 85 Wskaznik szacunkowy uzytkdw rolnych zalezy od:

Odp. a okregu podatkowego;
Odp. b klasy bonitacyjnej;
Odp. ¢ rodzaju uzytku rolnego.

Pyt 86 Jezeli w zwigzku z ochrong, srodowaska wystqpllo ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, to w{asmmel moze zadac:

Odp. a wykupienia nieruchomos$ci lub jej czgsci;
Odp. b roszczenia mu nie przystuguja, gdyz ochrona $rodowiska jest dzialaniem ogolnonarodowym;
Odp. ¢ odszkodowania za poniesiona szkode.

Pyt 87  Zgodnie z normg PN-1SO 9836 "Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie" powierzchn':e tarasu dostepnego z pomieszczenia:

Odp. a zalicza sie w calodci do powierzchni tego pomieszczenia;
Odp. b zalicza sig tylko w przypadku gdy taras jest zadaszony,
Odp. ¢ nie zalicza sig do powierzchni tego pomieszczenia.
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Pyt 88 Operat ewidencji gruntow i budynkéw sklada sig z:

QOdp. a map;
Odp. b rejestrow;
~ Odp. ¢ _dokumentéw uzasadniajgcych wpisy do rejestrow.

Pyt 89  Nieruchomo$é gruntowa bedaca w uzytkowaniu wieczystym jest sprzedawana uzytkownikowi wieczystemu na wiasnosc. Wartosc
prawa wlashosci wynosi 50 000 zt, Obliczony wspdiczynnik kerygujacy wynosi 0,7000. Kwota jaka trzeba bedzie zaptacic za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci wyniesie:

Odp. a 50000 zi;
Qdp. b 35000 zi;
Odp. ¢ 15000 z.

Pyt 90  Organami administracji architektoniczno-budowlanej sa:

Odp. a starosta;
Odp. b wdjt, burmistrz, prezydent miasta;
Odp. ¢ Glawny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
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