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Prosze nie zaznaczad¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z treécig pytan | odpowiedzi.

Pyt 1 Terminy i sposob wnoszenia opfat adiacenckich od nieruchomosci przydzielonych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,
ustala:
Odp. a rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale;
Odp. b rada gminy w uchwale o przystapieniu do scalenia i podziatu;
Odp. ¢ woit, burmistrz albo przezydent miasta.

Pyt 2 W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych - decyzje wydaje:

Odp. a wojewoda;
QOdp. b starosta;
 Odp. ¢ wdjt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z wlasciwym resortem.

Pyt3  Wartosé gruntow zadrzewionych, udostepnianych publicznie, pofozonych poza strefami zainwestowania miejskiego okreéla sig:

Odp. a zawsze w podejsciu poréwnawczym;
Odp. b zawsze w podejéciu mieszanym metoda wskaznikéw szacunkowych gruntéw;

Odp. ¢ w podejsciu porownawczym lub w podejSciu mieszanym metoda wskaznikow szacunkowych gruntow, w zaleznosci czy wystepujg
transakcje rynkowe tymi nieruchomogciami.

Pyt4  Cena uzyskana przy sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy:

Odp. a moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz odzwierciedla ona wartosé rynkowa;
Odp. b nie moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistnialy szczegolne warunki transakcji;
Odp. ¢ _moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistniata na rynku.

Pyt5  Koszty bezposrednie uwzgledniane w metodzie kosztow odtworzenia dotyczg kosztow:

Odp. a tylko robocizny bezposredniej;
Odp. b robocizny bezposredniej, materialow, pracy sprzetu i kosztéw zakupu materialow;
Odp. ¢ tylko materiatéw i zakupu sprzgtu.

Pyt 6 Nie pobiera sig oplat za usunigcie krzewow;

Qdp. a jezeli powierzchnia skupiska krzewow nie przekracza 25 m2;

Odp. b jezeli powierzchnia skupiska krzewdw nie przekracza 50 m2, usuwanych w celu przywrocenia gruntéw nieuzytkowanych do
uzytkowania rolniczego;

Odp. ¢ za kazdg powierzchnig pobiera sig oplaty.

Pyt 7 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp. a obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ paristwowych i samorzadowych oséb prawnych;

Odp. b oddawania osobom prawnym w trwaly zarzad nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub wlasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego;

Odp. ¢ podzialu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne.

Pyt8  Wyceny nieruchomosci dokonuje sig przy zastosowaniu podejscia:

QOdp. a dochodowego;
Odp. b kosziowego;
Odp. ¢ szczegdlowego.

Pyt9  Dla okreslania dynamicznych kryteriow inwestowania stosuje sig nastepujace wskazniki:

Odp. a wartoSci biezacej netto;
Odp. b slopy kapitalizacji;
Odp. ¢ wewnetrznej stopy zwrotu.

Pyt10  Dokonujac wyceny dla celéw przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rzeczoznawca majatkowy
okresla zawsze wartos¢;

Odp. a rynkowa;

Odp. b rynkowa lub odtworzeniowg;

Odp. ¢ wynikajaca z ustalen ze zleceniodawgi._

Pyt11  Czy zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej moze wyodrgbnia¢ wiasnoéé lokali w budynkach stanowiacych wiasnosé tej Spoldzielni i
przenosic te wiasnosé na rzecz swoich czlonkow?
Odp. a moze bez zadnych ograniczen;

Odp. b nie moze, gdyz na rzecz swoich czlonkéw moze ustanawiaé tylko lokatorskie spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub
wilasnosciowe spéldzielcze prawa do lokali;

Odp. ¢ moze, ale tylko za zgodg i na mocy upowaznienia walnego zgromadzenia czlonkéw spotdzielni.
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Pyt 12 Do terenow biologicznie czynnych, w rozumieniu "Przepisow budowlanych”, zaliczamy:

Odp. a wode powierzchniowg na terenie dzialki budowlanej;
Odp. b stale trawniki lub kwietniki urzadzone na tarasach i stropodachach o powierzchni 20 m2 (powierzchnia liczona w 100%);
Odp. ¢ stale trawniki lub kwietniki urzadzone na tarasach i stropedachach o powierzchni 20 m2 (powierzchnia liczona w 50%).

Pyt 13 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi podmiotéw ewidencyjnych sa:

Odp. a dane dotyczace uzytkownikéw wieczystych gruntow,
Odp. b dane jednostek sprawujacych trwaty zarzad nieruchomoscia;
Odp. ¢ dane o osobach jako samoistnych posiadaczach nieruchomosci tylko na ich wniosek.

Pyt 14  Organ administracji publicznej moze wykorzystywaé operat szacunkowy przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia:

Odp. a zgodnie z celem, dla ktérego byt sporzgdzony;,
Odp. b gdy nie wystapity zmiany czynnikow wplywajacych na wartosé;
Odp. ¢ po uzyskaniu zgody autora operatu.

Pyt 15  Osoba fizyczna nabywa prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego z dniem:

Odp. a wpisu tej osoby do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;
QOdp. b odebrania $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;
Odp ¢ uzyskania pozytywnego wyniku ‘postgpowania kwahfkacyjnego

Pyt 16 Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejete z mocy prawa na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwielnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
okreéla sie stosujac podejscie:

Odp. a poréwnawcze;
Odp. b dochodowe;
Odp. c _kosztowe.

Pyt 17  Sluzebno&é osobista m:eszkama w budynku wygasa:

Odp. a najpozniej z chwilg $mierci uprawnionego;
Odp. b wrazie sprzedazy budynku przez wtasciciela;
Odp.c w razre udostepnlenla osobie uprawnione] lokalu zastgpczego.

Pyt18 Spadek rotacji zobowiazan i naleznosci:

Odp. a to wzrost zapotrzebowania na kapitat obrotowy;
Odp. b to spadek zapotrzebowania na kapital obrotowy;
Odp. ¢ nie ma wptywu na poziom kapitafu obrotowego.

Pyt 19  Dla celéw ewidencii grutow, grupa grunty rolne dzieli sig na:

Odp. a uzytki rolne;
Odp. b nieuzytki;
_Odp. ¢ _grunty zadrzewione i zakrzewione oraz lesne.

Pyt 20 Rolg bankéw w gospodarce jest:

Odp. a transformacja $rodkéw miedzy podmiotami nadwyzkowymi i deficytowymi;
Odp. b emisja pieniadza i stabilizacja cen;
_Odp.c udziat w kreacji pienigdza, udzual w spotecznym podziale pracy. alokacja i transformacja srodkdw.

Pyt 21 Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla lak i pastwisk wynosza: dla kl. |- 145 11-118; !II 93; IV-67;
V-35: VI-13; Viz-5. Wielkoéé tego wskaznika dla niesklasyfikowanych gruntdw pod wodami stanowiacymi jeziora i inne zbiorniki
niz stawy rybackie wyniesie:

Odp. a 145;

Odp. b 67;

Odp. ¢ 13.

Pyt 22  Mape ewidencyjng sporzqdza sie w skalach:

Odp. a 1:500, 1:1000, 1:5000, 1:10000;
Odp. b 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000;
Odp. ¢ wytacznie 1:1000.
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Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuZy on jedynie do zapoznania sig z trescia pytari i odpowiedzi.

Pyt 23
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 24

Odp. a
Odp. b

Cdp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 27
Odp. a

Odp. b
~Odp. c
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Optata adiacencka z tytulu podziatu nieruchomosci moze byé naliczona:

tylko od dzialek sprzedanych;
od wszystkich dzialek powstatych w wyniku podzialu, z wyjatkiem przeznaczonych pod drogi publiczne;
od wszystkich dzialek powstalych w wyniku podziaty, takze od przeznaczonych pod drogi wewngtrzne,

Kubaturg poddaszy nieuzytkowych, w $wietle przepisdw techniczno-budowanych, zalicza sig do kubatury budynku w:

50%;
100%;
_Nie zalicza sig. o B I . .

Metode pozostalosciowa do okreslania wartosci nieruchomosci stosuje sig, gdy:

wycenie podlega pas gruntu w zwigzku z realizacja sieci uzbrojenia technicznego;
okresla sie wartos¢ nieruchomosci podlegajgcej przebudowie, lacznie z okresleniem wysokosci nakladéw zwigzanych z tymi
pracami oraz przecigtnym zyskiem inwestora;

przedmiotem analizy jest wartos¢ nieruchomosci podlegajace] zabudowie, z uwzglednieniem kosztow tej zabudowy oraz
_oczekiwanej stopy zwrotu zainwestowanego kapitalu przez konkretnego inwestora.

Przy wycenie upraw i zasiewdw, do okre$lenia odszkodowania za ich wywlaszczenie, wartos¢ przewidywanych plonow jest
obliczana wedlug cen:

wylacznie podawanych przez GUS;

wytgcznie skupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

ksztaltujgcych sig w obrocie rynkowym.

Numeracja porzadkowa nieruchomosci regulowana jest przepisami:

rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntdw i budynkow;
ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne;
_ustawy o plano_\.'_vgmiu i zagospodarowaniu przestrzennym. L

Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Ldp.2

Lasy Parfistwowe sprzedajg nieruchomos¢ o wartosci (okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego) wynoszacej 10 000 z1. Jej
cena wywotawcza w drugim przetargu moze wynosic:

9 000 zt;
8 000 z;
7000 =t

Pyt 29

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Pyt 30
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 31
QOdp. a

Odp. b
Odp. c

Jezeli wzrosnie podaz pienigdza, to relatywnie;

stopy procentowe wzrosng;
stopy procentowe spadnag;
tempo inflacji bedzie wyzsze,

Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntow rolnych klasy [V (lakze [Va i IVb):

wymagana jest zgoda, gdy obszar wynosi co najmnigj 1,00 ha;
nie wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia;
zgoda jest wymagana niezaleznie od wielkosci przeznaczanej powierzchni.

Czy mozna dokonat podziatu nieruchomoéci na dziatki gruntu niezaleznie od ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego?

nie mozna, gdyz kazdy podzial nieruchomosci musi by¢ zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

mozna w niektorych przypadkach pomimo, ze plan istnigje;
zawsze mozna pomimo, ze plan is[nieje_.__

Pyt 32

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jak nalezy postapi¢ w trakcie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jezeli okaze sie,
Zze wzrost wartosci tej nieruchomosci nastapit na skutek nakladéw koniecznych poniesionych przez uzytkownika wieczystego,
wplywajgcych na cechy techniczno-uzytkowe nieruchomosci?

nalezy odstapic¢ od aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego;

warto$¢ nakladow nalezy zaliczyé na poczet réznicy pomigdzy optatg dotychczasowa, a oplata, zaktualizowanag;

fakt poniesienia naktadow wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe nieruchomosci jest sprawa uzytkownika wieczystego
nieruchomosci przynoszaca korzyéci i nie moZe wplywac na procedure aktualizacji oplaty rocznej.
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Pyt 33 Prawo pierwokupu nieruchomoéci na podstaW|e Kodeksu cywilnego mozna wykonaé w ciagu (z wylaczeniem przypadkow
szczegolnych):

Odp. a jednego miesigca od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy;

Odp. b dwdch miesigey od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy;

Odp. ¢ trzech miesigcy od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy.

Pyt 34  Odrgbna wiasnosé lokalu moze powstac:

Odp. a na podstawie umowy notarialnej;
Odp. b w wyniku dokonania jednostronnej czynnosci prawnej;
Odp. ¢ w wyniku orzeczenia sgdu..

Pyt 36  Czesciami skladowymi meruchomosol w rozumieniu Kodeksu cywilnego sa:

Odp. a prawa zwigzane z jej wlasnoscia;
Odp. b drzewa od chwili zasadzenia, urzadzenia trwale z gruntem zwigzane;
~ Odp. ¢ _rosliny od chwili zasiania.

Pyt 36 Wskaznik kosztéw wyhodowania drzewostanu /WK/ w lechnice wskaznikowe] wyceny, odczytuje sig:

Odp. a z tablic wskaznikdw opracowanych przez Instytut Badawczy Lesnictwa;
Odp. b tylko dla drzewostandw | klasy wieku;
Odp. ¢ dla drzewostandw |-szej i starszych klas wieku, o ile wskaznik jest podany.

Pyt 37  Wyceniajac nieruchomosé zabudowang w celu aktualizacji oplaty rocznej, za trwaly zarzad nleruchomosu rzeczoznawca
majatkowy okresla wartosc:

Odp. a samego gruntu, jako przedmiotu prawa wilasnosci;

Odp. b tacznie dla gruntu i dla budynku jako przedmiotu prawa wtasnosci;

Odp. ¢ _samego budynku i budowli. B

Pyt 38  Uproszczony plan urzadzania lasu sporzadza sie dla laséw:

Odp. a stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych;
Odp. b niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni powyzej 10 ha;
Odp. ¢ wchodzacych w skfad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa o powierzchni powyzej 10 ha.

Pyt 39 Wysokosc odszkodowania za nieruchomao$ci potozone w granicach pasa drogowego, przejgte z mocy prawa na w%asnosc Skarbu
Panstwa lub na wlasno$¢ odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego, ustala sig wedlug stanu nieruchomosci w dniu:

Odp. a w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie ostateczna;

Qdp. b w ktorym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania;

Odp. ¢ wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej przez organ | instangji.

Pyt40 Zastosowanie podejscia dochodowego do okreslenia wartosci rynkowej wymaga:

Odp. a sporzadzenia prognozy wptywow z nieruchomosci i wydatkéw operacyjnych;
Odp. b ustalenia stopy zwrotu zgdanej przez zleceniodawce wyceny;
Odp. ¢ ustalenia stopy odzysku na rynku nieruchomosci.

Pyt 41 W jakiej wysckosci przyznaje sig odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomosé?

Odp. a w wysokosci odpowiadajace] wartosci wywlaszczonych praw do nieruchomoéci;
Odp. b w wysokosci wynegocjowane] z wtascicielem nieruchomosci;
Odp. ¢ w wysokosci ustalonej na podstawie danych z urzedow skarbowych.

Pyt42 W Swietle przepiséw "Prawa budowlanego” dokumentacje budowy stancwig m.in.:

Odp. a pozwolenie na budowe wraz z zalaczonym projektem budowlanym;
Odp. b dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych;
Cdp. ¢ ksigzka obmiardw.

Pyt 43 Czynsz regulowany:

Odp. a jest ksztaltowany z uwzglednieniem mechanizmu podazowo-popytowego;
Odp. b sluzy realizacji celow polityki spolecznej;
Odp. ¢ musi uwzgledniaé poziom kosztdw ponoszonych przez wynajmujacego.
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Pyt44 W skiad jednostki rejestrowej gruntow:

Odp. a moga wchodzi¢ dzialki uwidocznione w réznych ksiegach wieczystych;
Odp. b nie moga wchodzi¢ dziatki uwidocznione w réznych ksiggach wieczystych;
Odp. ¢ moga wehodzi¢ dzialki polozone w roznych obrebach ewidencyjnych. -

Pyt45  Nieruchomosé podobna w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Odp. a musi by¢ polozona w gminie, w ktérej znajduje sig nieruchomosé wyceniana;

Odp. b musi by¢ polozona w powiecie, w ktrym znajduje sie nieruchomosé wyceniana;

Odp. ¢ moze t bﬁyfc’;rpolozona w powiatach osciennych w stosunku do powiatu, w ktorym jest poloiona_wyceniana nieruchomosé.

Pyt46  Nieruchomosci lesne polozone w strefie zainwestowania miejskiego, udostepniane publicznie, gdy brak jest danych rynkowych,
nalezy szacowad:

Odp. a odregbnie grunt i drzewostan;

Odp. b grunt w wysokosci wartoéci gruntdéw o przeznaczeniu przewazajacym wérod gruntdw przyleglych;

Odp. ¢ drzewostan wedtug kosztow wyhodowania.

Pyt47  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby zobowigzan podatkowych stosuje sig podejscie:

Odp. a poréwnawcze;

QOdp. b kosztowe:;

Odp. ¢ mieszane.

Pyt48  Grupa drzew rosnacych na dzialce budowlanej:

Odp. a podnosi wartos¢ gruntu o sume wartosci drzew wedlug wartosci drewna na pniu;
Odp. b obniza wartos¢ gruniu o koszty zwiazane z usunigciem drzew;

Odp. ¢ ewentualna korekta wartosci gruntu z tytulu wystgpowania drzew jest okreslana na podstawie wynikdw analizy rynku lub badania
preferencji nabywcaow.

Pyt 49  Oplata za przedwczesny wyrab drzewostanu, przy drzewostanach, w ktérych:

Odp. a sa sortymenty uzytkowe - jest tym wigksza im wylaczany drzewostan jest starszy;
Odp. b s3 sortymenty uzytkowe - jest tym mniejsza im wylgczany drzewostan jest starszy;
Odp. ¢ brak jest sortymentoéw uzytkowych - jest tym wigksza im starszy jest drzewostan.

Pyt50 W jakiej wysokosci ustala sig odszkodowanie za wygasnigcie hipoteki w zwigzku z wydaniem decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej?
Odp. a w wysokos$ci Swiadczenia gldwnego wierzytelnosci wraz z odsetkami;
Odp. b w wysokosci rownej wartosci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego, ktorym jest hipoteka;
~ Odp. ¢ wwysoko$ci uzgodnionej z wierzycielem.

Pyt51  Minimalna odleglo$¢ usytuowania budynku mieszkalnego od granicy lasu wynosi:

Odp.a 4m;
Cdp.b 8m;
Odp.c 12 m.

Pyt52  Powstanie odrgbnej wiasnosci lokalu:

Odp. a wymaga umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego albo orzeczenia sgdu znoszacego wspotwlasnosé:
Odp. b wymaga wpisu do ksiggi wieczystej;
] CE“L'C, wpis do ksiggi wieczystej jest niezbgdny, o iIe_u_rpowa nie miata forrr}y akiu notariainego.

Pyt 53  Pomieszczenia, w klorych instaluje sie urzadzenia gazowe powinny mie¢ wysokosé co najmniej;

Odp.a 2,0m;

Odp.b 2.2m;

Odp. ¢ 2.5m. - e S

Pyt54  Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla fak i pastwisk wynosza;: dla k. 1-145; 11-118; 11-93; IV-67;
V-35; VI-13; VIz-5. Wielko$¢ tego wskaznika dla stawéw rybackich nieklasyfikowanych wyniesie:

Odp. a 145;

Odp. b 67;

Odp. c 13.
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Pyt 55

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 56

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 57
Odp. a
Odp. b
Odp.b
Pyt 58

Odp. a
Odp. b

. ¢ z zachowaniem zasady wspoimierosci do sposobu obliczania strumieni dochoddw z nieruchomosci.

> spodziewanych przysztych korzysci.

> wigksze od 0,10 ha w odniesieniu do niektorych gruntéw zadrzewionych i i zakrzewionych.

W dokumentach ksiegowych firmy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ujmowane:

w wartosciach niematerialnych i prawnych;
na kontach pozabilansowych;
w Srodkach trwatych.

Wysokosc odszkodowama za nieruchomosc¢ nabyta pod droge publicznq gminna w trybie przepiséw ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustala sig wedtug warto$ci nieruchomosci okreslonej na
dzien ustalenia odszkodowania:

przez wojewode;

przez staroste;

przez organ wykonawczy wiasciwej gminy.

Tereny komunikacyjne w ewidencji gruntéw i budynkéw sa oznaczone symbolami:

dr, Tk, Ti;
dr-K, dr-W, dr-P, dr-G;
dr, Tkol, Twod.

Przez prawo do dysponowanla nieruchomoécia na cele budowlane w SW|etIe przepisow "Prawa budowlanego rozumie sie tytut
prawny wynikajacy z prawa:

zarzadu,
uzytkowania wieczystego,
ograniczonego prawa rzeczowego.

Wspdlczynnik kapitalizacji, w technice kapitalizacji prostej, mozna wyznaczy¢ wy{aczme

na podstawie efektywnego dochodu brutto i ofertowych cen nieruchomosci;
na podstawie dochodu operacyjnego netto i cen transakcyjnych;

W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych budynek mieszkalny o czterech kondygnacjach i wysokosci 11,50 m to budynek:

wysoki;
niski;
$redniowysoki.

Grunty lesne zajete pod budynklem lesniczéwki oraz linig energetyczna, wedlug ustawy o lasach, to grunty:

zurbanizowane;
lesne;
wylgczone z uzytkowania lesnego.

Drzewostan debu 50-letniego na dziatce lesnej, do zamiany na inng nieruchomosc¢, nalezy oszacowaéd wedlug:

kosztow wyhodowania;
wartosci drewna na pniu;

Gruntami zadrzewionymi sg grunty porosnsqte roslinnoscig Iean, ktarych pole powierzchni jest:

mniejsze od 0,10 ha;
tylko réwne 0,10 ha;

Wedlug przepiséw ewidenciji gruntéw i budynkow, uzytki rolne dzielg sig na:

grunty orne;
nieuzytki;
grunty rolne zabudowane.

Czyja wlasnosé stanowia nasadzenia roslinne stanoquce czesci sktadowe nieruchomosai gruntowej oddanej w uzytkowanie
wieczyste?

uzytkownika wieczystego, gdyZz prawo uzytkowania wieczystego dotyczy tylko gruntu, a czesci skladowe gruntu stanowig jego
wiasnosé;

wlasciciela gruntu;

uzytkownika wieczystego, ale tylko wiedy, gdy ich wlasnoéé zostanie oddzielona od wiasnosci gruntu.

Strona 6z 9




PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-10-26

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z trescia pytat | odpowiedzi, Kod: 881 TE 6_853_J

Pyt66 Na skutek podzialu wartos¢ nieruchomosci wzrosta o 10 000 zt. Decyzja o podziale stala sig ostateczna w dniu 1 marca 2013 r.
Postepowanie w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej zostalo wszczete w dniu 1 sierpnia 2016 r. Maksymalna oplata adiacencka z
tego tytutu wynosi:

QOdp. a 5000 zl;
Odp. b 3 000 z;
Odp. c nie pobiera sig oplaty.

Pyt67 Podstawa aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jest okreslenie jej wartosci jako
przedmiotu:

Odp. a prawa wtasnoséci nieruchomosci zabudowanej;

Odp. b prawa uzytkowania wieczystego gruntu;

Odp. ¢ prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej. _

Pyt 68 Dochéd brutto z nieruchomosci moie byé obliczony jako:

Odp. a czgse dochodu osiaganege z prowadzonej dziatalnosci na nieruchomosci;
Odp. b suma czynszéw i dochodéw pozaczynszowych generowanych przez nieruchomosé;
Odp. ¢ suma wartosci sprzedanej produkcji i uslug realizowanych w ramach nieruchomosci pomniejszona o koszty dzialalnosci.

Pyt69 Do uzytkdw rolnych zaliczamy:

Odp. a grunty zadrzewione na uzytkach rolnych;
Odp. b rowy (melioracji szczegotowej);
Odp. ¢ stawy rybackie.

Pyt 70 Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest przekaza¢ wyciag ze sporzadzonego operatu szacunkowego:

Odp. a staroscie;
Odp. b Ministowi Infrastruktury i Budownictwa;
Odp. ¢ nie ma takiego obowigzku ustawowego.

Pyt 71 Pododdzialy lesne wydzielane sg ze wzgledu na:

Odp. a strukture wlasnosci;
Odp. b réznice w typie siedliskowym lasu;
Odp. ¢ roznice w drzewostanie.

Pyt 72 Warto$¢ rezydualna wystepuje w:

Odp. a technice szczegdlowej;
Odp. b technice dyskontowania strumieni dochodow;
Odp. ¢ technice kapitalizacji prostej.

Pyt 73 Czy panstwowa osoba prawna moze zrzec sie uzytkowania wieczystego?

Odp. a tak;
Odp. b tak, ale za zgoda wiasciciela nieruchomosci;
Odp. ¢ nie.

Pyt74  Dochod operacyjny netto w ostanim roku prognozy wynosi 10 000 zt. Stopa kapitalizacji wynosi 12,5%. Wartos¢ rezydualna
obliczona w procesie wyceny wynosi:

Odp. a 125000 zt;

Odp. b 80000 zt;

Odp. ¢ 40000 =t

Pyt 75 Rzeczoznawca majatkowy:

Odp. a moze odmowic petnienia funkcji bieglego sadowego;
Odp. b moze odmowic petnienia funkcji bieglego sadowego, o ile wezesniej nie byl powolany na bieglego sadowego;
Odp. ¢ _nie moZe odméwic pelnienia funkcji bieglego sadowego.

Pyt 76  Zgodnie z prawem podatkowym budynki i budowle uznaje sig za uzywane, jedli podatnik wykaze, ze przed ich nabyciem byly:

OCdp. a wykorzystywane co najmniej przez okres 60 miesiecy;
Qdp. b wykorzystywane co najmniej przez okres 36 miesiecy;
Odp. ¢ uzywane co najmnigj przez okres 6 miesigey.
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Pyt 77 Ustawowa naleznos¢ za wylgczenie 1 ha Ps Il wynosi 281 450 zi. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskUJa_ ceng 30 ztzam
kw. Naleznos¢ ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:
Odp. a 30000zt
Odp. b 29 145 z;
Odp.c 0z ) -
Pyt 78 Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce rnathkowego wyceny tej samej nieruchomosci w formie operatu szacunkowego:
Odp. a moze stanowi¢ podstawe oceny prawidiowo$ci sporzadzenia operatu szacunkowego;
Odp. b nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego;
‘Odp. ¢ moze stanowi¢ podstawe oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego jezeli zamawiajacy wyrazi na to zgode.
Pyt 79  Odszkodowanie za przedwczesny wyrab drzewostanu okresla sie wg wzoru O=(Wi-Ws)xZxPxC. W wzorze tym Z oznacza:
Odp. a wspélczynnik zalesienia;
Odp. b wspolczynnik zadrzewienia;
Odp. ¢ zmieszanie drzewostanu.
Pyt 80 Poziom cen przy wycenie nieruchomosci w celu naliczenia wysokoSci oplaty adiacenckigj z tytulu wybudowania przez gmine
urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przyjaé na dzien:
Odp. a stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej;
Odp. b wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;
Odp. ¢ wejscia w zycie uchwaly o ustaleniu stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania przez gming urzadzen
infrastruktury technicznej. L o - -
Pyt81 Podstawg opodatkowania podatkiem lokalnym budynkow lub ich czesci jest:
Odp. a warto$¢ odtworzeniowa;
Odp. b powierzchnia uzytkowa zdefiniowana wiasciwymi Polskimi Normami;
Odp. ¢ powierzchnia zdefiniowana w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.
Pyt 82  Pozwolenia wodno-prawne moga w okreslonych przypadkach wydawadé:
Odp. a wojt, burmistrz, prezydent miasta:;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ marszalek wojewddztwa. -
Pyt 83 Pomieszczenie przeznaczone na staty pobyt ludzi, to pomieszczenie, w ktérym przebywanie tych samych osob w ciggu doby trwa
diuzej niz:
Odp. a 2 godziny;
Odp. b 3 godziny;
Odp. c 4 godziny.
Pyt 84 W danych o gruntach, budynkach i lokalach w ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje sig:
Odp. a cene transakcyjng nieruchomosci;
Odp. b warto$¢ katastralng;
Odp. ¢ wartos¢ nieruchomosci z wyciagow z operatu szacunkowego. e -
Pyt 85 W swietle przepisow ustawy "Prawo budowlane" katastrofg budowlana jest:
Odp. a gwaltowne, niezamierzone zniszczenie elementow budynku np. zalamanie sig konstrukcji dachu;
Odp. b uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sig do naprawy lub wymiany;
Odp. ¢ gwattowne zniszczenie cbudowy wykopow liniowych.
Pyt 86 W podej$ciu mieszanym stosuje sig:
Odp. a metode inwestycyjna;
Odp. b metode kosztéw likwidacii;
Odp. ¢ metode kosztéw zastgpienia. i -
Pyt 87 Kiedy mozna dokonaé zbycia nieruchomosci stanowigce] wtasno$¢ gminy w drodze bezprzetargowej?
Odp. a w okresie po 30 dniach, lecz nie pézniej niz 6 miesigcy od dnia zakonczenia wynikiem negatywnym przetargu drugiego;
Odp. b w przypadkach gdy zbycie nastgpuje na rzecz Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ w przypadkach gdy sprzedaz nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego.
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Pyt 88  Okreslajac wartos¢ wynajetej nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci, rzeczoznawca majatkowy:

Odp. a moze stosowac wylacznie podejscie dochodowe;
Odp. b moze stosowac wylacznie podejscie porownawcze;
Odp. ¢ _moze stosowac podejscie porownawcze albo podej$cie dochodowe.

Pyt 89  Przy obliczaniu dochodéw z nieruchomosci nie uwzglednia sie:

Odp. a kredytu i jego kosztdw;
Odp. b amotryzacji;
7Odp. c podat_kgi\rlAT.

Pyt 80 Rekojmig wiary publicznej ksiag wieczystych objeta jest tres¢ dziatu:

Odp.a |;
Odp. b II;
Odp, ¢ wszystkie dzialy ksiegi wieczystej.
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