PANSTWOWA KOMISJA

KWALIFIKACYINA - EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniv: 2017-11-30

Proszg nie zaznaczat odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuly on jedynie do zepoznenia sie z trescia pytar: | odpowiedz. Kod: | 313491940

Pyt1 Oplata adiacencka z tytulu podziatu nieruchomeosci moze by¢ ustalona:

QOdp. 2 gdy podziat zostat dokonany z urzedu:
Odp. b gdy podzialu dokonat wiasciciel nieruchomoséci;
Qdp. ¢ w niektorych przypadkach, gdy podzialu dokonat uzytkownik wieczysty nieruchomosci.

Pyt 2 Wartos¢ biezgca obligacii:

Odp. a jest ceng , za kidéra mozna w danym czasie obligacje kupié lub sprzedaé;
Odp. b moze sig ré2ni¢ od jej wartosci nominalnej;
Odp. ¢ jest zawsze rowna warto$ci nominainej.

Pyt 3 Mapa zasadnicza zawiera informacje o:

Odp. a sieci uzbrojenia terenu: nadziemnych, naziemnych | podziemnych;
Odp. b przestrzennym rozmieszczeniu obiektow ogélnogeograficznych;
Odp. ¢ elementach ewidencji gruntéw i budynkéw.

Pyt4  Nadleéniczy moze samodzielnie sprzedaé grunty lesne i nielesne jezeli:

Odp. a stanowig enklawe wsrod gruntéw innej formy wiasnoscl, a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha;
Odp. b stwierdzit ich nieprzydatnosé na potrzeby gospodarki legnej, niezaleznie od ich powierzchni;
Odp. ¢ _ich powierzchnia nie przekracza 1 ha i stwierdzit ich nieprzydatnosc na potrzeby gospodarki leénej, niezaleznie od ich polozenia.

Pyt5  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi uzytkéw gruntowych | kias bonitacyjnych sg;

Odp. a powierzchnie konturdw tych uzytkéw | klas bonitacyjnych;
Odp. b oznaczenia dotyczace tylko gruntéw rolnych i ich klas;
Odp. ¢ oznaczenia uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych.

Pyt6  Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegéinosci:

Odp. a dostepnos¢ danych oraz podobiefstwo rynkow,

Odp. b przedmiot wyceny;

Odp. ¢ sposéb wyceny.

Pyt7  Nadzér nad gospodarks lesna, w lasach niestanowiacych wrasnosci Skarbu Panstwa sprawuje:

QOdp. a starosta;
Odp. b Dyrektor Regionalny Dyrekcji Laséw Paristwowych na mocy porozumienia ze starosta we wszystkich przypadkach;
Odp. ¢ Nadlesniczy Laséw Paristiwowych na mocy porozumienia ze starosta, w odniesieniu do laséw znajdujacych sie na terenie powiatu,

Pyt8  Umowa wformie aktu notarialnego jest obowiazujaca do oddania lub przeniesienia prawa:

Odp. a uzytkowania wieczystego nabytego z mocy prawa;
Odp. b wiasnosci nieruchomosci;,
Odp. ¢ uZytkowania wieczystego od gminy w zamian za wywlaszczona nieruchomesé na rzecz gminy.

Pyt9  Potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego moze dokonac:

Odp. a autor operatu szacunkowego;
Odp. b inny rzeczoznawca majatkowy za zgods, lub z upowaznienia autora operatu szacunkowego;
Qdp. ¢ organizacja zawodowa rzeczoznawcodw majgtkowych.

Pyt10 W cudzym imieniu, ze skutkiem bezposrednio dla reprezentowanego, dziataé mozna po umocowaniu:

Qdp. a na podstawie ustawy;
Odp. b na podstawie oéwiadczenia reprezentowanego;
Odp. ¢ na podstawie oSwiadczenia pelnomocnika reprezentowanego.

Pyt 11 Na rynku lokalnym jest 50 transakcji nieruchomasciami podobnymi do nieruchomosc wyceniangj, Do okreslenia wartosci mozna
zastosowaé metode:

Odp. a porownywania parami;

Odp. b korygowania ceny Sredniej;

Odp. ¢ wskaznikdw szacunkowych gruniow.

Pyt12 Nadproze to:

Odp. a poziomy element konstrukcji usytuowany nad otworem drzwiowym w Scianach zewnefrznych | wewnetrznych;
Odp. b poziomy element konstrukcji wykonany nad otworem ckiennym;
Odp. ¢ poziomy element konstrukciji usytuowany na dolnej krawedzi otworu drzwiowego.
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Pyt 13
Odp. a
Odp. b

Cdp. ¢

Szacowanie nieruchomosci zabudowanej, za pomoca podejscia kosztowego, polega na:

ckreslaniu wartoéci odtworzeniowej gruntu i dodaniu kosztu cdtworzenia czesci skladowych tego gruntu, z uwzglednieniem wartosci
zuiycia;

okresleniu wartosci rynkowej gruntu, a nastgpnie dodaniu wartosci rynkowej zabudowy okreslonej za pomoca metody kosztow
odtworzenia lub kosztéw zastapienia z uwzglednieniem wartodci zuzycia;

okresleniu kosztdéw nabycia gruntu i kosztow odtworzenia jego czgsci sktadowych z uwzglgdnieniem stopnia zuzycia.

Pyt 14

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Gdy *C" oznacza cene nieruchomosci, a "D" dochéd roczny, wspdtezynnik kapitalizacji okresla sig w formule:

C/D;
BIC;
CxD.

Pyt 15

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

W anaiizie nieruchomosci skrét NPV oznacza:

wielko&é przeplywow pienigznych na nieruchomosci;
warto$é rynkowa nieruchomosci dla jej optymalnego uzytkowania;
sumeg zdyskontowanych na dany moment strumieni pienigznych, generowanych na nieruchomosci.

Pyt 16

Cdp. a
Odp. b
Odp. c

Okresowa kontrola polegajacs na sprawdzeniu stanu technicznego przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym powinna byé przeprowadzona : '
co najmnigj raz w roku;

co najmnigf raz na 5 lat;

dwa razy w roku.

Pyt 17

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowane] oddane na 40 lat zostalo rozwigzane z winy uzytkownika
wieczystego po 30 latach. Jakie wynagrodzenie uzyska uZzytkownik wieczysty, ktdry ostatnig optatg roczna wniést w kwocie 1 000
zZI?

otrzyma wynagrodzenie w wysokoéci 1000 zt;
otrzyma wynagrodzenie w wysokoSsci 10 000 zt;
nie otrzyma zadnego wynagrodzenia.

Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Odszkodowanie za zniszczone drzewo na gruncie reinym nalezy ustalic wedtug:

roznicy wartosci gruntu z drzewem | gruntu po usunieciu drzewa;
warto$ci drewna lub wg kosztow wyhodowania, przyjmujac wynik wyzszy;
wartoéci drewna, o ile whasciciel wyrazi chec zabrania drewna.

Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Jakie prawo przystuguje poprzedniemu wtascicielowi wywlaszczonej nieruchomosci lub jego spadkobiercom, jezeli wiasciwy organ
zamierza realizowaé na tej nieruchomosc! inny cel niz cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu albo jezeli nieruchomost ta stata sie
zbedna na cel okreslony w tej decyzji?

nie maja zadnych praw, gdyz za wywlaszczong nieruchomosé wyptacono odszkodowanie;
moga 2adac zwrotu wywlaszezonej nieruchomoscl poprzez przywrécenie prawa wiasnosci;
moga zadaé oddania im wywlaszczonej nieruchomosc w uzyczenie.

Pyt 20

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

W przypadku wydania decyzji wywlaszczeniowej o niezwlocznym zajeciu nieruchomosécl, na poczet odszkodowania wypfaca sig
zaliczke:

w wysokosci 70% odszkodowania, tylko wéwczas, gdy wniosek o je] wyplate ziozy wywlaszczana osoba,

w wysokosci 50% odszkodowania;

w wysokosci 70% odszkedowania - nie wymagany jest wniosek osoby wywlaszczanej.

Pyt 21

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Do érodkéw trwalych w ustawie o rachunkowosci zalicza sie:

grunt jako prawo wiasnosci;
grunt jako przedmiot prawa uzytkowania wieczystego;
lokale nie stanowiace przedmiotu odrebnej wlasnosci.

Pyt 22

4 Odp. a
QOdp. b
Odp. c

Warto$é nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, okreslona metoda zysku to np.:

wartos¢ dochodowa;
wartosé rynkowa lub warto$¢ na potrzeby indywidualnego inwestora;
wartodé czynszowa.

Pyt 23

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Qécleznica to:
tynk Scian bocznych w.otworze okiennym;

element stolarki okiennej lub drzwiowej;
rodzaj nadproza nad otworem w &cianie.
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Pyt 24

Odp. a
Cdp. b
Odp. ¢

Koszty zwiazane z wytaczeniem lasow z produkeji to:
naleznosci;

opfaty roczne;

oplaty za zezwolenie na wycigcle drzew.

Pyt 25
Odp. a
Cdp. b

Odp. ¢

Kiedy powstajg przestanki do zwraty wywtaszczonej nieruchomossi, ktéra stala sig zbedna na cel okreslony w decyzji o
wywiaszczeniu? )

po uplywie 5 lat liczac od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala sig ostateczna, jezeli w tym czasie nie rozpoczeto prac
zwigzanych z realizacja celu okreslonege w tej decyzji; ‘

po uptywie 10 lat liczac od dnia, w kidrym decyzja o wywlaszezeniu stala sig ostateczna, jeeli w tym czasie nie zostat zrealizowany
cel okreslony w tej decyzji;

przestanki takie nie powstaja, dopdki aktualny wlasciciel nieruchomosci nie zawiadomi poprzedniego wiasciciela Iub jego
spadkobiercow o rezygnacji z realizacji celu okreslonego w decyzji o wywlaszezeniu.

Pyt 26

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$é sa;

warto$é katastralna lokalu - jeZeli zostata ustalona;
oznaczenie ksiggi wieczystej;
liczba izb wchodzacych w skiad lokalu.

Pyt 27

Qdp. a
Qdp. b
Odp. c

Ograniczonymi prawami rzeczowymi nie sg:

hipoteka. zastaw;
uzyczenie, zastaw,
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Izbg w rozumieniu ewidencji gruntéw i budynkéw jest pomieszczenie w lokalu mieszkalnym:

o powierzchni nie mnigjszej niz 4 m2, z bezposrednim oswietleniem dziennym w Scianie zewnqtrznej‘budynku;
kuchnia o powierzchni powyzej 6 m2 z oknem wychodzgcym na podworze;
przedpokdj.

Pyt 28

Odp. a
Qdp. b
Odp. c

W jakiej formie prawnej ustanawia sig odrebna wiasnosé lokall w budynkach wiglolokalowych?

decyzja wiasciwego organu;
orzeczenia sadu znoszacego wsplohwiasnose;
w drodze jednostronnej czynnoécl prawnej wilasciciela nieruchomosci.

Pyt 30

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Grubizna drewna fo drewno o $rednicy w ciefszym koficu bez kory, co najmniej:
5cm;

7cocm;

10 cm.

Pyt 31

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

W granicach okrelonych przez spoleczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu, wiasnosé gruntu rozciaga sie na przestrzefi:

nad powierzchnig gruntu;
pod powierzchnig gruntu;
tylko na powierzchni gruntu.

Pyt 32

Cdp. a
Odp. b
QOdp. ¢

W analizie oplacalnesci przedsigwzigé inwestycyjnych stopa dyskontowa jest interpretowana jako wymagana stopa zwrotu. Jest
ona:

zawsze wyzsza od rynkowej stopy zwrotu;

uzalezniona od inflacji;

zalezna od ryzyka zwigzanego z konkretng inwestycja.

Pyt 33

Qdp. a
Odp. b
Odp. c

Speinienie wymagan przewidzianych dla lokalu samodzielnego stwierdza starosta w formie:

decyzji;
zaswiadczenia;
postanowienia.

Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Wycene nieruchomosci w podejsciu dochodowym mozna wykona¢ w oparciu o:

dochody z czynszu najmu nieruchomosel;
dochody z czynszu dzierzawy nieruchomosci;
dochody z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomoséci,
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Pyt 35 Czy przed wydaniem przez wlasciwy organ decyzji 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycjt drogowsj, wojt, burmistrz albo prezydent

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

miasta musi wydaé odrebng decyzje zatwierdzajaca podzialy nieruchomosci, ktore tylko w czesci znajdujg sig w pasie drogowym?:
tak, gdyz zatwierdzanie podzialdw nieruchomosci naleZy, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, do
kompetencji wojta, burmistrza albo prezydenta miasta;

nie, gdyz decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestygji drogowe] zatwierdza réwniez podziaty nieruchomosci;
nie, gdyz podziatdw nieruchomosci w ogdle nie zatwierdza sig zadna decyzja.

Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Stosujac do wyceny nieruchomosci metodg zyskow, do obliczen nalezy przyjac:

zysk z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomogci pomniejszony o pustostany;
20% zysku z dzialalnoSci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;

dochéd z nieruchomosci obliczeny jako udziat wynajmujacego w dochodach uzytkownika prowadzagcego dziatalnosé gospodarczg
na nieruchomosci.

Pyt 37

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Tabela elementéw scalonych powinna zawierac:

specyfikacjg techniczng ST lub 58T;
¢j - cene jednostkowg roboty zagregowane;;
wyszczegblnienie zagregowanych rodzajow robdt wraz z kosztami

Pyt 38

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Zgodnie z "Prawem budowlanym" rozbiérka budynku mieszkalnego o wysokosci 9 m niewpisanego do rejestru zabytkow wymaga:

pozwolenia na rozbiorke;
zgloszenia o rozpoczeciu rozbiorki;
wystarczajacy jest wpis kierownika rohét w dzienniku budowy.

Pyt 39

Odp. a
OCdp. b
Odp. ¢

Daty istotne w procesie wyceny nieruchomosci, to:

data, z ktérej przyjgto stan nieruchomosci;
data, z ktérej przyjeto poziom cen nisruchomosci;
data zawarcia umowy © wykonanie wyceny.

Pyt 40

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Dokonujac oceny stopnia zuzycia technicznego budynku uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednid:

okres uzytkowania i okres trwatosci poszczegolnych rodzajéw robot lub elementéw;
jakosé wykonawstwa, sposob eksploatacii;
ucigzliwosé halasu spowedowana duzym natezeniem ruchu ulicznego.

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych moze dokonaé zamiany lasow, gruntdw lesnych i innych nieruchomosci
pozostajacych w zarzadzie Lasow Parstwowych na lasy, grunty lesne | inne nieruchomosci w przypadkach uzasadnionych
potrzebami i celami gospodarki lesnej: )

po uzyskaniu opinii nadlesniczego;

za zgodg Dyrektora Generalnego Laséw Parnstwowych;

po ich wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego.

Pyt 42

Odp. a
Odp. b

Qdp. ¢

Czy zalicza sig wartos¢ $wiadezen pienieznych poniesionych przez wiasciciela nieruchomosci, na poczet oplaty adiacenckiej z
tytufu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego wybudowaniem urzadzenia infrastruktury technicznej?

tak;

nie, gdyz wartos¢ tg zalicza sie na poczet réznicy wartosci jaka nieruchomo$é miata przed wybudowaniem urzadzenia | po jego
wybudowaniu;

tak aie tylko 50% wartosci Swiadczen.

Pyt 43

Odp. a
Odp. b
QOdp. c

Okreslajac warto$é nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem garazu w podejsciu dochodowym do wydatkéw operacyinych
nalezy zaliczyé:

padatek lokalny od powierzchni dziatki gruntowej;
podatek lokalny od wartosci odtworzeniowe] garazu;
koszty konserwacji garazu,

Pyt 44

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Stosownie do ustawy o wlasnosci lokali zarzadee przymusowego.

ustanawia sad;
ustanowienie zarzadcy przymusowego przez sad moze nastapi¢ na zadanie kazdego wlaéciciela lokalu;
ustanawia wspdlnota mieszkaniowa.
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Pyt45 Dla potrzeb ezgekuciji z nieruchomosci sumg oszacowania nigruchomosci ustala sig wediug:

Odp. a cen uzyskiwanych w obrocie;

Odp. b przecigtnych cen sprzedaZzy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomogei w dniu
oszacowania nieruchomosci;

Odp. ¢ rynkowych cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomosci wedhug stanu z daty postanowienia o wszczeciu egzekud)i.

Pyt 46 Elastycznodé cenowa podazy jest wieksza:

Odp. a wkrétkim okresie;
Odp. b w dlugim okresie;
Odp. ¢ nie ma to znaczenia.

Pyt47 Komu przystuguje ustawowe prawo pierwszeristwa w nabyciu na wiasno$é nieruchomosci Skarbu Paristwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego?

Odp. a najemey lokalu mieszkainego, jezeli najem zostal nawiazany na czas nieoznaczony;

Odp. b poprzedniemu wiascicielowi zbywanej nieruchomodci, ktéry zostat pozbawiony prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5
grudnia 1890 r. pod warunkiem zioZenia stosownego wniosku zgodnie z przepisami ustawy ¢ gospodarce nieruchomaogciami:

Odp. ¢ ka*demu posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci.

Pyt48 Zgodnie z normeg PN - ISO 9836 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie” powierzchnia pomieszczenia o wysokosei 2,1 m |
wielkosci rzutu podiogi 20 m2, wynosi:

Odp.a 20 m2;

Odp.b 15 m2;

Qdp. ¢ 10 m2. ) -

Pyt49 Czy posiadacz nieruchomosci , ktory w dobre| wierze posiada jg nieprzerwanie od lat pietnastu, moze skutecznie uzyskac prawo
wiasnoécl te] nieruchomosci przez zasiedzenie?

Odp. a nie moze, gdyz minimalny okres zasiedzenia wynosi dwadziescia lat;

Odp. b moze, jezeli podczas biegu zasiedzenia nastgpilo przeniesienie posiadania , a po doliczeniu okresu posiadania poprzednika ,
laczny okres posiadania w dobrej wierze wyniesie co najmniej dwadziescia lat; _

Odp. ¢ nie moze, gdyz doliczenie okresu posiadania jego poprzednika jest niemoZliwe, poniewaz posiadanie jest prawem niezbywalnym.

Pyt50 Zasobem nieruchomoéci Skarbu Panstwa, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
gospodaruje:

Odp. 2 wojewoda;

Odp. b marszatek wojewbdziwa w ramach zadan z zakresu administracji rzadowej;

Odp. ¢ starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadows;.

Pyt51  Wartosé gruntu lesnego bez drzewostanu mozna okresli¢ wykorzystujac podejscie:

Odp. a poréwnawcze;
Odp. b inwestycyjne;
Odp. ¢ mieszane.

Pyt52  Zmiang danych objetych ewidencja gruntéw i budynkéw organowi prowadzacemu kataster, obowigzane sg zglaszaé podmioty
{jezeli w wyniku ich dziatarh zmiany wystapia}):

QOdp. a notariusze;

Odp. b organy administracji publicznej;

Odp. ¢ uzytkownicy wieczysci, — — N

Pyt33  Na jakiej podstawie wladciwy organ stwierdza, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosel gruntowych stanowiacych wiasnosé Skarbu
Paristwa | wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego, oddanych w uzytkowanie wieczyste, ulegla zmianie?

Odp. a na podstawie wlasnej obserwagji ynku nieruchomosci;

QOdp. b na podstawie wskaznikow przeliczeniowych publikowanych przez GUS;

Odp. ¢ na podstawie operatdw szacunkowych wykonanych przez rzeczoznawcdw majatkowych.

Pyt 54  Amortyzacja srodkéw trwatych oznacza:

Odp. a wielkos¢ nakfadéw niezbednych na rementy i konserwacje;
Odp. b rozlozenie obeigZzenia finansowego w czasie;
Odp. ¢ wielkos¢ utraty wartosci rynkowej Srodka trwalego.
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Pyt 55 Przy szacowaniu drzewostanu lesnego technikg wskaznikowa, niezbedne sa m.in. takie dane jak:

Odp. a sklad gatunkowy drzewostanu;
Odp. b przecigtna pierénica drzew;
Odp. ¢ bonitacja drzewostanu.

Pyt 56 Ktére ceny uzyskane w przetargu moga by¢ przyjete do wyceny podejsciem porownawczym?

Odp. a ceny sprzedazy nieruchomosci, w kidrych cena zostata rozlozona na raty;

Odp. b te, ktdre nie odbiegajg o wigcej niz 20% od cen przecigtnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne;

Odp. ¢ wszystkie, gdyZ sa to takZe ceny uzyskane na wolnym rynku. -

Pyt 57 Nieruchomos$ci stanowiace wlasnosé Skarbu Parstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, objete wnioskiem o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej, nie mogg b_yr.': przedmiotem obrotu z dniem:

Odp. a zawiadomienia 0 wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestyciji drogowej;

Odp. b wydania decyzji ¢ zezwoleniu na realizacje inwestyc|i drogowej;

Odp. ¢ w kibrym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stala sig ostateczna.

Pyt 58 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu powlatowym i gminnym prowadzi:

Odp. a starosta;
Cdp. b wojew_oda;
Odp. ¢ wéijt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 58 Tre$é mapy ewidencyjnej stanowia m.in. nastepujace elementy:

Qdp. a granice dziafek;
Odp. b kontury klas bonitacyjnych, ustalone w wyniku gleboznawczej klasyfikacji gruntéw i ich oznaczenia;
Qdp. ¢ granice rejondw statystycznych i ich oznaczenia.

Pyt60 Potencjalny dochéd brutto, pomniejszony o straty wynikajace z pustostanow i zaleglosci czynszowych, to:

Odp. a efektywny dochad brutto;
Qdp. b dochéd netto z nieruchomosci przed eodliczeniem podatku;
Odp. ¢ dochéd operacyjny netto powigkszony o wydatki operacyjne.

Pyt61 Stan zerowy w budynku podpiwniczonym mieszkalnym obejmuje nastgpujgce elementy:

Odp. a wykopy, fundamenty, Sciany piwnic wraz z izolacja, strop nad piwnica, zasypanie wykopow,
Odp. b tylko fundamenty, éciany piwnig, strop nad piwnicg;
OCdp. ¢ wylacznie fundamenty. - .

Pyt 62 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywtaszczenie pod realizacje inwestycji drogowej, w
przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomoéci nie zanotowano transakeji nieruchomosciami podobnymi, rzeczoznawca
majatkowy:

Odp. a powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;
Odp. b nie moze rozszerzaé obszaru badania rynku i powinien okresli¢é wartoéé odtworzeniowa nieruchomosci;
Odp. ¢ powinien odstgpic¢ od wyceny nieruchomoséci,

Pyt 83 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosgci wynosi 10 000 z1. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. Zatem wartosé tej
nieruchomosci wynosi:

Odp. a 125 000 =zt;

Qdp. b 80000z,

Odp. ¢ 100 000 zt.

Pyt84 W dokumentach ksiggowych dewelopera nieruchomoéci przeznaczone do sprzedaZy sg ujmowane w!

Odp. a $rodkach trwatych;
Odp. b nieruchomosciach inwestycyjnych;
Odp. ¢ rzeczowych aktywach obrotowych.

Pyt65 Jakie czynnosci prawne moga byé zastosowane przy wyodrebnianiu wiasnosci Jokali w budynkach wielolokalowych?

Odp. 2 zawarcie umowy cywilnoprawnej w formie aktu notarialnego;
Odp. b dokonanie czynnosci cywilnoprawnej przez wlasciciela budynku w dowolnej formie;
Odp. ¢ uzyskanie orzeczenia sadu w sprawie zasiedzenia wlasnosci lokalu.
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Pyt 66

QOdp. a
Odp. b
QCdp. ¢

Wszczecie postepowania dotyczacego wywlaszczenia nieruchomosci ujawnia sig w:

katastrze nieruchomosci;
w ksiedze wieczystej, ale tylko za zgoda whasciciela nieruchomosci.
ksiedze wieczystej nieruchomosci;

Pyt 67

Odp. a
Qdp. b
Qdp. c

W Swietle ustawy © podatku od spadkéw i darowizn, za powlerzchnig uzytkowa budynku uwaza sig powierzchnie mierzong po
wewnegtrznej dlugoséci $cian pomieszezen na wszystkich kendygnacjach podziemnych | naziemnych z wyjatkiem:

powierzchni piwnic;

powierzchni klatek schodowych;
powierzchni szybdw dZwigow.

Pyt 68

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Przy okreslaniu stopnia zuzycia technicznego budynku uwzglednia sie:

postep technologiczny w budownictwie;
jakosé wykonawstwa robét budowlanych;
przeprowadzone remonty i konserwacje.

Pyt 69

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami jednostka organizacyjna jest:

jednostka samorzadu terytorialnego;
paristwowa lub samorzadowa jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej;
zwigzek organizacji zawodowych.

Pyt 70

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Kogo uwaza sig za cudzoziemca przy realizacji przepiséw ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw?

obywateli polskich zaliczonych do mnigjszosci narodowych;
osobeg fizyezng nie posiadajace obywatelstwa polskiego, ale posiadajaca prawo statego pobytu w Polsce;
0sobg prawna posiadajacy stalg siedzibg w Polsce, ale wykonujaca prace poza granicami Polski.

Pyt 71

Odp. a
Odp. b
QOdp. c

Obiekt mate] architektury o np.:

kapliczka;
wodotrysk;
smietnik.

Pyt 72

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W jakiej formie (jakim dokumentem) starosta udziela zezwolenia na czasowe zajgcie nieruchomosci w celu wybudowania na te|
nieruchomosci urzadzenia infrastruktury technicznej?
decyzji administracyjnej;

postanowienia;

uchwaly.

Pyt 73

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Oceny prawidiowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje:

organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;
Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;
Minister Infrastruktury i Budownictwa.

Pyt 74

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Z obowigzku sporzadzenia charakterystyki energetycznej budynku zwolnieni sg wiasciciele budynkdw:

wolnostojacych o powierzchni uzytkowe] ponizej 50m2;

przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dluzszym niz 3 lata;
gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajacym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nigodnawialng energie pierwotna nie
wyzszym niz 50 kWh/(m2 x rok).

Pyt 75

Odp. a
Odp. b
Odp.c

W procedurze wyceny nieruchomogéci zakres cenowy AC na podstawie transakeji nieruchomosci podobnych okreéla sie:

w podejsciu porownaweczym, metoda poréwnywania parami;
w pedejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej; _
z uwzglednieniem odpowiednich cen transakeyjnych przed ich aktualizacja na datg wyceny.

Pyt76

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Jaki obowigzek cigzy na osobie, na rzecz ktérej dokonuje sie zwrotu wywiaszi:zonej nieruchomosci, jeZeli zZwrotu tej nieruchomosci
dokonuje sig w stanie polepszonym?

powinna dopfacié podmiotowi dokenujacemu zwrotu wywtaszezonej nieruchomosci, kwote réwna wartosci polepszenia;

nie ponosi Zadnych dodatkowych $wiadczen, gdyz wywtaszczenle nieruchomosci nastapilo wbrew jej woli;

powinna doplaci¢ podmiotowi, ktéry dokonuje zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, kwotg ryczattows (stata) réwna 50% aktualne
wartoéci zwracane] nieruchomosci.
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Pyt 77  Ktory z ponizszych elementéw budynku jest elementem konstrukeyjnym:

Odp. a fundament;
QOdp. b éciana dzialowa;

Odp. ¢ strop.
Pyt 78  Przy wycenie nieruchomosci w celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosel, wartosé nieruchomosci okresla
sig przyimujac:

Odp. a stan nieruchomoscl przed podzialem, na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci | poziom cen na dziefi w
ktérym decyzja o zatwierdzeniu podziatu stafa sig ostateczna ;

Odp. b stan nieruchomosci pe podziale na dzien, w ktdrym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala sie ostateczna i poziom
cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej;

Odp. ¢ stan nieruchomosci przed podziatem i po podziale na dzien wydania decyzji © ustaleniu oplaty adiacenckisj.

Pyt79  Wartosé rynkowa nieruchomosci zabytkowej (palac), mozZe byé okreslona w zaleznoséci od dostepnoéci danych z rynku
nieruchomosci wedlug:

Odp. a podejscia poréwnawczego;

Odp. b podejscia dochodowego;

Cdp. ¢ podejScia kosztowego, metody kosztéw zastapienia.

Pyt 80 Czy mozna dokonat wywlaszczenia nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania?

Qdp. a mozna, gdyz wywlaszczenie nastgpuje na cel publiczny;
Odp. b mezna, jezeli osoby wywtaszczane nie zlozg wniosku o ustalenie odszkodowania;
Odp. ¢ nie mozna, gdyz ustalenie odszkodowania z urzedu jest obowigzkowe.

Pyt 81 Wysokosé odszkodowania z tytutu obnizenia wartosei nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego:

Qdp. a ustala sig na dzien sprzedazy nieruchomosci;
Odp. b stanowi réznice migdzy wartoscig nieruchomosci po uchwaleniu planu migjscowego a jej wartoscia okreslong wy. faktycznego

sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem;
Odp. ¢ ustala sie na dzien uchwalenia planu migjscowego.

Pyt 82 wWskaZnik szacunkowy gruntu zadrzewionego (zadrzewienie $rédpolne) w podejsciu mieszanym wyraza sig w:

Odp. a dt ziarna zyta;

Odp. b m3drewna;

QOdp. ¢ m3 So tartacznej Il klasy jakosci.

Pyt 83 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci po uchwaleniu planu migjscowego dla potrzeb ustalenia oplaty planistycznej,
rzeczoznawca majatkowy uwzglednia:

Odp. a przeznaczenie terenu na dzien podjgcia uchwaly przez Radg Gminy o uchwaleniu planu miejscowego;

Odp. b przeznaczenie terenu na dzien, w kidrym plan miejscowy staf sie prawem miejscowym;

Odp. ¢ poziom cen na dzien wydania decyzji o oplacie planistycznej.

Pyt 84 Amortyzacji podatkowej podiegaja:

Odp. a kazde spdldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokaiu;
Odp. b tylko spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, nabyte jako nadajace sig do gospadarczego wykorzystania;
Odp. ¢ budynki sluzgce dziatalnodci spoteczno - wychowaweze], prowadzone] przez spdldzielnie mieszkaniowe.

Pyt 85 Umowa najmu nieruchomosci zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego powinna by¢ zawarta na pismie, gdy czas jej trwania
wynosi co najmniej:

Odp. a jeden rok;

Odp. b trzy lata;

Odp. ¢ pdf roku.

Pyt86 W razie podzialu nieruchomoscel wiadnacej, stuzebnosé:

Odp. a utrzymuije sie w mocy na rzecz kazdej z czesci utworzonych przez podziat;
Odp. b utrzymuje sie w mocy jedynie na rzecz czesci utworzonych przez podzial, ktdrych zwigksza uzytecznosé;
Qdp. ¢ wygasa.

Pyt87  Wartoéé katastralng gruntu ustala sie:

Odp. a na podstawie map taksacyjnych;
‘Odp. b dla nieruchomosci gruntowej - {aczng, wartosé dziatek wohodzgcych w skiad nisruchomosci;
Odp. ¢ dla kazdej dziatki ewidencyjnej
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Pyt83 Wilasciciel nieruchomosci przylegte] do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwié dostep do wody na potrzeby:

Odp. a wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod;
Odp. b dla ustanowienia znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzer pomiarowych;
Odp. ¢ dla ustanowienia miejsc biwakowych i rekreacyjno-wypoczynkowych,

Pyt89  Przy sporzagdzaniu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wartoéé nieruchomosci reprezentatywnych
okresla sie:

Odp. a z wykorzystaniem cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych;

Odp. b dla kazdego obszaru o jednorodnym przeznaczeniu;

Odp. ¢ dla catego obszaru objetego nowym planem miejscowym.

Pyt 90 Decyzje o warunkach zabudowy wydsje:

Odp. a waijt, burmistrz, prezydent miasta dla inwestycji gminnych;
Odp. b starosta dla inwestycji ponadloklanych;
Odp. ¢ wojewoda dla inwestydji realizowanych na terenach zamknigtych.
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