CYINA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-03-15

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sig 7 trescia pytan i odpowiedzi. Kod: m

Pyt 1 W zapisach ksiegowych firmy, spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ujmowane:

Odp. a w wartosciach niematerialnych i prawnych;

Odp. b na kontach pozabilansowych;

Odp. ¢ w $rodkach trwatych. L o ]

Pyt2  Zgodnie z ustawa o charakterystyce energetycznej budynkéw, $wiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez okres:

Odp. a 15 lat;

Odp. b 10 lat;

Odp. ¢ 5 lat. - L L

Pyt 3 Zgodnie z ustawa o charakterystyce energetycznej budynkéw osoba, ktéra sporzadzita swiadectwo charakterystyki energetycznej
ma obowigzek przechowywaé to $wiadectwo przez okres:

Odp. a ustawa nie okresla takiego okresu:

Odp. b 151at;

Odp. ¢ 10 lat.

Pyt 4 Informacje z ewidenciji gruntéw i budynkéw zawierajgce dane osobowe wydaje sie na zadanie:

Odp. a wtascicieli oraz 0séb i jednostek organizacyjnych wtadajacych gruntami, budynkami lub lokalami, ktorych dotyczy udostgpniany
zbidr danych lub wypis;

Odp. b organdéw administracji publicznej albo podmiotéw niebedacych organami administracii publicznej, realizujacych, na skutek
powierzenia lub zlecenia przez organ administracji publicznej, zadania publiczne zwiazane z gruntami, budynkami lub lokalami,
ktorych dotyczy udostepniana informacja.

Odp. ¢ innych podmiotéw, ktére majg interes prawny w tym zakresie.

Pyt 5 Spory w sprawach dotyczacych roszezeri o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci w wyniku zmiany planu
miejscowego, rozstrzygaja:

Odp. a rada gminy;

Odp. b sady administracyjne;

Odp. ¢ sady powszechne. e

Pyt 6 W przypadku zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa z
zapewnieniem dzierzawcy prawa kupna dzierzawionej nieruchomosci, najpézniej z uptywem okresu na jaki zostata zawarta umowa,
czynsz roczny okresla sie w wysokosci:

Odp. a réwnowaznosci pienieznej odpowiedniej ilosci pszenicy;

Odp. b 3% wartosci nieruchomosci;

Odp. ¢ réwnej sumie wartosci nieruchomosci podzielonej przez liczbe lat na ktdre zostata zawarta umowa dzierzawy i oprocentowania

___ niesplaconej czesci tej wartoéci. - - - - -
Pyt7 Na ceng drewna sredniowymiarowego sprzedawanego przez nadlesnictwa wplywa:

Odp. a grupa surowca;

Odp. b podgrupa surowca;

Odp. ¢ gatunek. - - B

Pyt 8 Warto$¢ wskaznika szacunkowego gruntéw rolnych zalezy od:

Odp. a pofozenia w okregu spisowym;

Odp. b rodzaju uzytku rolnego;

Odp. ¢ klasy bonitacyjnej gruntu. L - -

Pyt 9 Nieruchomosci zadrzewione i zakrzewione polozone w strefie zainwestowania miejskiego, udostegpniane publicznie, w przypadku
braku cen rynkowych, rzeczoznawca majatkowy szacuje:

Odp. a odrebnie grunt oraz zadrzewienia i zakrzewienia;

Odp. b grunt w wysokosci 50% wartosci gruntéw o przeznaczeniu przewazajacym wsrod gruntéw przyleglych:

Odp. ¢ zadrzewienia wg wartosci drewna. - - - - -

Pyt 10  Ktéra z ponizszych miar nadaje sig do badania rozkiadu cech jakoéciowych:

Odp. a modalna;

Odp. b mediana;

Odp. ¢ srednia arytmetyczna.
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Pyt 11 Dylatacja konstrukcyjna w budynku to $wiadome przerwanie ciagtosci elementow:

Odp. a fundamentow, cian, stropow, dachu;
Odp. b tylko fundamentéw;
Odp. ¢ _tylko fundamentéw i Scian nosnyeh.

Pyt 12 Kopig uchwalonego planu miejscowego, woijt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekazac:

Odp. a wojewodzie;
Odp. b staroscie;
_Odp.c_gminom sasiednim.

Pyt 13 W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac:

Odp. a tylko jednemu wnioskodawcy;
Odp. b wigcej niz jednemu wnioskodawcy;
Odp. ¢ tylko wiascicielowi nieruchomosci.

Pyt 14  Papiery wartosciowe, stanowigce wspolwlasnoéé, moga przynosic:

Odp. a staly dochdd z zainwestowanego kapitalu;
Odp. b dochdd w postaci dywidendy;

 Odp. ¢ zysk kapitalowy w wyniku wzrostu cen giefdowych.
Pyt 15 Krzywa podazy oznacza:

Odp. a zalezno$c migdzy wielkoscia podazy a wysokoscia podatkow;
Odp. b zaleznos¢ miedzy wielkoscig podazy a wielkoscig popytu na dane dobro;
Odp. ¢ zaleznosé miedzy wielkoscia podazy a ceng danego dobra przy zalozeniu ceteris paribus.

Pyt 16 W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, pod pojeciem "dziatki budowlanej" nalezy rozumieg:

Odp. a zabudowang dziatkg gruntu, ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonaine korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dzialce;

Odp. b nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie W
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych;

_Odp. c_dziake eW!@cvinastjn%ia_%ﬂag_wﬁsﬁrgr_umuiednomdﬂEdﬂ?—glede@@ﬂw&@ﬂ_'@ﬂ granicznymi.

Pyt 17  Jednostke rejestrowa gruntéw tworza;:

Odp. a dzialki potozone w granicach jednego obrebu, wechodzace w skiad jednej nieruchomosci;
Odp. b dziatki polozone w granicach jednego obrgbu, wehodzagse w skiad kilku nieruchomosci;
Odp. c_dzialki poiozone w granicach kilku obrebéw nalezace do jednego wiadajacego.

Pyt18 Do uzytkowania budynku jednorodzinnego, wybudowanego zgodnie z pozwoleniem na budoweg, mozna przystapic:

Odp. a tylko po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
Odp. b po uptywie 21 dni od dorgczenia wiasciwemu organowi zawiadomienia o zakofczeniu robot budowlanych, jezeli organ nie zglosi
sprzeciwu,
Odp. c_po uplywie 14 dni od doreczenia wiasciwery organowi zawiadornienia o zakonczeniu fobot JeZell organ nie zgiosi sprzeciwu.

Pyt 19  Ograniczonym prawem rzeczowym jest:

Odp. a hipoteka, zastaw;
Odp. b sluzebnosé i uzytkowanie;
Odp. ¢_najem iuzyczenie.

Pyt20 Dokonujac wyceny uprawy lesnej technika szczegolowa uzyskuje sie wartosc:

Odp. a odtworzeniowa;
Odp. b rynkowa;
L

Pyt21 Mapy ewidencji gruntow sporzadzane sa w skali:

Odp. a 1:1000;
Odp. b 1:2000;
Odp. ¢ 1:5000.
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Pyt22  Stosownie do ustawy o wtasnosci lokali zarzadce przymusowego ustanawia sad:
Odp. a w niektérych przypadkach okreslonych w ustawie o wiasnosci lokali na zadanie dotychczasowego zarzadcy;
Odp. b na zadanie kazdego wlasciciela:
QOdp. ¢ na zadanie wigkszosci wlascicieli lokali, liczonej wedtug wielkosci udziatéw. o o o
Pyt23  Giéwnymi parametrami dziatki gruntu, by byla dziatkg budowlang wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sa:
Odp. a wielkosé:
Odp. b wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej;
Odp. ¢ istnienie zabudowy. - - L -
Pyt24  Czy wtascicielowi gruntow zalanych woda podczas powodzi przystuguje od wtasciciela wody odszkodowanie z tego tytulu?
Odp. a przysluguje, jezeli szkody z tego tytutu powstaly na skutek zaniedban wiasciciela wody;
Odp. b nie przystuguje w zadnym przypadku, gdyz powédz jest zdarzeniem losowym niespowodowanym przez wlasciciela wody;
Odp. ¢ przystuguje, ale tylko w odniesieniu do gruntdw lezacych w granicach polderu przeciwpowodziowego.
Pyt25  Przy okre$laniu wartosci szkody, jako rekompensaty za utracone korzyéci z nieruchomosci w okresie budowy infrastruktury
technicznej, wykorzystuje sie migdzy innymi dane dotyczace:
Odp. a okresu (czasu) budowy;
Odp. b sposobu realizaci;
Odp. ¢ sposobu wykorzystania nieruchomosci. - -
Pyt26  Jak powinien zareagowac starosta w sytuaciji , gdy istnieje konieczno$é zapobiezenia znacznej szkodzie spowodowanej sita, wyzszg
lub katastrofg
Odp. a powinien w drodze decyzji udzielié zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy
Odp. b powinien w drodze decyzji udzielié zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci do czasu ustania przyczyny , ktéra spowodowata
wydanie decyzji
Odp. ¢ powinien wyptaci¢ odszkodowanie osobom . ktére poniosty szkody na skutek wydania decyzji zezwalajacej na czasowe zajecie
e nieruchomosci - - o
Pyt27  Roszczenia o odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem badz zmiang istniejgcego planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego ,w przypadku zbycia nieruchomosci, mozna zgtaszac w terminie:
Odp. a 2 latod dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly sig obowigzujace;
Odp. b 3 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly sie obowigzujace;
Odp. ¢ 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowabo jego zmiana staly sie obowiazujgce. -
Pyt28 Rzeczoznawca majatkowy w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych podlega:
Odp. a odpowiedzialnosci zawodowej okreslonej w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b odpowiedzialnosci cywilnej okreslonej w Kodeksie cywilnym;
Odp. ¢ odpowiedzialnoéci karnej okreslonej w Kodeksie karnym. - - - I
Pyt29  Rejestr cen nieruchomosci, okreslonych w aktach notarialnych prowadzi:
Odp. a wéjt, burmistrz;
Odp. b prezydent miasta na prawach powiatu;
Odp. ¢ starosta. L - - -
Pyt30  Oplata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci moze byc ustalona:
Odp. a gdy podziat zostat dokonany z urzedu:
Odp. b gdy podziat dokonat whasciciel nieruchomosci:
Odp. ¢ tylko gdy podzial zostat dokonany zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Pyt 31 W jakiej formie (rodzaj dokumentu) starosta orzeka o wywlaszczeniu nieruchomoséci?:
Odp. a decyzjg administracyjna;
Odp. b postanowieniem;
Odp. ¢ zarzadzeniem. L ) L
Pyt 32 Woijt, burmistrz albo prezydent miasta uzgadnia projekt planu miejscowego w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i
samorzgdowych z:
Odp. a wojewoda;
Odp. b zarzgdem wojewddztwa:
Odp. ¢ zarzadem powiatu.
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Pyt 33  Towary w bilansie zalicza sig do:

Odp. a aktywow trwatych;
Odp. b aktywow obrotowych;
_Odp.c rezerw.

Pyt34 Formuta: Cjr = Rj + Mj + Kz + §j + Kpj + Zj stosowana jest:

Odp. a do wyliczenia ilosci roboczogodzin;
Odp. b do wyliczenia zysku wykonawcy,
Odp. ¢_przy ustalaniu ceny jednostkowe] robot.

Pyt35 Uproszczone plany urzadzania lasu sporzadza sieg dla:

Odp. a lasow stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa wchodzagcych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa o powierzchni
przekraczajacej 10 ha;
Odp. b las6w nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa niezaleznie od ich powierzchni;
_ Odp. c_laséw nie stanowiacych wiasnosai Skarbu Paristwa o powierzehni przekraczajacej 10 ha.

Pyt 36 Do budynkdw zamieszkania zbiorowego, w $wietle przepisow techniczno - budowlanych zalicza sig:

Odp. a dom studencki;
Odp. b dom rencistow;
_Odp. c_budynek mieszkalny wielorodzinny.

Pyt37 Wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejéciach:

Odp. a poréwnawczym, dochodowym, mieszanym;
Odp. b poréwnawczym, dochodowym;
_ Odp. c_poréwnawczym, dochodowym, korygowania ceny Sredniej. _

Pyt 38  Stosowanymi przez inwestorow miernikami efektywnosci inwestyciji sa:

Odp. a kurs ztotego w stosunku do podstawowych walut;
Odp. b wewnetrzna stopa zwrotu (IRRY);
_Odp. ¢ wartosé biezaca netto (NPV).

Pyt39 W podejéciu porownawczym wyceny nieruchomosci wyrdznia sig m.in. metode:

Odp. a ceny $redniej;
Odp. b pordwnywania parami;
_Odp. c_analizy statystyoznej rynku.

Pyt 40 Dla celéow przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, wartosé tego prawa okresla sig:

Odp. a na podstawie cen transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp. b jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wlasnosci i wspétczynnika korygujacego
wedlug wzoru zamieszczonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosai i sporzadzania operatu
szacunkowego;

Odp. ¢ na podstawie wzajemnych relacji pomigdzy cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego a cenami

" nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci uzyskanymi przy transakejach dokonanych na innych rynkach nieruchomosci.

Pyt41  Warto$é gruntow, o ktore pomniejsza sie naleznosé z tytutu ich wylaczenia z produkgji rolnej ustala sig na date:

Odp. a wydania decyzji przez staroste o pozwoleniu na budowe;
Odp. b faktycznego wylaczenia tych gruntow z produkgii;
Odp. ©_uchwalenia przez rade gminy planu miejscowego, w kiérym grunty te zostaly przeznaczens ia osgple:

Pyt 42 W planowaniu przestrzennym przez "dobra kultury wspélczesnej" nalezy rozumied:

Odp. a obiekty uznane za zabytki;
Odp. b niebedace zabytkami pomniki;

_Odp. ¢_niebedace zabytkami zalozenia urbanistyczne | krajobrazowe.
Pyt 43 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie okreslenia wartosci:

Odp. a rynkowej;
Odp. b katastralnej;
Odp. ¢ odtworzeniowej.
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Pyt 44 Rentownosc obligacji o oprocentowaniu statym:

Odp. a zakiada reinwestycje odsetek po stopie wolnej od ryzyka;

Odp. b jest to stopa wyznaczona formutg wewngtrznej stopy zwrotu (IRR);

Odp. ¢ jesttoiloraz oprocentowania obligacji oraz jej ceny rynkowej. L
Pyt 45  Dyrektor Generalny Lasow Paristwowych moze przekazaé w uzytkowanie jednostce organizacyjnej lasy, grunty oraz inne

nieruchomosci, bez zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia na wniosek:

Odp. a ministra;

Odp. b zarzadu wojewddztwa:

Odp. ¢ wojta. ~

Pyt 46  Odszkodowanie za szkody powstate w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci w zwiazku z poddaniem ochronie

Odp. a
Odp. b
_Odp.c

obszaru na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ustala:

starosta w drodze decyzji;
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnaj;
wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 47

Odp. a
Odp. b

Przez obiekt budowlany nalezy rozumieé:

budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi:
obiekt matej architektury;
budowile. -

Odp. ¢
Pyt 48
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Poza technikg kapitalizacji prostej stosowang w podejsciu dochodowym, stopa kapitalizcji moze by¢ przydatna réwniez przy:

technice dyskontowania strumieni dochodu:;
okreslania stopy zwrotu z inwestycji;
okreslaniu wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 49

Odp. a
Odp. b
~Odp. ¢

Na dokumentacje budowy sktada sie:

pozwolenie na budowe;
dziennik budowy;
protokoty odbioréw czesciowych. - o =

Pyt 50

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

600 zt;
1884 zt;
za drzewa o piersnicy do 30 cm takiej opfaty sie nie wnosi.

Pyt 51

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Drzewostan So 40-letniej na nieruchomosci, pozostawionej na kresach wschodnich (mienie zabuzanskie) nalezy szacowad:

wytacznie wg kosztow wyhodowania;
wytacznie wg spodziewanych przyszlych korzysci;
wg kosztdéw wyhodowania i wg warto$ci drewna, przyjmujgc wynik wyzszy. )

Pyt 52

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy stosowaniu podej$cia dochodowego w celu okreslenia wartosci nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw uwzglednia sie:

dochody, jakie mozna osiagnaé z nieruchomosci:
ograniczenia i koszty jakie nalezy ponosic¢ ze wzgledu na objgcie nieruchomosci ochrona konserwatorska;

iej potozenie w okregu podatkowym.

Pyt 53

Odp. a
Odp. b
ﬁOdp. G

Dla potrzeb naliczenia optaty z tytutu wykonywania trwalego zarzadu nieruchomoéci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa
mozna ustali¢ cene:

gruntu rolnego z uwzglednieniem stawek szacunkowych;

na podstawie wartosci rynkowej przedmiotu zarzadu;

w oparciu o wartos¢ okreslona wylacznie w podejéciu dochodowym.

Pyt 54

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Szacujgc wartosé rynkowa nieruchomosgci zabudowanej budynkiem biurowym, stanowiacym przedmiot 10 umdw najmu zawartych
na czas okreslony do 10 lat oraz pozostatych umow najmu z okresem trwania 2-3 lata, do wyceny nalezy stosowadé:

podejécie porownawcze;
podejscie dochodowe, technike kapitalizacji prostej, bez uwzglednienia warunkéw uméw najmu:;
podejscie dochodowe, techniei dyskontowania strumieni dochodéw (DCF).
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Pyt55 Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne z nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany na wniosek wtlasciciela, przechodza,
z mocy prawa odpowiednic na wiasnosé gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem:

Odp. a ujawnienia w ksiedze wieczystej praw gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne;

Odp. b w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomoéci stala sig ostateczna;

~Odp.c w ktorym orzeczenie sadu ogodgalqlierugorlcéci stalo sig prawomocne.

Pyt56 Powierzchnie uzytkowa budynku, dla potrzeb ustalenia podatku od nieruchomosci, oblicza sig zgodnie z:

Odp. a norma PN-ISO 9836;
Odp. b umowg PN-70/B-02367 (w Swietle surowych scian);
_Odp. ¢ _ustawa o podatkach i oplatach lokalnych.

Pyt57 Wskazniki szacunkowe gruntow lesnych, sa zalezne od:

Odp. a typu siedliskowego lasu;
Odp. b klasy gruntu lesnego;
_Odp. o_okregu podatkowego.

Pyt58 Rzeczoznawca majatkowy przekazuje wiasciwemu organowi prowadzacemu kataster nieruchomosci wyciag ze sporzadzonego
operatu szacunkowego w terminie:

Odp. a 1 miesigca;
Odp. b 2 miesigey;
_Odp. ¢_nie ma taklego obowiazku.

Pyt 59 Na potrzeby aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej do okreslenia jej wartosci stosuje
sig podejscie:
Odp. a dochodowe i pordwnawcze;
Odp. b pordéwnawcze;
_Odp. ¢_inne podejscia prowadzae do okreslenia wartoScirynkowel,

Pyt 60 Wartosé rezydualna nieruchomosci okreslana w technice DCF stanowi:

Odp. a wartoéé nieruchomosci okreslong po uptywie ostatniego roku przyjetego do dyskontowania strumieni dochoddw;
Odp. b pozostatosé bedaca réznica pomigdzy wartoscia rynkowg a kosztami budowy lub modernizacji nieruchomosci;
_ Odp. ¢ wartos¢ nieruchomosci obliczona jako skapitalizowany dochdd z ostaniego roku prognozy.

Pyt61 Ze wzgledu na zakres umocowania Kodeks cywilny rozroznia nastepujace rodzaje petnomocnictw:

Odp. a petnomocnictwo ogélne;
Odp. b pelnomocnictwo okreslajace rodzaj czynnosci;
Odp. ¢ pelnomocnictwo substytucyjne.

Pyt62 W przypadku okreslania wartosci odtworzeniowej budynku, zakres wyceny obejmuje:

Odp. a nieruchomos$é gruntowa zabudowana;
Odp. b budynek wraz z gruntem oddanym w uzytkowanie wieczyste;
_ Odp. ¢ budynek jako czesé skiadowa gruntu.

Pyt 63  Jakie czynnosci zalicza sig do czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu w budynkach liczacych ponad 7
samodzielnych lokali ?
Odp. a naprawy biezace dokonywane w nieruchomosci wspélnej;
Odp. b usuniecie awarii urzadzen wspdlnych;
_ Odp. ¢ _ustalenie wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy nieruchomo$ciwspoinej.
Pyt 64 Przedsiebiorca wedlug przepisow kodeksu cywilnego moze byé:

Odp. a osoba prawna;
QOdp. b osoba fizyczna;
Odp. ¢_paristwowa jednostka organizacyjna nie bedaca 0soba prawna i kidrej ustawa nie przyznaje zdolnosci prawnel.

Pyt 65 Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego dla wyceny nieruchomosci obcigzonej hipoteka, rzeczoznawca majatkowy powinien:

Odp. a zawiadomi¢ zleceniodawce wyceny 0 obciazeniu nieruchomosci hipoteka;
Odp. b odjaé kwote hipoteki od wartosci nieruchomosci;
Odp. ¢ przytoczyt w operacie szacunkowym zapisy z dziatu IV ksiegi wieczystej dotyczace obcigzenia nieruchomoéci hipoteka.
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Pyt 66 Potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego:

Odp. a moze dokonaé¢ wylgcznie rzeczoznawca majatkowy, ktory sporzadzit dany operat szacunkowy;
Odp. b moze dokonaé tylko raz;
Odp. ¢ mozna dokona¢ kilka razy.

Pyt 67 Rzeczoznawca majatkowy padlega wylgczeniu od udziatu w szacowaniu nieruchomosci, jezeli:

QOdp. a jest strong Iub pozostaje z jedna ze stron w takim stosunku prawnym, ze wynik wyceny moze mie¢ wplyw na jego prawa i obowiagzki
Odp. b prowadzi dziatalnosc¢ gospodarcza w tej samej gminie, w ktorej polozona jest wyceniana nieruchomosé;
_ Odp. ¢ osoba zinteresowana wyceng pozostaje wobec rzeczoznawcy w stosunku nadrzednosci stuzbowej.

Pyt 68 Podmiotami uprawnionymi do zadania rekompensaty z tytutu pozbawienia poprzez mpzp mozliwosci korzystania z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb sa:

Odp. a wilasciciele;

Odp. b posiadacze ograniczonych praw rzeczowych;

Odp. ¢ uzytkownicy wieczysci.

Pyt 69 Jak powinien postapi¢ podmiot zobowigzany do zaplaty odszkodowania za wywtaszezong nieruchomosc, jezeli dokonanie zaptaty
natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody?
QOdp. a wstrzymac sig z dokonaniem zaptaty do czasu ustania ww. przeszkaod;
Odp. b wplacié¢ odszkodowanie do depozytu sadowego;
_Odp. ¢ _przesta¢ odszkodowanie na adres podany w katastrze nieruchomosci.

Pyt 70  Przy obliczaniu dochodu efektywnego brutto w technice dyskontowania strumieni dochodéw uwzglednia sie m.in.:

Odp. a wskaznik pustostanéw i zaleglosci w ptaceniu czynszéw za wynajete powierzchnie;
Odp. b podatki i optaty zwigzane z posiadaniem nieruchomoséci;
Odp. ¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

Pyt 71 Cene decytony ziama zyta, stuzaca do okreslenia wartosci nieruchomosci rolnych w podejéciu mieszanym metodg wskaznikow
szacunkowych, rzeczoznawca uzyskuje z:

Odp. a komunikatu Prezesa GUS, w ktorym podano srednie ceny skupu ziarna Zyta przez ARIMR:

Odp. b rynku lokalnego;

Odp. ¢ _informacji uzyskanych z o$rodkdw doradztwa rolnego.

Pyt 72 Sposob zarzadu nieruchomoscig wspolng moze zostaé okreslony w umowie:

Odp. a o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu;
Odp. b zawartej w formie aktu notarialnego;
Odp. ¢ nie wymagajacej formy aktu notarialnego.

Pyt 73 Aport wniesiony do obcej spétki w postaci érodka trwalego powoduje w jednostce wnoszacej:

Odp. a zmniejszenie warto$ci srodkdw trwatych;
Odp. b wzrost kapitatu podstawowego;
Odp. ¢ wzrost wartosci inwestycji diugoterminowych.

Pyt 74  Wedtug ustawy o lasach, zmiana lasu na uzytek rolny jest dopuszczalna:

Odp. a w przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzeb wiascicieli lasdw;

Odp. b w stosunku do laséw niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa decyzje w sprawie zmiany wydaje starosta na wniosek
wiasciciela lasu;

Qdp. ¢ zmiana taka nie jest mozliwa.

Pyt 75 Metoda kosztéw odtworzenia czegsci skladowych gruntu polega na okresleniu kosztow:

Odp. a odtworzenia czesci sktadowej o tej samej funkgji, technologii i materiatow wykorzystanych w budowie;
Odp. b odtworzenia czesci sktadowej o tej samej funkcji, ale z wykorzystaniem aktualnych technologii i materiatow;
Odp. ¢ odtworzenia czesci sktadowej o podobnej kubaturze lub powierzchni uzytkowej.

Pyt 76  Przez okredlenie wartosci nieruchomosci, zgodnie z definicja w ustawie o gospodarce nieruchomoséciami, nalezy rozumieé
okreslenie wartosci nieruchomosci jako przedmiotu:

Odp. a prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. b prawa wlasnosci;

Odp. ¢ innych praw do nieruchomosci niz wtasno$c.
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F’yt 77 Wykorzystywane w podejscm kosztowym ceny wskaznikowe publikowane w specjalistycznych wydawnl{:twach nalezy
zaktualizowa¢ do lokalnego poziomu cen poprzez:

Odp. a wykorzystanie wskaznikdw zmiany cen publikowanych przez GUS;
Odp. b zastosowanie wylgcznie wspélczynnika tzw. regionalnego podawanego w niektorych specjalistycznych wydawnictwach;

Odp. ¢ zastosowanie wspdlczynnika korygujacego wynikajacego z porownania stawek roboczogodziny, kosztéw posrednich, stawki zysku
~wystepujacych na lokalnym rynku w stosunku do zatozen podanych w danym wydawnictwie.

Pyt 78 Na wartos¢ 1 hektara gruntu zadrzewionego i zakrzewionego, stosujac podej$cie mieszane metoda wskazmkow szacunkowych
zawsze wplywa:

Odp. a wskaznik szacunkowy odczytany z tabeli skorygowany o 50%;
Odp. b cena decytony ziarna zyta wzigta z rynku lokalnego;
Odp. ¢ potozenie nieruchomosci w okreslonym okregu podatkowym.

Pyt 79 W planie miejscowym okresla sig obowigzkowo m.in.:

Odp. a zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
Odp. b zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
Odp. ¢ wskazniki zagospodarowania terenu.

Pyt 80 Wspolnota mieszkaniowa powstaje:

Odp. a z mocy prawa z chwila wyodrebnienia pierwszego lokalu na nieruchomosci;
Odp. b z mocy prawa z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu w danej nieruchomosci;
Odp. ¢ na podstawie umowy zawarte przez whascicieli wyodrebnionych lokali.

Pyt 81 Dotychczasowa oplata roczna za uzytkowanie wieczyste wynosita 500 z} Zaktualizowana oplata zostata ustalona w wysokosm
1500 zt. W drugim roku od aktualizacji uzytkownik wieczysty wniesie optate roczng
w wysokosci:
Odp. a 1000z
Odp. b 1250 zk
Odp. ¢ 1500 zt.

Pyt82 Obowiazujacym standardem zawodowym rzeczoznawcéw majatkowych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
standard:
Qdp. a "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”;
Odp. b "Okreslenie wartosci ograniczonych praw rzeczowych";
_Odp. c "Wycena nieruchomosci drogowych"

Pyt 83 Wiaséciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzic Ksazke obiektu budowlanego dla:

Odp. a budynku zagrodowego;
Odp. b domku letniskowego;
Odp. ¢ budynku wielorodzinnego.

Pyt 84  Przy wycenie nieruchomoséci zastosowano metodq kosztéw |IkWIdaCJI Wartosc gruntu zostata okreslona na 20 000 zt. Koszty
rozbiorki stanowia 25% wartosci gruntu, a warto$é materialéw porozbidrkowych z uwzglednieniem ich zuzycia i stopnia odzysku
zostata okreslona na 5 000 zt. Warto$¢ tej nieruchomosci wynosi:

Odp. a 15000 zt;
Odp. b 20000 zk
Odp. ¢ 25 000 zt.

Pyt 85 Metode korygowama ceny $redniej mozna zastosowac, jesli zgromadzono dane dotyczqce

Odp. a 11 cen transakcyjnych uzyskanych za dowolne nieruchomosci;
Odp. b kilkunastu cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne;
_Odp. ¢ 9 cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne.

Pyt 86 W procesie wyceny nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczypospolltej Polskigj nalezy uwzglednié
przecietne ceny transakcyjne uzyskane za nieruchomosci podobne polozone w migjscowosci o:

Odp. a poréwnywalnym stopniu urbanizacji;

Odp. b podobnych warunkach socjainych;

Odp. ¢ zblizonej liczbie mieszkancow.
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Pyt 87  Decyzje o wylaczeniu gruntu lesnego z produkcji wydaje:

Odp. a starosta;

Odp. b dyrektor regionalnej dyrekcji laséw panstwowych, z wyjatkiem obszaréw parkow narodowych;

QOdp. ¢ marszatek wojewodztwa.

Pyt 88  Okreslajac wartosé rynkowa lokalu jako przedmiotu odrebnej wlasnosci rzeczoznawca majatkowy zakresem wyceny obejmuje:

Odp. a lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziat w nieruchomosci wspolnej;
Odp. b lokal oraz pomieszczenia pomocnicze i udziat w nieruchomosci sasiednisj;
Odp. ¢ lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziat w prawie do gruntu.

Pyt 89 Podstawg wydania pozwolenia na budowe moze byé:

Odp. a plan miejscowy;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy;
Odp. ¢ decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Pyt 90  Operat szacunkowy jest wazny przez okres 12 miesiecy, od daty:

Odp. a ogledzin nieruchomosci;
Odp. b na ktora okreslono wartos¢ nieruchomosci;
Odp. ¢ sporzadzenia operatu.
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