PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeé¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-04-12

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zepoznania sig z trescig pytari | cdpowiedzi. Kod: i 3%61 85? [

Pyt 1 Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosai i sporzadzania operatu szacunkowego okresla:

Odp. a spostb sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego;
Odp. b sposob okreslenia wartosci katastralnej nieruchomosci;
Odp. ¢ warunki wykorzystania zrodel informacji o cenach. e B

Pyt 2 Cena nieruchomosci przynoszacej roczny dochod w wysokosci 20 000 zi na rynku wynosi 220 000 zI. W tym przypadku
wspotczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a 11%;
Odp. b 0,11;
Odp.c 11, )

Pyt3  Czy wlasciwy organ moze ustali¢ w drodze decyzji oplate z tytulu wzroslu wartosci nieruchomosci spowodowanej podzialem
nieruchomosci na wniosek wlasciciela, jezeli nie ma uchwaly rady gminy w sprawie wysokoéci stawki w dniu, kiedy decyzja o
podziale stala sig ostateczna:

Odp. a moze ustali¢, jezeli rada gminy podejmie pozniej samoistng uchwale, w ktorej okresli wysokosé tej stawki;
Odp. b moze wojt sam okresli¢ ta stawke i wydac decyzjg ustalajaca oplate, gdyz jako organ administracji publicznej ma do tego prawo;
~ Odp. ¢ nie moze ustali¢ oplaty, gdyz niezbedna do jej ustalenia jest istnienie tej stawki procentowej ustalong wozesniej,

Pyt 4 Organami wlasciwymi w sprawach gospodarowania wodami sa;

Odp. a minister wlasciwy do spraw gospodarki wodnej;
Odp. b Prezes Wod Polskich;
Odp. ¢ wojewoda ] _

Pyt5  Sporzadzajac operat szacunkowy dla potrzeb sprzedazy nieruchomosci gruntowej jej uzytkownikowi wieczystemu, rzeczoznawca
majgtkowy okredla warto$é tej nieruchomosci:

Odp. a jako przedmiotu prawa wlasnosci oraz przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okreslonych wedlug stanu na dzieri sprzedazy;

Odp. b jako przedmiolu prawa wlasno$ci oraz przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wedlug poziomu cen na dzien sprzedazy;

Odp. ¢ jako przedmiotu prawa wiasnasci z uwzglednieniem wniesionych optat z tytulu uzytkowania wieczystego, zwaloryzowanych
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych. -

Pyt 6 Okresowa kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, zabezpieczen i $rodkow ochrany
od porazen, w budynkach o funkcji przemyslowej powinna by¢ przeprowadzona:

Odp. a co najmniej raz w roku;
Odp. b co najmnigj raz na 5 lat;
Odp. ¢ wg zalecenia instrukcji uzytkowania obiektu.

Pyt7  Wiascicielowi nieruchomosci przyleglej do wéd objetych powszechnym korzystaniem, za zapewnienie dostepu do wody w sposob
umozliwiajacy korzystanie z tych waéd, przystuguje odszkodowanie:

Odp. a z budzetu powiatu;
Odp. b z budzetu gminy;

Odp. ¢ od Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej. i -

Pyt 8 Cena nieruchomosci gruntowej wynosi 100 000 zl. Mkaksymalna oplata pierwsza przy przekazaniu w uzytkoOwanie wieczyste
wyniesie;

Odp. a 15000 zt;
Odp. b 20000 zi;
Odp. ¢ 250004, o _

Pyt9  Jaki organ ustala wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
podziatem nieruchomosci?

Odp. a rada gminy;
Odp. b starosta;
Odp. ¢ wdjt, burmistrz, prezydent miasta. B ] -
Pyt 10 Rzeczoznawca majatkowy potwierdza aktualnosé operatu szacunkowego:
Odp. a w formie aneksu zawierajacego zmiane wartosci na skutek zmiany cen;
Odp. b umieszczajac w operacie szacunkowym stosowna klauzulg oraz dolaczajac do operatu analize potwierdzajaca, ze od daty jego
sporzgdzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych Iub istotne zmiany czynnikéw wplywajacych na wartosé nieruchomosai:
Odp. ¢ sporzadzonego przez innego autora, ktéry dat mu upowaznienie w drodze umowy.
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Pyt 11

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby okreslenia skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych okresla sie
wartosé:

wszystkich nieruchomosci objetych planem;

nieruchomosci przeznaczonych w tym planie na inne cele niz rolne i lesne;

nieruchomosci reprezentatywnych dla danego obszaru o jednorodnym przeznaczeniu w tym planie miejscowym.

Pyt 12

Odp. a

Odp. b
QOdp. c

Pyt 13
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Przy okresleniu kosztu odtworzenia wg techniki wskaznikowej, wykorzystanie cen wskaznikowych, publikowanych w
specjalistycznych wydawnictwach, dopuszczalne jest pod warunkiem:

ze obiekt wyceniany jest porownywalny pod wzgledem rozwigzan techniczno-materialowych i wielkosci z obiektem, dia ktdrego
znana jest cena wskaznikowa;

zgodnosci nazw obiekiu wycenianego i obiektu, dla ktdrego znana jest cena wskaznikowa;

bez ograniczen, jezeli bedzie zastosowany wspétczynnik regionalny.

Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Paristwa znajdujgcych sig w zarzadzie Lasow Panstwowych moze nastapi¢ w przypadkach:

stwierdzenia przez nadlesniczego nieprzydatnosci nieruchomosci na potrzeby gospodarki lesnej;
zmiany przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze;
sprzedaz taka nie jest mozliwa.

Pyt 14

Cdp. a
Odp. b
Odp. c

Dziatke przeznaczong w catosci pod zabudowe mieszkaniowa, poresnieta sadem gruszowym 15-letnim, dla potrzeb sprzedazy
nalezy wycenié jak dziatke budowlang;:

plus przyszie korzysci z sadu;

z uwzglednieniem kosztéw przystosowania gruntu do celéw budowlanych;

minus utracone przez wiasciciela przyszie korzysci.

Pyt 156

Odp. a
QOdp. b

Qdp. c

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez wycene nieruchomosci rozumie sie:

postepowanie, w wyniku ktérego dokonuje sig ustalenia ceny nieruchomoéci;
postgpowanie, w wyniku ktérego dokonuje sig okreslenia wartosci nieruchomosci;
kazdg dzialalnosé rzeczoznawcy majatkowego.

Pyt 16

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000 zI. Optata roczna
tej nieruchomosci przekazanej na cele sakralne wyniesie:

30zt

100 zt

10 zt

Pyt 17

Odp. a

Odp. b
_Odp.c
Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Wskazniki szacunkowe dla gruntow rolnych zabudowanych stosowane w podejsciu mieszanym wyceny ustala sie:

w zaleznosci od klasy bonitacyjnej gruntu ornego, na ktérym znajdujg sie zabudowania;
jak dla klasy | gruntu ormego;
jako 50% wartosci wskaznika przewidzianego dla klasy | gruntu ornego.

Wartos¢ nieruchomosci dlia celu ustalenia odszkodowania z tytulu obnizenia jej wartosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, okresla sig w podejsciu:
poréwnawczym lub w dochodowym;
poréwnawczym, dochodowym lub kosztowym;
wylacznie w podejsciu poréwnawczym.

Pyt 19

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Analiza rynku obgjmuje:

okreslenie przestrzennego zasiegu rynku;
analize struktury socjologicznej i demograficznej spolecznosci lokalnej;
analize bazy ekonomicznej na obszarze przestrzennym rynku.

Pyt 20

QOdp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Do praw zbywalnych naleza;

uzytkowanie;
stuzebnos¢ osobista;
uzytkowanie wieczyste.

Pyt 21

QOdp. a
QOdp. b
QOdp. c

Opis stanu technicznego budynku, stanowigcego czegsé skladowa nieruchomosci, powinien by¢ dokonany:

tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego,
tylko przy stosowaniu podejscia porownawczego;
zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia.
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Pyt22  Jakie prawa mozna naby¢ przez zasiedzenie?

Odp. a sluzebnosc¢ gruntows;
Odp. b prawo uzytkowania, jezeli uzytkownik korzysta z nieruchomasci co najmniej od 20 lat;
Odp. c s[uiebgcié przesyu.

Pyt 23 Na skutek podzialu warto$é nieruchomosci wzrosta o 10000 zt. Maksymalna oplata adiacencka z tego tytulu wynosi:

Odp.a 50002
Odp. b 3000 2t
Oog & o0t .

Pyt24  Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw do gruntéw rolnych naleza;

Qdp. a nieuzytki;
Odp. b zadrzewienia na uzytkach rolnych;
Odp. ¢ grunty pod stawami rybackimi.

Pyt25 Z wartosci lokalu, w zaleznosci od celu wyceny, wyodrebnia sie wartesé udziatu w:

Odp. a dzialce budowlanej jako przedmiotu prawa wiasnosci;
Odp. b dzialce budowlanej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
~ Odp. ¢ czesci wspdlnej budynku i urzadzen.

Pyt26  Akcje uprzywilejowane moga dotyczyé:

Odp. a wyplaty wyzszej dywidendy;
Odp. b ilosci gloséw na jedng akcje;
Odp. ¢ udziatu w podziale majatku w przypadku likwidacji spétki.

Pyt 27 Aktualng kopie dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, rzeczoznawca majatkowy obowigzany jest dolaczyé:

Odp. a do operatu szacunkowego;
Odp. b do opracowar i ekspertyz niestanowigcych operatéw szacunkowych;
Odp. ¢ w przypadku potwierdzania aktualno$ci operatu szacunkowego.

Pyt28 Podstawowe funkcje Banku Centralnego to:

Odp. a2 emisja akcji;
Odp. b emisja pienigdza;
Odp. ¢ funkcja banku rezerwowego dla bankéw operacyjnych.

Pyt29  Celem dyskontowania dochoddw w podejsciu dochodowym wyceny jest:

Odp. a okreélenie wartosci nieruchomosci na date, w ktorej konczy sig okres prognozowania;
Odp. b obliczenie przyszlej wartosci dzisiejszych wplywdw z wynajecia nieruchomosci;
Odp. ¢ sprowadzenie wartosci przysztych dochoddw na date okreslania warto$ci niertuchomosci.

Pyt 30  Ktory element sprawozdania finansowego zawiera amortyzacje?

Odp. a bilans;
Odp. b rachunek zyskow i straf;
Odp. ¢ nie jest ujmowana w sprawozdaniu finansowym, gdyz nie jest kosztem.

Pyt31  Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego w celu okreslenia wartosci gruntu jako podstawy dia ustalenia naleznosci za wytaczenie
gruntu z produkcji rolnej lub lesnej nalezy:

Odp. a uwzgledni¢ drzewa i krzewy znajdujgce sig na gruncie;

Odp. b poming¢ drzewa i krzewy znajdujace sie na gruncie;

Odp. ¢ uwzglednic tylko drzewa pomijajac krzewy.

Pyt32 W swietle przepisdw "Prawa budowlanego" obiekt budowlany typu kontenerowego potaczony trwale z gruntem, przeznaczony do
uzytkowania w okresie 10 lat, przy jego trwalosci technicznej ocenianej na 20 lat, to:

Odp. a budynek;
Odp. b tymczasowy obiekt budowlany;
Odp. ¢ urzadzenie budowlane.
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Pyt 33 Przy ustalaniu wartosci katastralnej wykorzystuje sig dane zawarte w:

Odp. a mapach taksacyjnych;
Odp. b mapach przegladowych;
~ Odp. ¢ mapach klasyfikacji gleb.

Pyt 34 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp. a scalania i wymiany gruntow;
Odp. b wyceny nieruchomosci;
Odp. ¢ wywlaszozania nieruchomosci i zwrotu wywlaszezonych nieruchomosci.

Pyt 35 Podejscie dochodowe stosuje sig przy wycenie nieruchomosci:

Qdp. a tylko przynoszacych dochod;
Odp. b przynoszacych lub mogacych przynosic dochod;
Odp. ¢ tylko mogacych przynosié dochdd.

Pyt 36  Zasoby kopalin:

Odp. a moga by¢ objete wlasnoscig gérnicza;
Qdp. b sg wlasnoscig publicznag;
~ Odp. ¢ mogg by¢ objgte prawem wiasno$ci nieruchomosci gruntowej.

Pyt 37  Skarge na czynnosci zawodowe rzeczoznawcy majatkowego, skutkujaca wszczeciem wobec tego rzeczoznawcy postepowania z
tytulu odpowiedzialnosci zawodowej, moze zlozyé:
Odp. a wylacznie zleceniodawca wyceny nieruchomosci;
Odp. b wytacznie ten, kto ma interes prawny w rozstrzygnigciu sprawy;
Odp. ¢ wytacznie sad, w przypadku gdy sprawa dotyczy osoby powolanej lub ustanowionej przez sad.

Pyt 38  Wskaz, ktore z ponizszych miar nie naleza do badania struktury zjawisk:

Odp. a miary zmiennosci;
Odp. b miary badania zgodnosci struktur;
Odp. ¢ miary skosnosci (asymetrii).

Pyt 38  Aktem prawa miejscowego ustalajgcym przeznaczenie nieruchomosai jest:

Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy;
~ Odp. ¢ studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 40 Zezwolenie na usunigcie drzewa na gruntach stanowigcych wiasno$é gminy wiejskiej (z wylaczeniem przypadkow szczegdinych)
wydaje:

Odp. a wdjt;

Odp. b starosta;

Odp. ¢ _wojewoda.

Pyt41  Z wartosci lokalu okreslonej na potrzeby ustalenia ceny lokalu, ustanawianego jako przedmiot odrgbnej wiasnosci wyodrebnia sie:

Odp. a warto$¢ pomieszczen przynaleznych;
Odp. b wartos¢ gruntu odpowiadajaca udziatowi w nieruchomosci (jezeli wymaga tego cel wyceny);
Odp. ¢ warto$¢ czggci wspdinych budynku.

Pyt42  Szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem prac geodezyjnych i kartograficznych podlegajg naprawieniu na zasadach:

Odp. a opisanych w prawie geodezyjnym i kartograficznym;
Odp. b prawa cywilnego;
Odp. ¢ opisanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt43  Czynnosciami wykonywanymi wylacznie przez rzeczoznawce majatkowego sa:

Odp. a ckreslanie wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;
Odp. b ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
Odp. ¢ wycena przedsigbiorstw.
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Pyt44  Pomieszczeniem przynaleznym do wyodrebnionego samodzielnego lokalu mieszkalnego moze by¢:

Odp. a piwnica w budynku, w ktdrym wyodrebniono lokal mieszkalny;
Odp. b komorka polozona poza budynkiem, w ktorym wyodrebniono lokal mieszkalny, ale w granicach tej samej nieruchomosci gruntowej;
Odp. ¢ miejsce postojowe w hali garazowej polozonej poza nieruchomoscia,

Pyt45 Wartos¢, klora w zbiorze wyslepuje najczesciej, to:

Odp. a dominanta;
Odp. b warto$é modalna;
Odp. ¢ warto$¢ maksymalna.

Pyt46  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla aktualizacji opat z tytulu uzytkowania wieczystego:

Odp. a stosuje sig ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych po czym z wartoéci tej wyodrebnia sig warto$¢ gruntu, budynkéw lub
ich czesci oraz innych urzadzen;

Odp. b w przypadku niewystarczajgcych danych dla zastosowania podejécia poréwnawczego stosuje sig podej$cie mieszane;

Odp. ¢ uwzglednia sig cel na jaki nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Pyt47  Wartoéé nieruchomosai uzyskanych w wyniku scalenia | podzialu do ustalenia optaty adiacenckiej, okreéla sig wedlug stanu na
dzien:

Odp. a wejscia w zycie uchwaly o przystapieniu do scalenia i podziatu;

Odp. b wejscia w zycie uchwaly o scaleniu i podziale:

Odp. ¢ wydania decyzji administracyjnej o ustaleniu optaty adiacenckiej.

Pyt48  Zadania z zakresu gospodarki nieruchomogciami stanowiacymi wiasnosé powiatu, naleza do:

Odp. a starosty, jako czionka zarzadu powiatu;
Odp. b zarzadu powiatu;
Odp. ¢ _starosty wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej.

Pyt49  Plan urzadzania lasu sporzadza sie dia:

Odp. a wszystkich lasow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa;
Odp. b dla laséw Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych:;
Odp. ¢ dla laséw stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Pyt50 Do pomieszczen przynaleznych do samodzielnego lokalu, jako jego czesci skiadowe, moga by¢ zaliczone:

Odp. a piwnice;
Odp. b komaérki;
Odp. ¢ _korytarze.

Pyt51 Do uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami prawa geodezyjnego zalicza sie nastepujace rodzaje:

Odp.a R;
Odp. b Wsr;
Odp.c Lzr.

Pyt52  Dia gruntéw stanowiacych zadrzewienia $rodpolne, wskaznik szacunkowy dla klasy IV ustala sie:

Odp. a w wysoko$ci 50% klasy [Va grunu ornego;
Odp. b w wysokosci 50% klasy Vb grunu ornego;
Odp. ¢ w wysokosci 50% klasy IV grunlu leénego.

Pyt 53  Mapa zasadnicza to opracowanie kartograficzne sporzadzane w skali:

Odp. a 1:500;
Odp. b 1:2000;
Odp. ¢ 1:1000.

Pyt 64 W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchemosciami, nieruchomosécia podobng jest nieruchomosé:

Odp. a porownywalna z nieruchomoscig stanowiaca przedmiot wyceny ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej warto$é;

Odp. b ktérej cena transakcyjna nie odbiega o wigeej niz 20% od przecigtnych cen uzyskiwanych za nieruchemosci podobne do
nieruchomos$ci wycenianej;

Odp. ¢ ktora sasiaduje z nieruchomoscig bedgcg przedmiotem wyceny.

Strona5z 9



PANSTWOWA KOMISIA

KWALIFIKACY INA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czegs¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-04-12

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z frescig pytan i odpowiedzi.

_ Kod: 393661856

Pyt 55  Cena nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad na cele obronnosci Panstwa wynosi 100 000 zt. Oplata roczna wynosi:

Odp. a 100z
Odp. b 300 zt,
_ Odp. ¢ 1000 zt.

Pyt56 Elementy wykonczeniowe budynku to:

Odp. a drzwi wewngtrzne;
Odp. b posadzki,tynki, malowania;
Odp. ¢ izolacje cieplne.

Pyt 57  Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig m.in. nastepujgce elementy:

Odp. a sie¢ uzbrojenia technicznego;
Odp. b kontury budynkéw,
Odp. ¢ numery drég publicznych nadane na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

Pyt 58 Dla celow ustalenia odszkodowania za wywlaszczong uprawe pszenicy okreslono warto$¢ spodziewanych plondw w wysokosci
5000 zl, a takZe koszty jakie nalezy jeszcze ponie$é aby te plony pozyskac - w wysokosci 1000 zl, Odszkodowanie za
wywlaszczong uprawe wyniesie:

Odp. a 1000z
Odp. b 4000z
_Odp.c 5000 zt

Pyt 59  Okreslenia migzszosci grubizny drzewostanu, dla potrzeb zastosowania szacunku brakarskiego, dokonuje sie:

Odp. a na podstawie danych opisu taksacyjnego;
Odp. b w oparciu o pomiar drzew na powierzchniach probnych;
Odp. ¢ stosujac metodg calkowitego pomiaru piersnic drzew.

Pyt 60 Rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny wywtaszczone] nieruchomosci na potrzeby jej zwrotu poprzedniemu wiascicielowi,
przy ustalaniu stopnia zmniejszenia wartosci nieruchomosci powinien uwzglednic:

Odp. a wplyw zmian zanotowanych w otoczeniu nieruchomosci,

Odp. b skutki dzialan dokonanych na przedmiotowej nieruchomosci wpltywajacych na jej wartosc;

Odp. ¢ tylko te skutki zmian, ktdre wynikly z powodu niewykorzystania nieruchomosci dla celu, dla ktérego nieruchomosé zostala
wywlaszczona.

Pyt61  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci do celu naliczania optaty adiacenckiej z tytutu podziatu, dokonanego na wniosek
wiasciciela, uwzglednia sie:

Odp. a ceny transakcyjne nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci;
Odp. b ceny transakcyjne nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢ czesci skladowe nieruchomosci.

Pyt62  Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci sa:

Odp. a oznaczenie ksiegi wieczystej;
Odp. b oznaczenie dokumentéw okreslajgcych inne prawa do budynku niz wiasno$é;
_Odp. & muzdjpudynku,

Pyt 63  Naleznos¢ za wytaczenie z produkcji gruntu lesnego bez drzewostanu:

Odp. a zalezy m.in. od typu siedliskowego lasu;
Odp. b zalezy m.in. od okregu podatkowego i klasy gruntu;
Odp. ¢ jest ustalona w decyzji o wytaczeniu gruntu lesnego z produkcii.

Pyt 64 Przedmiotem okreslenia warlosci rynkowej moze byé:

Odp. a pomieszczenie przynalezne do lokalu;

Odp. b prawo wlasnosci dziatki budowlanej zwiazanej z nieruchomoscia lokalowa, jezeli dziatka ta znajduje sig we wspétuzytkowaniu
wieczystym wiasciciela lokalu;
Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystystego dzialki budowlanej.

Pyt 65 Przez pojecie rynku rozumie sig:

Odp. a ogél transakcji wymiennych oraz warunkdw tych transakgcji;
Odp. b wzajemne interakcje migdzy popytem, podaza i cena;
Odp. ¢ ustalanie przez panstwo cen minimalnych i pulapow cenowych.
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Pyt86 Do jakiej fazy realizacji robot budowlanych mozna zliczy¢ budynek nieotynkowany, bez instalacji oraz bez stolarki okiennej i
drzwiowej:

Odp. a stan zerowy;

Odp. b stan surowy otwarty;

Odp. ¢ stan surowy zarmrknigty.

Pyt 67  Oplate adiacencka moze ustali¢:

Odp. a widjt, burmistrz albo prezydent miasta;
Odp. b starosta;
_ Odp. ¢ marszalek wojewodztwa,

Pyt88 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne nalezy stosowaé w pomieszczeniach:

Odp. a sal widowiskowych;
Odp. b o powierzchni ponad 1000 m2 w budynkach uzytecznoéci publicznej;
Odp. ¢ o powierzchni penad 1000 m2 w garazach o$wietlonych wylgcznie éwiatlem sztucznym.

Pyt69  Ograniczenia wiasciciela w korzystaniu i rozporzadzaniu nieruchomoscia;

Odp. a wynikajg z ustaw i zasad wspoélzycia spolecznego;
Odp. b nie ma ograniczen;
Odp. ¢ wynikajg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa wiasnosci.

Pyt 70  Podejscie mieszane, metode wskaznikéw szacunkowych gruntéw mozna stosowac: przy okreslaniu wartosci nieruchomosci lesnych

Odp. a w przypadku wyceny mienia zabuzanskiego;
Odp. b w przypadku bezposredniego sagsiedztwa z gruntami rolnymi;
Odp. ¢ w przypadku braku transakcji rynkowych.

Pyt 71  Kondygnacje to poziome czesci budynku potozone:

Odp. a tylko w czesci nadziemnej;
Odp. b w czesci nadziemnej i podziemnej;
Odp. ¢ tylko w czgsci podziemnej.

Pyt 72 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci stanowiacych lasy ochronne, polozone w strefie zainwestowania miejskiego, stosuje sie
nastepujace zasady:

Odp. a wartos¢ 1Tm2 gruntu okresla sie w wysokosci 50% wartosci 1m2 gruntéw o funkcji przewazajace] wérdd gruntow przyleglych:

Odp. b rosliny wedlug kosztéw nasadzenia i pielegnaciji do dnia okreslenia ich wartosci;

Odp. ¢z wykorzystaniem transakcji rynkowych.

Pyt73 O dokonanych zmianach w danych ewidencyjnych zawiadamia sie:

Odp. a osoby, na ktérych wniosek zmiana zostala wprowadzona;
Odp. b organy podatkowe - w wypadku zmian majgcych znaczenie dla wymiaru podatku od nieruchomosci;
Odp. ¢ sasiadéw nieruchomosci, na ktorej nastepuje zmiana.

Pyt 74  Dla lasow rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, zadania z zakresu gospodarki le$nej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow
okresla:

Odp. a wdijt, burmistrz lub prezydent miasta, na obszarze ktorego sg polozone lasy;

Odp. b starosta w przypadku lasdw niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa;

Odp. ¢ nadlesniczy w przypadku laséw wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pyt 76  Zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomosciami wywlaszczeniu nie moze podlegad:

Odp. a nieruchomos¢ stanowiaca wiasnosé Skarbu Panstwa;
Odp. b prawo uzytkowania wieczystego obcigzajgce nieruchomosé Skarbu Paristwa;
Odp. ¢ prawo uzytkowania wieczystego przyslugujace Skarbowi Panstwa na nieruchomoéci jednostek samorzgdu terytorialnego.

Pyt 76  Na skutek ustalen planu miejscowego warto$é nieruchomosci ulegta zmniejszeniu o 30000 zi. Nieruchomosé zostala sprzedana w
3 roku po uchwaleniu planu miejscowego. Maksymalna wielkos¢ odszkodowania wyniesie:

Odp. 2 9000z

Odp. b 30000 z;

Odp. ¢ 15000 zh
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Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytan i odpowiedzi.

Pyt 77

Odp. a

Odp. b
. Odp. 6
Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

takie oznaczenie uzytkow gruntowych nie wystepuje.

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-04-12

Kod: 393661856

Symbolem Lzr w ewidenciji gruntdw oznacza sig:

grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;
skupiska drzew i krzewdw potozone na gruntach lesnych;

Rzeczami, w rozumieniu kodeksu cywilnego, sa:

przedmioty materialne i niematerialne;
tylko rzeczy ruchome nie stanowiace nieruchomosci;
tylko przedmioty materialne.

Pyt 79

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Koszty opracowania dokumentacji i nadzoru budowlanego uwzglednia sig w podejéciu:

dochodowym;
kosztowym;
poréwnawczym.

Pyt 80

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Przy wycenie nieruchomosci lesnej rzeczoznawca majatkowy korzysta z definicji lasu zawartej w:

ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
w ustawie o lasach panstwowych;
w ustawie o lasach.

Pyt 81

Qdp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Dane zawarte w ewidencji gruntdw i budynkéw stanowig podstawe:

planowania gospodarczego i przestrzennego;
statystyki publicznej;
oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Zgodnosé podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego dotyczy:

przeznaczenia terenu;
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;
zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Pyt 83

Odp. a
Odp. b
Cdp. c

Wspotczynnik kapitalizacji dochodu netto z nieruchomoéci oblicza sig jako:

stosunek wysokosci rocznego dochodu netto do ceny sprzedazy;
stosunek ceny sprzedazy do efektywnego dochodu brutto pomniejszonego o sume rocznych wydatkdw operacyjnych;
odwrotno$¢ stopy kapitalizacji potencjanego dochodu brutto, pomnigjszonej o wydatki operacyjne.

Pyt 84

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W $wietle przepisow ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg m.in.:

budynki;
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne;
budowle drog publicznych.

Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odp. c

W przypadku wyceny lokalu handlowego podejsciem dochodowym, dla ktérego ustalony zostal czynsz udziatowy, preferowana
metoda wyceny bedzie:
metoda inwestycyjna;
metoda zyskdw;

metoda pozostatosciowa.

Pyt 86

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Udokumentowane zioza kopalin wydobywanych metodg odkrywkowa, nie eksploatowane, uwzglednia sig w:

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
katastrze nieruchomosci;
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pyt 87

Qdp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 88

Odp. a
QOdp. b
Qdp. c

Wiasciciel moze zadac¢ zwrotu nieruchomosci od wladajacego nie posiadajacego uprawnienia do wiadania:

przed uptywem 5 lat;
przed uplywem 10 lat;
w kazdym czasie.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyc]i celu publicznego okresla:

rodzaj inwestycji;
warunki | szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy;
linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali.
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Pyt 89  Parametry, ktdre w mys| przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyduja o tym, ze dzialka gruntu moze by¢ dziatkg,
budowlana, to:
Odp. a wielkosé;
Odp. b dostep do drogi publicznej;
_0Odp. ¢ cechy geometryczne.

Pyt90 W metodzie wskaznikow szacunkowych gruntéw, przyjmowane do wyceny gruntéw leénych wkazniki szacunkowe zaleza od:

Odp. a okregu podatkowego;
QOdp. b klasy gruntow;
Odp. ¢ grupy typow siedliskowych laséw.
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