EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-05-10

Proszg nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytar i odpowiedzi.

Kod: 974921345

Pyt 1 Maksymalna stawka infrastrukturowej optaty adiacenckiej na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji wynosi nie wigcej niz:

Odp. a 30%;

Odp. b 50%;

Odp. ¢ 75%. o - L - L

Pyt2  Zajaka ceng wiasciwy organ moze zbyé, w drodze rokowan przeprowadzonych po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym, nieruchomos¢ stanowigca wlasnoéé Skarbu Panistwa lub wlasnosé jednostki samorzadu terytorialnego?

Odp. a za ceng dowoelng;

Odp. b za ceneg nie nizszg niz 40% wartosci rynkowej nieruchomosai;

Odp. ¢ za gene nie nizsza niz 50% wartosci rynkowej nieruchomoséci. )

Pyt3  Opfaty z tytulu trwatego zarzadu nieruchomoscia ustala sie na podstawie ceny:

Odp. a wylgcznie gruntu (bez jego czesci skiadowych);
Odp. b gruntu wraz z jego czesciami sktadowymi;
Odp. ¢ wylgcznie czesci skladowych gruntu.

Pyt 4 Dokonujac wyceny lasu w pedejéciu poréwnawczym, jako gtdwne alrybuty nalezy przyjaé m.in.:

QOdp. a wiek drzewostanu;
Odp. b sklad gatunkowy drzewostanu;
Odp. ¢ klasg bonitacyjng gruntu lesnego.

Pyt 5 Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego moze dokonad:

Odp. a inny rzeczoznawca majatkowy na zlecenie osoby zainteresowanej;
Odp. b organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;
Odp. ¢ Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej.

Pyt 6 Dekapitalizacja to:

Odp. a obnizka wartoéci pienigdza;
Odp. b obnizanie sig wartoéci technicznej majgtku trwalego na skutek jego nieodnawiania;
Odp. ¢ faza cyklu koniunkturalnego spowodowana kurczeniem sie wydatkow inwestycyjnych.

Pyt7 W analizie rynku nieruchomosci skrét NPV oznacza:

Odp. a wielkos¢ przeplywow pienieznych na nieruchomosci;
Odp. b wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla jej optymalnego uzytkowania;
Odp. ¢ sumg zdyskontowanych na dany moment strumieni pienigznych, generowanych na nieruchomosci.

Pyt 8 Przy okreslaniu wartosci nieruchomoéci zakrzewionych, spetniajgcych funkcje ochronne:

Odp. a mozna stosowac metode wskaznikéw szacunkowych:
Odp. b uwzglednia sig szczegolne funkcje tych nieruchomosci;
Odp. ¢ wartos¢ drzew i krzewow okresla sig wedlug kosztéw nasadzenia i pielegnacii.

Pyt 9 Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej zakresem wyceny nalezy objac:

Odp. a prawo wiasnosci do lokalu wraz z prawem wlasnosci pomieszczenia przynaleznego oraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej;
Odp. b prawo wiasnosci do lokalu wraz z udzialem tylko w prawie do gruntu;
Odp. ¢ tylko lokal oznaczony przez gming jako przedmiot odrgbnej wiasnosci.

Pyt 10 Nieruuchomosé gruntowa bedaca w uzytkowaniu wieczystym jest sprzedawana uzytkownikowi wieczystemu. Wartos¢ prawa
wiasnosci wynosi 50000 2t Wspdtczynnik Wk wynosi 0,7. Kwota jakg zaplaci uzytkownik wieczysty wyniesie:

Odp. a 50000 zt;
Odp. b 35000 z;
Odp. ¢ 15000 z.

Pyt 11 Ograniczonymi prawami rzeczowymi sa;

Odp. a trwaly zarzad, spdéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
Odp. b uzytkowanie, sluzebnosci, hipoteka;
Odp. ¢ posiadanie,
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Pyt 12

Odp. a
Odp. b
Od_p. c
Pyt 13

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 14
Odp. a

Qdp. b
_Odp.c

Za jaka cene gmina wykonuje prawo pierwokupu?

za cene rowna wartosci rynkowej nieruchomosci okreslongj przez rzeczoznawcg majatkowego;
za cene ustalong na podstawie wykazow Urzedu Skarbowego;
po cenie ustalonej pomigdzy stronami w umowie sprzedazy.

PDB wynosi 100000 zt, Pustostany stanowig 10% PDB, Wydatki operacyjne stanowig 10% EDB. DON wynosi:

90000 zt;
81000 zt;
80000 zt..

Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu leshego zalezy od:

klasy bonitacyjnej gruntu;
typu siedliskowego lasu;
wieku drzewostanu.

Pyt 15

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 16

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 17

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 18
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 19
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 20
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 21
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 22
Odp. a

QOdp. b
Odp. c

Okreslajac koszt obiektu budowlanego wedlug metody kosztow zastapienia:

uwzglednia sig zuzycie techniczne;
uwzglednia sig tylko zuzycie funkcjonalne;
nie uwzglednia sig zuzycia.

Cena jednostkowa robot budowlanych dla potrzeb okreslenia wartosci odtworzeniowej budynku w technice szczegdlowej zawiera
nastepujace skiadniki:

wartosé kosztorysowa robocizny, materialow, pracy sprzgtu, kosztéw zacpatrzenia, kosztow ogdlnych i zysku;

wartos¢é kosztorysowa robocizny, materiatow, pracy sprzetu, kosztow zakupu, kosztéw posrednich i zysku;

warto$é kosztorysowa robocizny, materiatow, pracy sprzetu, kosztow zakupu, kosztéw posrednich, zysku i podatku VAT.

Dla gruntow oznaczonych w ewidencji jako Lz, wskaznik szacunkowy ustala sig:

jezeli grunty sa sklasyfikowane - jako 50 % dla danej klasy gruniu ornego;
jezeli grunty nie sa sklasyfikowane - jak dla VI gruntéw ornych;

jezeli grunty nie sa sklasyfikowane - jak dla klasy | grutéw ornych.

Mapa zasadnicza dostepna jest w:

gminie dla obszaru gminy;
wojewodzkim zasobie geodezyjnym i kartograficznym;
powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Wspdiczynnik kapitalizacji wynosi 12,5. Stopa kapitalizacji wynosi:
8%:

12,5%;

stopa kapitalizacji nie zalezy od wielkosci wspolczynnika kapitalizagii.
Jednostke rejestrowg gruntu w ewidencji gruntéw i budynkoéw tworza:

dzialki wehodzgce w skiad jednej nieruchomosci, potozone w roznych obrgbach tej samej jednostki ewidencyjnej;
dzialki stanowigce czesé nieruchomosci bedace przedmiotem dzierzawy, polozone w tym samym obrebie;
dzialki poloZzone w granicach jednego obrebu, wchodzace w sklad jednej nieruchomos$ci.

Rodzaj wartosci okreslanej przez rzeczoznawcg majatkowege wynika w szczegdlnosci z:

celu sporzadzenia wyceny;
zapisow wynikajacych z przepiséw prawa,
zgdania zleceniodawcy.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu powstaje:

z dniem wpisu prawa w ksigdze wieczystej;
z dniem zawarcia umowy o ustanowieniu tego prawa w formie aktu notarialnego;
z dniem wykonania umowy zobowiazujacej, zawartej z wlascicielem gruntu (deweloperem).
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Pyt 23

Czy grunty zajete pod rodzinne ogrody dziatkowe uznaje sig za grunty rolne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych ?

Odp. a nie uznaje sig, gdyz nie jest na nich prowadzona produkcja rolna;

Odp. b uznaje sig;

Odp. ¢ nie uznaje sig ze wzgledow obszarowych. B B

Pyt 24 Koszty pozyskania drewna obejmuja:

Odp. a wyrab drzew;

Odp. b obcigoie galezi;

Odp. ¢ transport z miejsca wyrgbu do najblizszej drogi publicznej. o

Pyt25 1zba wg ewidencji gruntow i budynkow to pomieszczenie o powierzchni nie mnigjszej niz 4 m2 bedaca:

Odp. a2 pokojem;

Odp. b kuchnig;

Odp. ¢ tazienka,

Pyt 26  Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 20000 zl. Oplata roczna z
tej nieruchomosci przekazanej na cele turystyczne wyniesie:

Odp. a 200 zk

Odp. b 400 zi;

Odp. ¢ 600 z. _ - L . L

Pyt27  Jezeli warto$¢ nieruchomosci w wyniku zmiany planu miejscowego ulegla zmnigjszeniu, to wiasciciel tej nieruchomosci zbywajac jg.
w ciggu 5 lat od wejscia w Zycie uchwalenia [ub zmiany planu, moze zgdac¢ od gminy:

Odp. a odszkodowania rownego 30% obnizenia wartosci, ustalonego na dzier zbycia nieruchomosci;

Odp. b odszkodowania rownege obnizeniu wartosci, ustalonego na dzien zmiany planu;

Odp. ¢ odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci, ustalonego na dzieri zbycia nieruchomosci. -

Pyt 28  Dla potrzeb aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem, okresla sie:

Odp. a lgczng warto$¢ prawa wiasnosci gruntu i prawa wiasnosgci budynku;

Odp. b odrebnie wartosé rynkowg gruntu jako prawa uzytkowania wieczystego i odrebnie warto$é nieruchomosci budynkowej;

Odp. ¢ warto$¢ rynkowa gruntu niezabudowanego jako przedmiotu prawa wlasnosoi.

Pyt 29  Zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali, garaz:

Odp. a moze stanowi¢ odrebng nieruchomosc;

Odp. b moze stanowi¢ czgsé skladowa lokalu mieszkalnego jako pomieszczenie przynalezne;

Odp. ¢ nie moZe stanowi¢ odrgbnej nieruchomo$ci. o -

Pyt30 Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje informacje dotyczace:

Odp. a gruntéw — ich potozenia, granic, powierzchni, rodzajow uzytkéw gruntowych oraz ich klas gleboznawczych, oznaczenia ksiag
wieczystych lub zbiorow dokumentdw, jezeli zostaly zaloZzone dla nieruchomosci, w sklad ktorej wehodza grunty;

Odp. b budynkéw — ich polozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogdlnych danych technicznych;

Odp. ¢ _siuzebnosei gruntowych. o -

Pyt 31  Koszty zrywki drewna obejmuja;

Odp. a wyrab drzew;

Odp. b trzebiez drzewostanu;

Odp. ¢ transport z miejsca wyrgbu do najblizszej drogi (miejsca odbioru transportem mechanicznym).

Pyt 32 W kalkulacji ceny jednostkowej roboty lub elementu scalonego koszty ogdlne budowy to skiadnik:

Odp. a kosztow posrednich;

Qdp. b zysku;

Odp. ¢ kosztow bezposrednich. L )

Pyt33  Przy okre$laniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci rzeczoznaweca majatkowy uwzglednia:

Odp. a stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci;

Odp. b ceny gruntéw z rynku lokalnego;

Odp. ¢ lokalne ceny ustug budowlanych.
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Pyt 34 Za dochdd z nieruchomosci nie moze byé uwazany:

Odp. a calkowity dochod uzyskiwany z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;
Odp. b dochdd obliczony na podstawie analizy rynku kapitalowego;
Odp. ¢ strumien pienigzny, uzyskiwany z czynszow oraz dochodow pozaczynszowych, generowanych przez nieruchomosc,

Pyt 35  Wysokos¢ drzewa widzianego pod katem 45 stopni z odleglosci 20 m wynosi:

Odp. a 20 m razy sin 45 stopni;
Odp. b 20 m;
Odp.c 10m.

Pyt 36 Pojecie wartosci rezydualnej nieruchomosci wystepuje w technice:
Odp. a wskaznikowej;

Odp. b dyskontowania strumieni dochoddw;
Odp. ¢ kapitalizacji prostej.

Pyt 37 Jednostke taksacyjng w Powszechnej Taksacji Nieruchomosci w odniesieniu do czesci skladowych gruntu, stanowi:

Odp. a tylko budynek mieszkalny;
Odp. b kazdy budynek zlokalizowany na dzialce;
Odp. ¢ lokal w budynku wielolokalowym.

Pyt 38 Rozgraniczania nieruchomosci dokonuja:
Odp. a wadjt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp. b sad;
Qdp. ¢ starosta.

Pyt 38 Réznica miedzy pozyczka a kredytem polega na tym, ze:

Odp. a kredyt udzielany jest na konkretne cele wskazane w umowie kredytowej, przy pozyczce nie ma takiego wymogu;
Odp. b kredyt powinien by¢ odptatny, pozyczka moze by¢ odptatna lub nieodptalna;
Odp. ¢ umowa kredytu musi by¢ zawarta na pismie, przy umowie pozyczki, niezaleznie od jej wysokosci, nie jest to wymagane.

Pyt 40 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych, budynek mieszkalny o czterech kondygnacjach to budynek:

QOdp. a wysoki;
Odp. b $redniowysoki;
Odp. ¢ niski.

Pyt 41 Przy aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, na poczet réznicy pomiedzy oplata
zaktualizowana a optatg dotychczasowg zalicza sie:

Odp. a wartosé¢ niezaliczonych nakladéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury techniczne;,
wplywajacych na wzrost wartosci nieruchomosci gruntowej;

Odp. b warto$¢ nakiadéw koniecznych poniesionych przez uzytkownika wieczystego, wplywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu,
powodujacych wzrost wartosci nieruchomosci gruntowej;

Odp. ¢ przepisy nie dopuszczajg zadnych zaliczen.

Pyt 42  Wycena plantacji kultury wieloletniej dla ustalenia odszkodowania za jej wywlaszczenie obejmuje m.in.:

Odp. a koszty zatozenia i pielggnaciji do pierwszych zbioréw;
Odp. b utracone pozytkii za okres od pierwszego roku plonowania do konca plonowania;
Odp. ¢ utracone pozytki za okres od dnia wywlaszczenia do dnia zakoriczenia pelnego plonowania.

Pyt 43 W jaki sposéb zalicza sig powierzchnie pomieszczen w budynku, dla ustalenia jego powierzchni uzytkowej dla celu podatku od
spadkow i darowizn?
Odp. a powierzchnie pomieszczen o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m zalicza sig w 50%;
Odp. b powierzchnie pomieszczen o wysokosci ponizej 1,40 m zalicza sie w 25%;
Odp. ¢ powierzchnie pomieszczen o wysokosci od 2,20 m do 2,50 m zalicza sig w 75% .
Pyt 44  Nieruchomosé rolna zasobu ANR o wartosci 300 000 zt zostala przekazana w uzytkowanie wieczyste osobie prawnej na cele
rolne. Oplata roczna od tej nieruchomosci wyniesie:
Odp.a 3000z
Odp. b 900 zt
Odp. ¢ 300z
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Pyt45  Grunty rolne zabudowane (zabudowa zagrodowa), w katastrze nieruchomosci oznaczone sg symbolem:

Odp.a B;
Odp. b Br;
Odp. ¢ Bp.
Pyt46 Konstrukcja budynku, to:

Odp. a struktura skiadajgca sig z ustrojéw nodnych zdolnych do przenoszenia obcigzen;
Odp. b rodzaj podstawowych materiatéw budowlanych;
Odp. ¢ elementy wykonczeniowe budynku.

Pyt47  Jakie czynniki nalezy uwzglednia¢ przy wycenie w podejsciu dochodowym nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow

Odp. a dochody jakie mozna osiagnag¢ z nieruchomosci z uwzglednieniem ograniczen i kosztdw jakie nalezy ponosié ze wzglgdu na
objgcie nieruchomosci ochrong konserwatorska,

Odp. b ograniczenia w obrocie nieruchomosciami wpisanymi do rejestru zabytkdw

Odp. ¢ ulgi w podatkach i oplatach lokalnych z tytulu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkow

Pyt48  Zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali na koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna skiadajg sie:

Odp. a wydatki na remonty i biezgca konserwacie;
Odp. b oplaly za dostawg energii elektrycznej i ciepinej, gazu i wody, w czesci dotyczace] nieruchomosci wspdlnej;
Odp. ¢ oplaty za anteng zbiorcza | wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci.

Pyt49  Ktore z wymienionych ponizej rodzajow kosztow wehodza w skiad cen jednostkowych robét budowlanych:

Odp. a koszty bezposrednie,
Odp. b koszty posrednie;
Odp. ¢ koszty dokumentacji obiektu budowlanego.

Pyt 50 Do budynkéw uzytecznosci publicznej, zalicza sie:

QOdp. a budynek przeznaczony dla oswiaty;
Qdp. b dcm dziecka;
Odp. ¢ budynek opieki zdrowotnej.

Pyl 51 Most to:

Odp. a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny;
Odp. b przeprawa pozwalajgca na pokonanie wawozu
Odp. ¢ przeprawa pozwalajgca na pokonanie przeszkod wodnych.

Pyt52  Przy wycenie nieruchomosci metoda poréwnywania parami, aktualizacji poziomu cen z tytutu uplywu czasu dokonuje sie:

Odp. a przed dokonaniem korekty cen ze wzgledu na cechy réznigee;
Odp. b po dokonaniu korekty cen ze wzgledu na cechy réznigce;
Odp. ¢ na dowolnym etapie procesu wyceny.

Pyt 53  Danymi ewidencyjnymi dotyczacycmi budynku stanowiacego czesé skladowa gruntu sg :

Odp. a identyfikator budynku
Odp. b wartos€ katastralna
Odp. ¢ informacja o materiale, z ktérego wykonane sg stropy

Pyt54  Poszukujesz wartoéci odtworzeniowej unikalnej zabytkowej sciany oporowej wykonanej z "austryjackiej” cegly. Do jej okreslenia
wykorzystasz:

Odp. a podejscie kosztowe, metode kosztéw zastgpienia, technikg elementow scalonych;

Odp. b podejscie kosztowe, metode kosztow likwidacji, technikg wskaznikowa;

Odp. ¢ podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technikg szczegolowa,

Pyt55  Przy okresleniu warto$ci nieruchomosci, po zakonczeniu eksploatacji ziéza, kosztow rekultywacji wyrobiska:

Odp. a nie uwzglednia sig;
QOdp. b uwzglednia sie;
Odp. ¢ uwzglednia sie gdy eksploatacje zloza przeprowadzono w 50%.
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Pyt 56
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 67

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 59
Odp. a

Odp. b
(__de. c

Pyt 60
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 61
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 62
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 63
Odp. a
Odp. b

Qdp. ¢

Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 65
QOdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawca majatkowy okresla warto$é odtworzeniowg nieruchomosci:

dla nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogg by¢ przedmiotem
obrotu rynkowego;

jezeli okreslenia wartosci odtworzeniowe] wymagaja przepisy szczegolne;

jako podstawe ustalenia odszkodowania za nieruchomoséci, jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreslic jej
warto$ci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie.

Nadzér nad gospodarka lesng w lasach niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa sprawuje:

woijt, burmistrz lub prezydent miasta;

starosta;

wiagciciel, gdyz przepisy tego nie precyzuja.

Grunty oznaczone symbeolem N (nieuzytki) sg zaliczone do grupy uzytkow gruntowych:

grunty rolne;
tereny rozne;
uzytki rolne.

Jednostke ewidencyjng moze tworzyc:

obszar gminy;

obszar dzielnicy w miescie;

obszar wsi.

W ramach odszkodowania za wywtaszczona nieruchomosé mozna przyznaé nieruchomos$¢ zamienna;

zawsze;
tylko za zgoda wlasciciela wywlaszczonej nieruchomosci;
uzytkownikowi wieczystemu za zgodg wiasciciela gruntu.

W jakich przypadkach okresla sie warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako podstawowy rodzaj wartosci?

dla ustalenia odszkodowania za wywlaszczone nieruchomoscii;
przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnosé gminy lub Skarbu Panstwa;

Dokumentacjg urzgdzeniowo-lesna, stanowiaca podstawe gospodarki lesnej, tworza;

plan urzgdzenia lasu;
plan zalesienia gruntow;
uproszczony plan urzgdzenia lasu.

Sgsiadujace ze soba dziatki ewidencyjne, bedace przedmiotem tych samych praw oraz wiadania tych samych osob lub jednostek
organizacyjnych, wykazuje sie w ewidencji jako odrebne dziatki ewidencyjne, jezeli:

s3 wyszczegolnione w istniejgcych dokumentach okreslajacych stan prawny nieruchomosci, a w szczegodlnosci w ksiegach
wieczystych;

wyodrebnione zostaly w wyniku podzialu nieruchomosci, a materialy zwigzane z tym podzialem przyjete zostaty do zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

obejmuja grunty zajete pod drogi publiczne, a ich wyrdznienie jest celowe dla oznaczenia tych gruntéw w innych ewidencjach i
rejestrach publicznych.

Polska Akademia Nauk, szkoly wyzsze oraz jednostki badawcze wnoszg z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosciami
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa optaty z hektara przeliczeniowego, w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym, w
wysokosci:
20 kg zyta;
50 kg zyta:
100 kg 2yta.

Przez pomieszczenie pomocnicze znajdujace sie w obrebie mieszkania, zgodnie z przepisami prawa budowlanego nalezy rozumieé

pomieszczenie do przechowywania ubran;
pomieszczenie stuzgce do celow komunikacji wewngtrznei;
sypialnig
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Pyt 66 Popyt efektywny zalezy od:
Odp. a cen rynkowych;
Odp. b wahan sezonowych;
Odp. ¢ indywidualnych preferencji konsumenta. - L
Pyt 67  llekro¢ w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest mowa o whasciwym organie, nalezy przez to rozumieé:
QOdp. a organ wykonawczy gminy w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych jej wiasnosé;
Odp. b starostg wykonujacego zadania z zakresu administracii rzadowej w edniesieniu do nieruchomoéci stanowigcych wiasnogé powiatu;
Odp. ¢ wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé wojewodziwa, )
Pyt68  Wyboru metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage min.;
Odp. a cel wyceny;
Odp. b wskazania zleceniodawcy;
Odp. ¢ dane o rynku nieruchomosci.
Pyt69  Wskazniki szacunkowe wyrazony w decytonach ziama zyta z 1 ha dla gruntéw ornych wynosza;: dla kl. 1-145: [1-132; llla-118: lllb-
100; 1Va-80; IVb-60; V-35; VI-15; Viz-8. Wielkoéé tego wskaznika dla gruntéw rolnych zabudowanych wyniesie:
Odp. a 145;
Odp. b 100;
Odp.c 13. R - o B
Pyt70  Dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci, ktdre przed 31.12.1998r. byly zajete pod drogi publiczne i z

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 71

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 72

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 73

Odp. a
Odp. b
_Odp. c

Pyt 74

Odp. a
QOdp. b
Odp. c

Pyt 75
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 76
Qdp. a

QOdp. b
Odp. ¢

dniem 1.01.1999r. z mooy prawa staly sig whasno$cig gminy, stan nieruchomosci przyjmuje sie :

na dzien wydania decyzji o odszkodowaniu;
na dzien 1.01.1999 r,;
na dzien 29.10.1998 1. 7 -

Suma ubezpieczenia budynku gospodarstwa rolnego moze by¢ ustalona na podstawie:

powykonawczego kosztorysu budowlanego, sporzadzonego przez oscbe posiadajaca uprawnienia w tym zakresie;
wyceny rzeczoznawcy majgtkowego;

cennikéw stosowanych przez ggl_@d__ ul_)ez_pieczeﬁ do szacowania wartosci bu_dynko_w

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sig:

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig "optatg planistycznag”.

Réznica pomigdzy wysokoscig potencjalnego i efektywnego dochodu brutto z nieruchomosci wynika giéwnie z powodu
uwzglednienia w obliczeniach:
wydatkow operacyjnych;

pustostanéw i zaleglosci czynszowych;
innej stopy zwrotu kapitatu.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jeZeli budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz:

1 rok
2 lata
3lata

Zgodnie z ustawg "Prawo budowlane" tymczasowym obiektem budowlanym jest:

kapliczka;
barakowéz;
kiosk uliczny.

Modalna (dominanta) to w zbicrowosci:

warto$¢ wyrazu srodkowego;
wartos¢ wystepujgca najczesciej;
zmienna o najwiekszej wartosci.
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Pyt 77  Plan urzadzenia lasu bedacego w zarzadzie Laséw Panstwowych, jest dostepny:

Odp. a u soltysa;
Odp. b w samorzadzie wojewddztwa;
Odp. ¢ w nadlesnictwie.

Pyt 78  Wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego, stanowiaca podstawe ustalenia podatku od spadkéw i darowizn okresla sie:

Odp. a na podstawie przecigtnych cen z dnia zgtoszenia nabycia;
Qdp. b na podstawie rejestru cen prowadzonego w Urzedzie Skarbowym;

Odp. ¢ na podslawie przecigtnych cen stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami majatkowymi tego samego rodzaju i gatunku z
uwzglednieniem ich polozenia, stanu i stopnia zuzycia, z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Pyt79  Trwaly zarzad gruntami pod droge publiczng stuzy:

QOdp. a jednostkom samorzadu terytorialnego;
Odp. b jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej powolanym przez zarzadcow drog;
Odp. ¢ osobom prawnym, ktorym jednostki samorzadu terytorialnego powierzyly utrzymanie i eksploatacije drogi w ich imieniu.

Pyt 80 Dia okreslenia klasy bonitacyjnej siedliska lednego, rzeczoznawca majgtkowy ustala:

Odp. a gatunek drzewostanu;

Odp. b wiek drzewostanu;

Odp. ¢ przeciging wysokos¢ drzewostanu. _

Pyt81 W przypadku zbywania udzialu we wspétwlasnosci nieruchomoéci lub innego rozporzadzania tym udzialem, zgoda pozostatych
wspotwiascicieli:

Odp. a nie jest wymagana,

Odp. b jest konieczna;

Odp. ¢ jest wymagana o Ile cze$¢ utamkowa nieruchomosci miataby zosta¢ obciazona hipoteka,

Pyt 82  Linie podzialu przestrzennego lasu stanowia;

Odp. a linie podzialu powierzchniowego;
Odp. b pasy przeciwpozarowe;
Odp. ¢ pasy lub rowy graniczne.

Pyt83 We wzorze na technikg dyskontowania strumieni dochodow wystepuje wartosé rezydualna, ktéra moze byé:

Odp. a okreslona w podejéciu poréwnawczym;
Odp. b wielkoscig dodatnig lub ujemng;
Cdp. ¢ obliczona technikg kapitalizacji prostej. ) -

Pyt 84  Przy wycenie nieruchomosci gruntowej dla potrzeb ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu podzialu nieruchomosci, poziom cen
nalezy przyjac na dzien:

Odp. a wydania decyzji zatwierdzajacej podzial;

Odp. b w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial stala sig ostateczna;

Odp. ¢ wydania decyzji ustalajacej oplate adiacencka.

Pyt 85  Korytarze stanowiace komunikacjg wewnetrzng w mieszkaniu wg przepisow techniczno - budowlanych powinny mieé szeroko$é w
swiefle co najmniej:
Odp.a 1,20 m;
Odp. b 1,50 m;
B Odp. ¢ umozliwiajgce przejscie obok siebie 2 osdb.

Pyt 86 Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego bez pozwolenia na uzytkowanie lub bez zawiadomienia o zakonczeniu robét
budowlanych, zgodnie z "Prawem budowlanym" skutkuje:

Odp. a karg pienigzna;

Odp. b koniecznoscig anulowania decyzji o pozwoleniu na budowe;
Odp. ¢ brakiem konsekwencji z tego tytutu. _

Pyt 87 Wewnetrzna stopa zwrotu (IRR) okresla:

Odp. a poziom stopy dyskontowej, przy ktorej wartosc biezaca netto (NPV) jest mniejsza od zera,
Odp. b poziom slopy dyskontowej, przy ktorej wartosc biezaca netto (NPV) jest rowna zero,
QOdp. ¢ poziom stopy dyskontowej, przy ktorej wartosc biezaca netto (NPV) jest najwigksza.
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Pyt 88

Qdp. a
Cdp. b
Odp. c

Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 90

QOdp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Wartos¢ katastralna czesci skladowej gruntu ustalana jest na podstawie:

danych zawartych w ksiegach podatkowych;
operatow szacunkowych;
tabel taksacyjnych.

Glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku uzalezniona jest od:

powierzchni zabudowy;
alebokosci wystgpowania poszczegdinych warstw geotechnicznych;
umownej glebokosci przemarzania gruntow.

Grunty przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moga byé wykorzystywane:

tylko w sposéb zgodny z przeznaczeniem w planie;
w sposob dotychczasowy;
w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie.

Strona 9z 9

Kod: 974921345






EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:

2018-05-10

e DOUBNMONODNOOOMMNOONOMONNOONMONNONONMOOOOB BB
=OUBOOMMNOMNNMONOMNMOODOUMMNMONNOOMNMNONMNBOOBNOSB
ﬁD@@DIID@IDI@@IIIIEIDIIDDDDDDD@@IDDI@DDDD

o~ =
T3] w w

56

= ™ M0 0O~ N W OO RO N®MTOD O~ NGO W OGO
fo] n DWW O © OO O WO OO OCMMMMSDBMMSBNSBNMSMNSNINK D OG®WGWOW®GWM®WOMOMDOMDKL D

Nr pytania

DU OODMMNONONOODOONONOOOODOSNOOONOOONOOSONOOOONSOn
= LIBIBBIBBNOMOONONNONMNOONNUOMNBBNNOONSOMNNENNONOOONOONN O
= LOOdO00OMNOO000OONOMONONNOOONNONNNOOONOBEE 05BN

TN T 0 OO0 T NMTWONDNOO - NMS WO~ O
NN NN N NN NNOOOMOENOOO®OS ST s < < < < < < 0

20

T T T T T T

Nr pytania

Strona 1z 2



939956784
989401221
255545258
592163920
091923832
407672286

565804958
974356412
164449691
090384721
614786624
544738531

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:

695462584
049153923
763297915
428119778
869147300
862421631

659883260
110772132
365068674
202722225
188608884
097726821

581440567
288527965
239810109
940492033
363427758
701747775

Arkusz prawrfd!quchrbdpowiéig}. Stosowaé do 'te_stéw o poniz’gér___cj numerach.

747310638
770642518
950424671
647451162
296856880
334875345

Strona2z?2

2018-05-10

333074450 700660943 098267674 779348850
190080761 598636150 247359633 053020238
689064383 236695051 178153634 975726127
450768113 643234252 133584856 834285974
997912287 765717744 724386334 437125682
974921345



