EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeét pisemna przeprowadzane w dniu:  2018-06-21

MMMMMWMWW-MmmmWNQZMQMMJW. Kod: 547701001
Pyt1  Wskaznik szacunkowy dla gruntu stanowlacego zadrzewlenle drédpoine kiasy VI, w podejéciu mieszanym ustala slg w wysokoscl:
Odp. a2 wskaznlka szacunkowsgo gruntu omego klasy VI w okreslonym ckregu podatkowym;
Odp. b 50% wskaznlka szacunkowego gruntu omego klasy VI w okreslonym okregu podatkowym;
Odp. o wskeinlka szacunkowego boru suchego w okreslonym okreou podatkowym.
Pyt2  Ewidencja gruntéw | budynkéw obejmule:
Odp. a dane dotyczace wiatcicleli nleruchomodcl oraz przysiugulecych im wielkoécl udziaiéw w prawle wiasnoscl:
Odp. b dane os6b | fednostek organizacyjnych, ktére gruntam| wiadalg, na zasadach samoisinego posiadanla, w przypadku gruntéw o
nleustalonym wiasclclelu;
Odp. ¢ dane dotyi:zce jednostek organizacyjny«:h sprawujgcych trwaly zarzad nleruchomosciaml.
Pyt3 W metod=e Zyskéw podstawe do okredlenia wartodel nleruchomoscl stanowl:
Cdp. a dochdd z dziatalnoécl prowadzone) na wyceniane] nleruchomosal;
Odp. b dochéd brutto wiadolciela pomnlejszony o koszty zakupu materialéw;
Odp. ¢ dochéd odpowladajacy udzlatowl wiagolciela nleruchomogel w dochodach oslaganych z dzlatalnosc! prowadzone| na nleruchomoscl
stanowlsce; przedmiot wyceny | na nleruchomosclach podebnych,
Pyt4 Do aktualizacjl opiat za uzytkowanie wieczyste gruntu pokrytego drzewostanem lesnym | zabudowanego domem mleszkalnym,
wartodé nieruchomodcl okresla sie:
Odp. a Jako wartoéé prawa wdasnoscl grunts bez drzewostanu:
Odp. b jako wartoé prawa wiasnoscl gruntu okredlong metoda wekaznlkéw szacunkowych gruntdw;
Odp. ¢ jako wartosé prawa wiasnoscl gruntu {acznle z drzewostanem.
Pyt5  Nie uwaia siq za przeznaczone na pobyt ludz| pomleszczesy, w kidrych:
Odp. a igczny przebywanla tych samych ostb Jest krétszy niz 2 godz. w ciggu doby:
Odp. b Jest prowadzona hodowla roglin ub 2wlerzat nlezalesnie od czasu przebywanla w nich ostb zajmujgeych slg obslugg;
Odp. ¢ maja miejsca procesy technolooiczne nlepozwalajace na zapewnlenle warunkéw przebywanla osob stanowlacy:h Ich obsfuge.
Pyt6 W éwietle przepls6w techniczno - budowlanych, wysokost budynku shuzaca do okreslenla maksymalnego, plonowego wymlaru
budynku mierzy sle od:
Odp. a poziomu podiogi najnlze] polozone| kondygnacji;
Odp. b poziomu terenu przy nejntzej pofozonym weléciu do budynku lub Jego najnl*eze) czgicl;
Odp. ¢ 4rednl=go poziomu terenu przylegajacego do budynku.
Pyt7  Okredlona w operacle szacunkowym wartosé rynkowa nieruchomosel nie uwzglednla:
Odp. a podatku VAT;
Odp. b hipotek;
Odp. ¢ kosztéw zwigzanych z nabyclem nisruchomoscl.
Pyt8  Przedmiotem okredlenla wartosel rynkowe] moze byé:
Odp. a pomieszczenie przynalezne do lokalu;
Odp. b wspéiudzlat w prawle wiasnosci dzatk| budowlane] zwigzane] z nleruchomoécig lokalowa;
Odp. ¢ udzist we wspétuZytkowanlu wieczystym czlatkl budowlane] zwigzan<| z nleruchomoscia,
Pyt®  Dokumentem gospodarki lesne] jest:
Odp. a plan urzadzenla lasu;
Odp. b uproezczony plan urzgdzenia lasu;
Odp. ¢ wylyczne starosty.
Pyt 10  Dia potrzeb ustalenia odszkodowanla za wywtaszezong nleruchomoss, Je] wariodé okresla sfg:
Odp. a wadlug stanu nieruchomoscl na dzler wszozqola postepowania wytaszezenlowego;
Odp. b wedlug stanu nleruchomoéci na dzieri wydanla decyz]l o wywlaszezenlu;
Odp. ¢z uwzglenienlem je] cbclazenia prawem doZywocla,
Pyt 11 Strefa przemysiowa mo2e byé utworzona na obszarach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego Jako
tereny przeznaczone do:
Odp. a dzatalnosel produkcyjne);
Odp. b skladowenia oraz magazynowania:
Odp. ¢ wytacznie dzlatelnoscl produkeyjne] ucigZliwe] dla $rodowliska.
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Odp. b
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Pyt 14

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 15

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 16

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 17
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 18
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 18
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Odp. ¢

Pyt 20
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 21
Odp. &

Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 22
Odp. &

Odp. b
Odp. c

W swietle przeplséw techniczno-budowlanych budynek niskl o budynek:

o wysokodcl do 12 m wiacznle nad poziomem terenu;

mieszkalny o wysokosel do 5 kondygnac]l nadziemnych wiacznle;

mieszkalny o wysokoécl do 4 kondygnadji nadziem nych wiacznle,

Okreélajac wartoé nleruchomos$cl w celu ustalenia optaty z tytuu wzrostu wartodai nleruchomosel w zwigzku z uchwalenlem
miejscowego planu zagospodarowanla nleruchomodcl, ceny przyjmule siq na dzlefi:

uchwalenla planu mlejscowego;

sporzadzenla wyceny;

zbycla nleruchomoscl.

Wysoko&é odszkodowanla za nieruchomosé nabyta pod droga publiczna gminng w tryble przepiséw "specustawy drogowe]", ustala
slg na podstawle wartoscl nleruchomosci okreslone) wediug stanu z dnia;

wydania decyz]l o zezwolenie na reslizaciq Inwestyc]l drogows;

wydanla decyzji o odszkodowaniu;

zawercla umowy sprzeda2y.

Zasadg ekstrapolac)| w podsjclu poréwnawezym wyceny naledy zastosowaé wiedy, gdy nleruchomoés szacowana posiada walory
cech rynkowych:

lepsze od najiepszych w rozpatrywanym zblorze;

gorsza od najgorszych w rozpatrywanym zblorze;

mleszczace sie pomigdzy cecha najgorsza, | najlepsza w rozpatrywanym Zblorze.

Ktéry organ administrac]l publiczne] ma ocbowlazek zioania wnlosku o ujawnienie w keigdze wieczyste praw wynlkajacyoh z
ostateczne| decyzll o wywlaszczenlu nleruchomoécl na rzecz gminy?

zawsze starosta, gdyz to on prowadzl postepowanle wywiaszczenlowe;

zawsze wojewoda, gdyk to on nadzorule postgpowanie wywiaszczenlows;

wajt, burmistrz albo prezydent miasta.

Przy szacowanlu nieruchomodcl leéne] metods, wskaznikow szacunkowych gruntéw uwzglgdnla sig m.In.:

szkodliwe oddzlalywanie przemyelu na drzewostan;

rodzaje gruntéw przyleglych;

zagrozenle erozla.

Ograniczone prawa rzeczowe w kelgdze wleczyste] moga byt wplsane:
w dzlale li;

w dzlale III;
w dzlale (V.

Przy okreélaniu warioécl nisruchomoécl gruntowe] zabudowane), do celu ustalenia optaty z tytulu trwalego zarzadu uwzglednia sle:
tylko grunt;

tylko budynkl;
grunt, budynkl | Inne czgécl skiadowe tego gruntu.

lle wynos!| postapienle w przetargu ustnym na 2Zbycle nieruchomosci stanowiace| wiasnost gminy?
min. 1% ceny wywolawczel;

min. 2% ceny wywolawczs);
nia mnlej niz 1% ceny wywolawczs) | nle wigce] iz 2% te| ceny.

Na wysckesé stopnla zuZycla technicznego budynku moZe mieé wplyw:

wytecznle wisk budynku;
jako&é wykonawstwa robdt budowlanych;
remonty | konserwacja budynku.

Proceciura wyceny metoda pordwnywanla param| polega m.n. na:

przyréwhywanlu cech nleruchomodcl wycenlane), kolejno z nieruchomoéclami podobnyml dia ktérych znane sg cechy i cany
transakcyjne;

wyborze ze zbioru cen transakeyjnych co najmnlej 3 nleruchomosci podobnych do nteruchomodcl szacowane];

okreslaniu wartodel w drodze obliczenla Srednie] arytmetyczne| ze skorygowanych oen nleruchomosgcl podobnych.
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Pyt 23

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Pyt 24
Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 25
Odp. a
Odp. b

_Odp.c

Pyt 28
Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 27
Qdp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 28
Odp. a
Odp. b
Odp, ¢

Pyt 26
Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 30

Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 31

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 32

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Ustalalgc wysokosdt dochodéw z nleruchomoécl, w procedurze wyceny technlka, dyskontowanla strumient dochodéw, uwzgladnla
sl m.in.:

warunkl wynlkajace z zawartych uméw najmu;
operatywnosé najemcy;
podatek od nleruchomosgcl.
Grunty leéne dzlelq sig na:
lasy;
grunty zadrzewione | zakrzewione:
crunty zadrzewlione | zakrzewione na uzytkach rolny:ch
UZytii rolne to:
grunty ome;
taki | pastwiska trwale;
grunty pod rowaml. —— e = . o
W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych lokalem uzytkowym moze byé:
gablnet kosmetyczny;

wyna|mowany lokal mieszkalny:
garaZ wbudowany Jednostanowiskouiy,

Kubaturg poddaszy nlsuzytkowych w éwletle przeplséw techniezno-budowlanych zalicza sig do kubatury budynku w:

50%;
100%:
nie zalicza slg.

Metoda analizy statystyczne] rynku, Jest metoda nalezacs do podejécia:

pordéwnawczego,;
dochodowego;
mlaszan_c_-go.

Stosujac metodg wakaznlkéw szacunkowych gruntu przy okreélaniu wartoscl gruntéw rolnych zabudowanych przyjmuje sle stawkl:

leél grunty sq klasyflkowsne - jak dia dane] klasy gruntéw, Jesll grunty nie sq klasyflkowane - Jak dla klasy IV gruntu omego;
nle mo2na stosowad wakanlkdw szacunkowych do wyceny gruntéw rolnych zabudowanych;

jak dla klasy | gruntu ormego.

Jakie dokumenty rozstrzygaja o sposoble wykorzystywania nleruchomoscl przy dokonywaniu Je] podzlalu na dzlatkl gruntu w

sytuac]l braku mlsjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjl o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu?:

protokdt z wiz)l na gruncle;

plsemne oéwiadczenle wiasciciela nieruchomo&el o sposoble jej wykorzystywanla:

dane z katastru nlaruchomodcl doty:zsce uZytkdw oruntowych wyslepujacych na nleruchomodcl objete; podziatem,

Rzeczoznawca majgtkowy Jest zobowigzany do przekezanla starostom powfatowym wyciagéw z wykonanych przez sieble cperatiw
szacunkowych:

2 mleslace od dnia Ich sporzedzenta;

nle ma takiego obowiazku;

8 mieslacy od dnla Ich sporzadzenia.

Opls taksacy)ny obejmule:

cechy morfologlczne drzew;
cechy sledliska lenego;
okreslenfe wyprodukowans| masy drzewnsj.

Ogranlczenia wiasclclela w zakresle korzystania | rozporzedzania nleruchomoécig wynlkajg z:

spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa whasnoscl;
ustawy;
zasady wspdiZycia spolecznego.
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Pyt 34

Odp. a
Odp. b
QOdp. c
Pyt 35

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 36

Odp. a
OCdp. b
Odp. ¢
Pyt 37

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 38

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 39

Odp. &

Odp. b wykorzysta

Odp. ¢
Pyt 40

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 42

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 43

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢
Pyt 44

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Co oznacza symbol "Br" uytku gruntowego:

grunty rolne;
grunty rolne zabudowane;
grunty pod rowami.

Dla oelu aktuslizac)i optst z tytutu uZytkowanla wleczystego do okreélania wartosc! nleruchomoécl gruntowej stosule slg podejécie:

mleezane, gdy brak transake]l;
dochodowe;
ponSwnawcze.

Obligacja to:

papler wrtofclowy bedacy éwidectwem wierzyteinoscl gminy;

papler wertoSclowy diuiny, oprocentowany, Z okreslonym terminem wykupu;

éwiadectwo wierzytelnodcl wystewicne przez osobe fizyezna,
Cena drewna stosowang w metodzie wekaznikéw szacunkowych gruniéw koryguje sig o koszty:

Jego pozyskania;
Jego przemleszczenia do miejsca odbloru {ransportem mechanicznym,
przemleszczenla trangportem mechanlcznym do odbiorcy.

Dwa miaslace temu cena 1 m2 lokalu wynoeha 1000zt Wspbétczynnik zmlany cen wynosl 2% w skall mleslaga. Obecnle cena ta
wynoal:

1020 zh;

1040 =

1080 2,

Ceny wskusnlkows robét budowlanych, opublikowane w spedalistycznych wydawnlctwach, bedace podstawa wyceny w podejéciu
kosztowym, naleky sprowadzié do lokalnego poziomu cen poprzez

poréwnanle: stawek roboczogodziny, kosztow ogbinych, Sradnich cen materiaiéw wystepujacych na lokalnym rynku w stosunku do
zatoze podanych w danym wydewnictwle;

nle wspdtczynnikéw przeliczenlowych podanych w wydawnictwach, gdyZ autor wydawnictwa poncsl odpowledzlalnogé
za zgodnosé publikowanych danych ze stanem faktycznym;

nle zachodzl potrzeba akiuelizac)l, gdy2 ceny produkefi budowlane) nie wykezuls, zréznicowanla reglonainego.

Czy za przeksztaicenle prawa uZytkowanla wleczystego nleruchomosici gruntowe] w prawo wiasnoéc! te] nieruchomoscl poblera slg
optaty?

nle poblera sie, gdyZ przeksztatcenle Jest nleodptatne;

poblera sle z wyigtklem nlektérych przypadkdw;

poblera sig bez wyjatku.

W jekle] wysoko#cl ustala slg optate adlacencka z tytutu wzrostu wartosci nleruchomoéci spowodowanego scaleniem | widmym
podziatem nleruchomoscl?

w wysokoscl 30% wartoécl nleruchomosc;

fylko w wysokosel 50% wartoécl nieruchomoscl;

w wysokosicl do 50% wzrostu wartodol nleruchomo$ci.

Oplate adlacencks ustela:

wéit, burmistrz albo prezydent miasta;

starosta;

marszatek wojewbdztwa. e S o
Jazell nisruchomosé |est przedmictem dzierzawy, przy okreslaniu |ej wartogc! dla potrzeb ustalenia odszikodowanla z tytutu
wywiaszczenla:

nle uwzglednia sig fakiu dzierzawy;

uwzglednla sle uwarunkowanla zwiazane 2 dzlerzawa, |eZell ma to wplyw na zmlang warto&cl nleruchomoscl,

uwzglednla sig tylko wowezas, gdy dzlertawa jest zawarta na okres powyZe] trzech lat.

Dyskontowanle jest procedura;

okreslania przyszie] wartodci obecnych dochodbw | wydatiéw,;
sprowadzanla kwoty dchoddw | wydatkéw otrzymywanych w okresach po2niejszych na okresy wezeéniejsze;
okreélang, Jako tzw. procedura procentu skiadanego.
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Pyt 45

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 46

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 47

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 48
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 48

Cdp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 50

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 51

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 52

Odp. a
Odp. b
Odp. o

Pyt 53
Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 54

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 55

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Plerénica drzewa wynos! 30 cm. Optata za 1 cm abwodu wynos! 100 2. Optata za usunigtle tego drzewa (zgodnle z ustawg 0
achronle przyrody) wynlesle;

3000 z

oz

8420 z

Prawo dla rzeczoznawcy majatkowego dostapu do Zrédet Informac)l | nieruchomodclach, wynlka z:

ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne;
ustawy o gospodarce nieruchomogciami;
rozporzadzenia Rady Minlstréw w sprawle wyceny nleruchomoéci | sporzadzania operatu szacunkowego.

Przez sle¢ uzbrojenia terenu rozumle sig:

wezelklego rodzsu nadziemne, nazlemne | podziemne przewody | urzadzenla: kanalizacyjne, gazows, clepine, telekomunikacyjne,
elekiroenergetyczne | inne, z wylaczenlem urzedzeri mellorac)l szczegdlowych;

uporzadkowany zbiér danych przesirzennych | oplsowych siecl uzbrojenia terenu, a takZe informacie o podmlotach wiadajacych
slecly;

podzlemne tunele, prze|écla,
Stropodach to przegroda budynku:

pozioma;

plonowa;

peinigca |ednoczednle funkejg stropu | dachu.

W przypadku braku transake]l rynkowych w celu okrelenla wartesel nleruchomoéei przeznaczonych na cele rolne rzeczoznawca
majatkowy:

stosuje metode wekeznikéw szacunkowych gruntéw;

przyjmule klasy gruntéw z katastru nleruchomogci;

ustala pofozenie nleruchomoscl w okragu podatkcrivym.

Ustawowa naleznoéé za wylaczenle 1 ha boru éwle2ego wynosl 600 m3 drewna. Cena drewna podana przez prezesa GUS wynosl

150 zt za m3, a cena w lokalnym nadiesnictwie wynosl 200 zi za m3. Srednla cena gruntéw lesnych ksztattuje sle na poziomie 50
tys. 2t za 1 ha. NaleZno$é |akq trzeba zaplacié za wylaczenle 10 aréw tego gruntu wynosl:

7000 2zi;
4000 zi;
8000 2.

W ewldencji gruntéw I budynkdw wykazule slg nastgpujace dane :
stawke najmu lub dzlerzawy gruntu;

jednostke rejestrows;
podmiory, kidrym przyshuguje trwaty zarzed nleruchomoéciz,.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego w decyz)l o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu nastgpuje:

ustalenie lokallzag]l Inwestyc]l celu publicznego;

okreslenle sposobu zagospodarowania terenu;

okreslenie warunkéw zabudcwy terenu,

Rzeczoznawca majstkowy dokonujag wyceny gruntéw przeznaczonych lub zajgtych pod linle kolejowe stosule:

zasady, Jak przy wycenle gruntdw przeznaczonych pod drogi publiczne;
metode wekaznlkdw szacunkowych;
podsjcle pordwnawcze lub dochodowe.

Wspblezynnik kapltalizac)l stosowany w technice kapltallzag)l proste] wynoazacy 5 oznacza, 2e:

rentownosc z dane] nleruchomodcl ksztattule sie na poziomle 5%;
po § latach zwrdcq slg Srodkl ponieslone na nabycie nleruchomoécl;
stopa kapitalizac|l wynosl 20%.

Dla okreslenla klasy bonitacyjne] sledliska, rzeczoznawce ustala:

patunek drzewostanu;
wiek drzewostanu;
przecigtng wysokosé drzewostanu,
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Pyt56 Wycanlajae nieruchomaosé stanowlaea tzw. "mienie zabu2ariskle™ w przypadku braku cen transakcyjnych nieruchomoscl
podobnych, wartosé budowll | budynkéw okreéla sieg:

Odp. a |ako warto$é odtworzenlows;

Odp. b wediug $rednich kosztéw odiworzenia lub kosztdw zastgplenia;

Odp. ¢ w podejéclu dochodowym.

Pyt57 W przypadku braku planu mlejscowego przy wycenle nieruchomoscl Je] przeznaczenle ustala sl na podstawle:
Odp. a studlum uwarunkowsii | klerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

Odp. b decyzil o warunkach zabudowy | zagospodarowanla terenu;

Odp. ¢ faktycznago sposobu uZytkowania nieruchomoscl w przypadku braku studium lub decyz]l, o ktbrych mowa powyze),
Pyt58 Nadzér nad gospodarke, lefng sprawuja;

Odp. a minister wiasclwy do spraw $rodowiska w odnleslenlu do laséw stanowlgcych wiasnoéé Skarbu Pafstwa;

Odp. b marszatek wojewédztwa w odnlesieniu do laséw nle stanowigcych wiasnodol Skarbu Parstwe;

Odp. ¢ starosta w odnleslenlu do lastw nlestanowiggych wiasnosci Skarbu Panistwa.

Pyt58 Ceny uzyskane przy sprzedady w drodze przetargu moga by¢ Zrddiem Informac]l o cenach t'ansakcy]nych. ]etell nle odblegaja od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nleruchomoécl podobne o wigos] ntz

Odp. & 30%;

Odp. b 20%;

Odp. ¢ 25%.

Pyt80 Stosujac do wyceny nleruchomoécl metode kosztdw likwidacl, do koszidw zallcza sig m.in.:

Odp. a koszly wywozu gruzu oraz oplat z tytutu skiadowanla na wysypisku;
Odp. b koszt rozblérkl oblektu budowlanego;

Odp. ¢ koszt uporzgdkowanla terenu.

Pyt61 Prawami zbywalnyml sa;

Qdp. a ulytkowanie | wiasnosé;
Odp. b uZytkowanle wieczyste | wiasnosciowe spéidzlelcze prawo do lokalu;
Odp. ¢ stuzebnoéé gruntowa | osoblsta.

Pyt62 Do grunidw rolnych zallczamy:

Odp. a grunty ome;
Odp. b lakl trwale | pastwiska trwale;
Odp. ¢ nieuytkl.

Pyt83 Krzywa popytu obrazue:

Odp. a zaleinosé mledzy liczbe sprzedajacych i kupujacych dany towar;
Odp. b zale2noéé migdzy ceng a nabywana na rynku lioéclia danego dobra;
Odp. ¢ modliwoéd substytucji migdzy peszczegdinyml dobraml.

Pyt64 Wskaz, ktére oznaczenle keiagl wieczysts| prowadzone] w systemle informatycznym jest poprawne :

Cdp. a LD1M/2532/0

Odp. b LD1M/00002532/8

Qdp. ¢  LD/00002532/1

Pyt65 W trakcle wizjl lokaine] uzyskano Informacje, 2e fundamenty budynku Jednorodzinnego posadowione sg na glgbokoécl 60 cm. Na
oceng stanu technleznego czynnlk ten :

Odp. a wplywa negatywnle ;

Odp. b nle ma wplywu;

Odp. ¢ pomija sle .

Pyt68 Obreb w|ednostce ewldencyinej jest okreslony przez:

Odp. a wylacznle przez nazwe;
Odp. b |ego nazwg | numer;
Odp. ¢ moze byé tylko przez numer.
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Pyt 67

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 68
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 68
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 70

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 71

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 72

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 73
QOdp.

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 74

Odp. &
Cdp. b
Odp. ¢

Pyt 75
Odp. a

Odp. b
QOdp. c

Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ©

Pyt 77
Odp.a

Odp. b
Odp. ¢

Obowigzek przystaplenia do sporzadzenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obezardw, dla kidrych takl
obowlazek wskazany zostat w studlum powstaje:

po uplywie 3 mlesiecy od dnla ustanowlenla tego obowigzku;

po uplywle & mlesigcy od dnla ustanowienia tego obowlezku;

po uplywie 12 mlesiecy od dnla ustanowlenla tego obowlgzku.

Co fo |est rzeaczoznawstwo majatkowe?

dzlatainoéé zawodowa wykenywana przez osoby fizyezne | prawne na zasadach okreélonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

dzlatalnosé zawodowa wykonywana przez rzeczoznawcdw maletkowych na zasadach okredlonych w ustawle o gospodarce
nieruchomosclami;

dzlatainoéé gospodarcza wykonywana przez ogoby fizyczne, kidre legltymulq slg co najmnlej ukoriczeniem studium
podyplomowego z zakresu gospodarkl nleruchomosclaml.

Do Jakich Zrédel informacii maja, zagwarantowany ustawowo dostep rzeczoznawcey malatkowl?

do wykazbw prowadzonych przez urzgdy skarbowe;
do rejestréw prowadzonych przez blura posrednictwa w obrocie nleruchomosclamt;

do aktéw notarlainych znajdujacych siq w posladaniu spéidzielnl mieszkanlowych.

W swietle przeplséw ustawy z dnia 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw | darowlzn obowlazek pedatiowy z tytulu nabycla
nieruchomodécl w drodze zasledzenla powstaje z chwila;: '

speinlenia warunku zasledzenla;

wydanla decyzji administracyjne);

uprawomaocnienia slg postanowlenla sadu stwierdzs|scego zasiedzenle.

Aktywa netto jednostkl, to:

aktywa minus pasywa;
aktywa minus zobowigzanla;
aktywa nlezawlera|gce podatku VAT podlegajacego odllozenlu.

Przekazanle w trwaly zarzad nleruchomosel Zasobu Nieruchomoscl Rolnych Skarbu Paristwa nastepule w drodze decyz]l:

starosty;

wojewody;

Dyrektora Generalnego Krejowego Oérodka Wsparcla Rolnictwa

Technlka dyskontowania strumienl dochodéw w wycenle nleruchomosci ma zastosowanle:

w metodzie Inwastycyjnej;

w metodzle zyskow;

w Innych podejsciach niZ dodchodowe.

Przy okreslaniu wartoscl plantacii kutury wieloletnle| dia celéw odszkodowania za wywlaszczenle uwzglednia sl utracone poytki
Wielkosé utraconych poZytkow:

rodnie wraz z wleklem plantac]l;

maleje wraz z wiekiem plantac]l;

nie zaleXg od wieku, tylko od rodzaju plantac]l.

Jak w ustawle - Kodsks cywliny zaklasyflkowanae jest wiasnosclowe spdidzielcze prawo do lokalu?

jako prawo wtasnoscl lckalu mieszkalnego wyodrebnlonego w Innych budynkach nlz budynkl spéidzielnl mieszkaniowe;

Jako ograniczone prawo rzeczowe;

w ogble nle Jest zaklasyflkowane, gdy prawo to poslada regulacje prawne zawarte wylgcznle w ustawle o spdtdzlelnlach
mileszkanloiwvych.

Potwierdzenie prawa do rekompensaty z fytutu pozostawienla nleruchomoécl poza obecnymi granicaml Rzeczypospolite] Polskie
nastepuje na wnloasek osoby ublegajgce] slg o potwlerdzenie tego prawa, zioZony nle péZnle| niZ do 31 grudnia:

2007 r.;

2008 r,;

2010r.

Wartoé wskeZnlka szacunkowsego, wyrazonego w m3 drewna z 1 ha gruntéw stanowlacych lasy, zalsZy od:

okregu podatkowego;
wleku drzewostanu;

grupy typow sledliskowych laséw.
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Pyt78 Wspbtezynnlk kapltalizac]l wynosl 12,5, Stopa kapitallzac]l wynosi::

Odp.a 125%

Odp. b 10%;

Odp.c 8%

Pyt79 W sprawach spomych, dotyczacych wysoko#cl odszkodowania w zwiszku z ustanowienlem obszaru ograniczonego utytkowania,
wiagciwymi sg;

Odp. a samorzgdowe kolegia odwofawcze;

Odp. b sgdy powszechne;

Odp. ¢ sady administracyjne.

Pyt80 Ewlidencje gruntdw | budynkéw prowadzs;

Odp. a organy wykcnawcze gminy;

Qdp. b starostowle;

Odp. ¢ Jednostkl organizacyjne powolane przez gmine.
Pyt81 Stopa dyskontowa jest synonimem:

Odp. a wspdlczynnika kapltallzac);

Odp. b stopy zwrotu;

Odp. ¢ oprocentowana kapltatu.

Pyt82 Dostep do drogi publiczne] moze byé:

Odp. a bezpodredni;

Odp. b poprzez droge wewngirzna;

Odp. ¢ poprzez ustanowienle stuzebnoéel gruntowe).
Pyt83 Celem powszechnej taksac]l nleruchomodci Jest ustalenle wartoscl:

Odp. a rynkowe] nieruchomoéci;
Odp. b odtworzenlowe] nleruchomoscl;
Odp. ¢ katastralnej nleruchomo&ci.

Pyt84 Zgodnie z ustaws o gospodarce nleruchomosdciamla poprzez stan nleruchomosel nale2y rozumled:
Odp. a stan prawny;

Odp. b stan technlczno-uytkowy;
QOdp. ¢ stan otoczenia nleruchomoscl.

Pyt85 Rzeczoznawca majatkowy nle moZe poiwierdzé akiualnoscl operatu szacunkowego, gdy:

Odp. a uplynaj rok od daty Jego sporzgdzenia;

Odp. b operat szacunkowy zostat sporzadzony przez innego rzeczoznawce majatkowago;

Odp. ¢ nastgplla zmlana w mlgjscowym planle zagospoderowania przestrzennezo dotyczaca wycanlonel nlsruchomoscl.
Pyt868 Zgodnle z Rozporzadzeniem RM z dnia 21 wrzesnla 2004 r. w sprawie zasad wyceny nleruchomos$ol | sporzadzania operatu

szacunkowego, dia gruntéw stanowigcych zadrzewlenla érédpolne wekazZnik szacunkowy ustala sig nastepujaco:

Odp. a Jezell grunty sq sklasyflkowane Jako klasa Il! - w wysoko$ci 50% wskaznlka szacunkowego klasy llla gruntu omego;

Odp. b Jezell grunty =g skiasyfikowane Jako klasa IV - w wysokoscl 50% wakaZnlka szacunkowago gruntu omego klasy IVb;

Odp. ¢ Jezall grunty nle sa klasyflkowane - przyjmuje sie w 100% wskaZnlk szacunkowy cruntdw omych klasy V1.

Pyt87 Wielkoéci wepdlczynnikéw korygujacych w metodzle korygowanla ceny érednie] okreéla sle Jako:

Odp. a wielkoéé niemianowang w drodze ekstrapolac]l, Jeéll nleruchomo$é szacowana ma cechy lepsze ni2 najlepsze w zblorze;
QOdp. b w drodze interpolac|l pomigdzy wartodciami brzegowymi (Cmin/Cér | Cmax/Cér) z uwzglednienlem wagl dane] cechy;
Odp. ¢ w drodza Interpolacjl z zekresu kwotowego przypadajacego na dang cache.

Pyt 88 Samolstny posladacz nleruchomodcl moZe 2gdaé ustanowienla stuzebnoéci:

Odp. a gruntowel;
Odp. b osobistsj;
Odp. ¢ przesyiu.
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Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 90

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W $wietle przepledw techniczno-budewlanych pomieszezenia przeznaczone na pobyt stafy ludzl, to pomleszczenla, w ktdrych
przebywanle tych samych osdb w clagu doby trwa:

diuze| niz 2 godziny;

diuZg| nl2 4 godziny;

diuzej niz 8 godzin.

Jakl obowigzek claty na poprzednim wiasciclelu wywiaszczone] nieruchomoscl, kiéry w ramach odszkodowania otrzymat
nleruchomoéé zamlenna, a cbecnia 2ada zwrotu nieruchomoécl wywiaszezone)?

musi zwrécié nleruchomo#éé zamlenng;

musi Zwréclé kwotg pleniaing réwng akiuaine) wartodel nieruchomoécl zamlennej;

musl zwréelé kwotg pleniging réwna akiuaine] wartodcl nleruchomodsl zwracane].

Strona9z9






EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czgé¢ pisemna przeprowadzene w dnlu;  2018-08-21

cﬂHDEHDEEDEDEDDDEDDHEDHDDDDHEDDDHEHHEDDDD
bHEDHEHHDHBHEEEDEDHDDEDHHHEDDEHEEDEHEHEHD
jDEHDEﬂEEDHDEDDEDEDEDDDHDDDHDDDDHDEDDEDDH

FH3EB8523385Y¥8388583ex REERRrRRST¥23885388

Nr pytania

cDEEEEDHEDHDHEDDEDHBDEHEDEHDDHEDEEDHDDDDDEDDDEDEH@D
bHEDDHHEEBHEDDDHDHEDDEEDEEDHDDDHEEEDHEEDEDDEEDEDDEE
-DEDDEDHDEDEEDEEDHDDEDEHEHEDHDDDHEDDHEDEDDEDDDDEEED

N om 0 0 M~ oo N oo 0O M~ [~ m < N M~ oo o o o
- b @ 1“11“45!11“1%”%222%2223“333

Nr pytania

N0~ ho ™ ™ W0~ o0 o o

Strona 1z 2






