EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czesé plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-27

Proszq nie zaznaczat odpowiedz! na tym sgzempiarzu - shzy on jadynie do zapoznanis sie 2 iradcia pytar | odpowlecz, Kod: 027935981

Pyt 1

Inwentaryzacje stanu laséw sporzgdza slg dia:

laséw nlestanowliacych wiasnoscl Skarbu Paristwa o powlerzehni do 10 ha;
laséw wehodzacych w skiad Zasobu Wiasnoécl Rolne] Skarbu Paristwa o powlerzchni do 10 ha;
laséw wchodzacych w skiad Zasobu Wiasnoscl Rolng| Skarbu Paristwa niezale2nla od Ich powlerzchnl.

CF w stosunku do DON Jest:

réwny

wigkszy

mniejszy

Rejestr wydanych decyz]l o ustaleniu lokallzac]l Inwestyc]l celu publicznego o znaczenlu krajowym i wolewddzkim prowadzl:
wolewods;

marszatek wolewddztwa;

starosta.

W dwietle przepisdw techniczno-budowlanych za kondygnacje uwaka sle:

poddasze z pomleszczeniam| przeznaczonymi na pobyt ludzi
pozlomg czeéé budynku stanowlges przestrzer na urzadzenla technlczne, majgcq rednig wysokodé w dwietle co ngjmnie] 1,8 m;
nadbudéwke ponad dachem - maszynownle d2wigu.

Decyz]a o wylaczeniu gruntéw relnych | leSnych z produkc]l Jest wydawana:
przed faktycznym rozpoczqclam budowy;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;
w momencie uprawomocnlenia slg uchwaty rady gminy o uchwaleniu misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos¢ |ednorazowego odszkodowanla za przedwezesny wyrab drzewostanu okresla sle wedlug formuly:
O=(WIl - Ws)*'Z*P*C;

O= Wk*P*C;

O= WK*Z*P*C.

Starosta udostgpnla Informacje zawarte w operacle ewidencyjnym w formie;
wyplsdw z rejestréw, kartotek | wykazdw tego operatu;

wyrystw z mapy ewldency|nej;

kopll dokumentdw uzasadnlajgcy=h wplsy do kazy danych operatu ewldencyinego.

Uproszczony plan urzadzanla lasu sporzadza sig dla:

laséw nlestanowigcych wiasnoscl Skarbu Pafistwa o powlerzchnl mnlejsze] niZ 10 ha;
lasbw nlestanowigcych wiasnogcl Skarbu Pafistwa o powlerzchni 10 ha i wiecej;
laséw wehodzacych w sktad Zasobu Wiasnoscl Rolnej Skarbu Paristwa nlezalednie od Ich powlerzchnl.

W Jaklg] skall sporzadza sle mape katastralng :

1:500
1:1000
1:2000
Przy wycsnhle szkéd spowodowanych budowa Infrastruktury podzlemnej na trwatych wytkach zlelonych nalezy uwzglednlé:
warunkl wilgotnosclowo-glebowe;
wislkosé plony;
jakosé poroatu roslinnezo.

W gruntach ornych wyadrebnia sie nestepujace klasy bonltacyjne:

I, lia, lib, lila, 1Lk, IV, V, V1| Viz;
I 11, g, Nib, [Va, Vb, V, VI | Viz;
111, llig, Nib, iVa, Vb, V, VI.
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Umowa zamlany nleruchomoscl:

to dwie Jednoczednle zawarte umowy sprzedazy nieruchomosel pomigdzy tyml samyml stronami;

to zobowlgzanle slg kazdej ze stron do przenieslenia wiasnoécl nleruchomoscl w zamlan za zobowlgzanle sle do przeniesienia
wiasnoscl Inne| nleruchomoscl;

to sprzedaZ nleruchomos$c! w zamian za sprzede2 innef nleruchomodcl, przy czym oble czynnoscl objete sq jedng umowg w formie
aktu notarialnego.

W podejéciu poréwnawezym konleczna jest znajomosé cech nleruchomosc! poréwnywalnych, w tym:
daty transakc]l;

ceny sprzedazy,;

lioéé Jecnostek poréwnawczych.

Przeprowadzajac wycene nleruchomoécl dla celéw zabezpleczenla wierzytelnoéci rzeczoznawca majgtkowy, na podstawfe
dostepnych Zrodef, ma obowigzek m.in.:

uwzglednié obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nleruchomoscis;
uwzglednié przewldywane zmlany rynkowe dla wlasciwego segmeantu rynku nieruchomoécl;
oszacowaé ryzyko kredytowe dotyczece dane] wierzytelnoscl.

Pojacle koszt nabycla gruntu” iywane w szacowaniu nleruchomosol podel$clem kosztowym oznacza wartosé:
okreslong podejsciem poréwnawezym;

rynkowg gruntu o takich samych cechach jak grunt szacowany, bez podatku VAT;

uwzgledniajecs wylacznie uzesadnione koszty zwigzane z jego nabyclem.

W uytkowanle wieczyste mogg byé oddawane grunty:

stanowisce wiasnosé gminy, powlatu, wojewddztwa samorzadowego;

stanowigce wiasnoéé Skarbu Parstwa;
stanowiace whasnosé wezystkich osdb prawnych.

2Zysk w kalkulac]l kosztorysowe| naliczany Jest wedtug nastepulacych zasad:
wekaznikowo od R,M.,S;

wakaZnlkowo od R 1S po nallczeniu kosztéw poérednich;
wskaznikowo od R1 S po nallczeniu kosztéw bezpoérednich.

W éwietle przepisdw techniczno-budowlanych powlerzchnig antresoll:
wlléza slg do powlerzchni wewnetrzne| budynku;

nle wlicza slg do powierzchnl wewnetrzna] budynku;
willcza sle do powlerzchnl wewnetrzne) budynku w 50%.

Jakle dane zgodnle z obowlazujacym] przeplsami, wechodzg w zakres trescl ewldencli gruntdw | budynkéw?
warto$é katastralna nleruchomoscl;

kiasyflkacja nieruchomogci wediug loh wartogcl ymkowe);
przeznaczenle gruntéw w studium gminnym.

Zgode ne wyclecie drzew na dzlatce gruntu wydale:
wyigcznie starosts;

wdjt, burmistrz albo prezydent mlasta,
w niektdrych przypadkach starosta.

Wartosé godziwa gruntéw i budynkéw dia celéw kslegowych to:
wariosc rynkowa oszacowana na podstawle wystepujecych transakeli rynkowych;

wartosé oszacowana w podejsclu dochodowym lub kosztowym w przypadku braku wiarygodnych transekeiji rynkowych;
wartoéé odzwlercledlajaca stan wiedzy | szacunkl dobrze poinformowanych | zainteresowanych uczesinikéw rynku.

Wartoé¢ katestraing nieruchomoéal ustala;

wdit, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji adminlstracyjnel;
starosta wykonulgcy zadanla z zakresu administrac]i rzadowe} w drodze decyzjl;

organ wykonawczy |ednostek samorzadu terytoriainego, odpowlednio do posiadanych nieruchomoécl w drodze uchwaly rady lub
sejmiku.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
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Gminny fokal mleszkalny o wartoscl 200 000 ) zostat sprzedany z bonifikats, (Rada gminy w uchwale udzielita bonifikaty w
wysokosol 50%}). Nabywca podarowat synowi ten lokal w 4 roku od daty zakupu, przy czym wartoéé tego lokalu obecnle wynos! 250
000 2l. Gmina moze 2g5daé zwrotu bonlfikaty w wysokoscl:

nie moze Zgdaé zwrotu bonifikaty

100 000 2t

125 000 =t

Mapa glebo-roinicza gruntéw zawlara:

kontury typow gleb;
kontury klas bonitacyjnych;
kontury przeznaczena terendw w mleiscowym planle.

Cena za 1 m kw lokaiu w marcu wynosita 1 000 24, a w meju tego samego roku 1 100 2. Wspétczynnlk zmlany cen {Vt - trend
cenowy) wynosl:

1%;

5%;

10%.

Danymi ewldencyjnym| dotyczacyml dzlatkl ewidency|nef sa:

numeryczny opls granic dzlatki ewidencyinej;
oznaczenle dokumentu okredlajacego prawo do nieruchomosal;
obclaenia dzlalkl na rzecz podmlotéw publicznych,

Stosujac metode kosziéw likwidac]l do oszacowania czescl skladowych gruntu mozna zastosowaé technike:

wsakaznlkows;

szczegdlows;

kosztows,

Aby sprowadzlé ceny nieruchomoscl podobnych na date wyceny naleZy przeprowadzlé:

analfzg cen nleruchomoscl moXiwych do uzyskanla w najblizezym czasle;
obliczenla wielkogcl wepétezynnlka zmiany cen nieruchomosc! podobnych;
przeliczenla cen transakcy{nych nleruchomosgcl podobnych na jednostke odnleslenia,
Warto&6 nleruchomodcl pozostawionych poza obecnym| granicaml Rzeczypospolite] Polaklel, dia potrzeb ustaleri rekompensaty,
okreéla sig wadhug:
stanu na dzien Ich pozostawienia;
cen na dzlefi sporzgdzenia operatu;
cen na dzlefi zio¥enla wniosku przez osobe ublegajacy sle o rekompensate.
Dla okreélenla wartogcl rynkowe] nleruchomoéci mozna zastosowaé podejécie dochodowe:
Jeell jest znana lub moziiwa do ustalenta wysoko&é dochodu z czynszéw | z innyeh dochodéw z wyceniane] nleruchomoscl oraz
nieruchomoscl podobnych;
JeZell znane sa koszty uzyskania kredytu;
ty'ko wéwozas Jezell nie mozna zastosowaé podzidcla poréwnawczego.
Waedlug przepisow prawa budowlanego, przez pomleszczenie gospodarcze nalety rozumieé pomleszczenle znajdujace sie poza
lokalem uZytkowym, sluzgce min. do przechowywania:
przedmIotdw uZytkownikéw budynku;
opalu;
odpadéw staiych.

Linlg brzegu dia clekéw naturalnych, Jezior oraz Innych naturalnych zblomlkéw wodnych stanowi:

krawgdZ brzegu;

linia stalego porostu traw;

linla, ktdra ustala sig wediug $rednlego stanu wody z okresu co hajmnie) ostatnich 10 jat

Wartoé6 nleruchomoéci gruntows| zabudowans] oddanej w trwaty zarzad na cele ustugowe, okreglona do akiuallzac)! opfaty
roczne] wynos| 200 000 zt. Wartoé nakladéw Jakle Jednostia organizacyjna ponlosta na wybudowanle budynkéw wynosi 100 000
2l. Oplata roczna za trwaly zarzad wynlesle:

1 000 =zt

2 000 #

3000z
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czet6 plsemna przeprowadzana w dnlu:  2018-08-27
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Wielkosé |ednorazowe| oplaty od wzrostu wartoéci nleruchomosc! wskutek ustalefi planu mlsjscowego zaley od:

wylaoznie od wielkoscl powlerzehnl sprzedane], objgte] planem;

stawkl procentowej oplaty planistycznel;

przyrostu wartoscl na skutek zmlany planu mlefscowego.

Przy wycenie nieruchomoscl wywlaszczone] pod linlg kolejowa, w celu ustalenla wysokoéci odszkodowanla, Istotne sa;:

stan nleruchomoéci w dnlu wydanla decyzjl o ustaleniu lokalizacji Iinll kolejowa];

wartosé w dnlu wydania decyzji ustalajace] wysokodé odezkodowanla;

stan | warloéé rynkowa nleruchomosci na dzien faktycznego przejecla nieruchomodcl na ten cel.
Tre$¢ mapy swidencyjnej stanowia m.In. nastgpujgce elamenty:

posadowienle stuptw energefycznych;

kontury budynkéw;

kontury uzytkéw gruntowych. e

Przy okreélaniu wartoscl nleruchomoéol polozonych na zioZzech kopalln, nlestanowigcych czescl akladowych nlaruchomosécl:

nie uwzglednla sle wartoscl Zoza,
uwzglednla sig wartosé zloZa;
uwzglednla slg wartoé6 zio2a Jedynle w uzasadnionych przypadkach.

Stosujac metode koszitw oditworzenia przy uzyclu technlkl wekaznlkowe], uwzglgdnia slg;

koszty dokumentacjl | nadzoru;

tylko koszty dokumentaci;

tylko koszty nadzoru. - S
W razie wyodrebnienia wiesnoécl lokall, wspélwlasnosé w nleruchomoscl wspdine|:

moZe byé znlesiona za zgoda wiakszodcl wiasciclell lokall;

moZe byé znleslona z mocy orzeczenla sadu;

nle moze by¢ zniesiona dopékl trwa odrgbna wiasnosé lokall.

W éwietle przepiedéw Prawa budowlanego zadania administrac]l archlteklonlczno— budowlane, jako organ plarwsza] inetanc]l
wykonuje;

wiit, burmistrz;

starosta;

wolewode w sprawach oblekidw usytuowanych na terenach zamknigtych.

Powszechne, obligatoryjne Zrécia Informagl o nleruchomoéclach to:

wywiad terenowy, mapa klasyflkac]l gleb | kslegi wisozyste;

ewldencja gruntdw, dokumentac]a budowlana | kslegi wleczyste;

milejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego, kslegl wleczyste | ewldencja gruntdw.

Przy sprzedaZy gruntu oznaczonego w ewldencji gruntéw | budynkéw |ako las, stanowlacego wiasno&é osaby fizycznel, prawo
plerwokupu przystugule:

Skarbowi Parstwa reprezentowanemu przez Lasy Pafistwowe;

marszatkowl wojewddziwa

w stosunku do gruntéw osdb fizyeznych prawo plerwokupu nie przystugule.

Dia potrzeb wyceny oblektéw budowlanych metods kosztéw zastaplenla naley przyjmowaé do kalkulacii kosztéw:

aktualnle stosowane technologie | materaly:
altemnatywna, funkcje eblekiu;
podobne parametry uZytkowe oblektu.

Na czy] wnlosek moina dokonad podziatu nleruchomoéel przeznaczone| na Inne cefe ni2 rolne | laéne?
wiagciclela nleruchomoscl;

uytkownlka wleczystego nieruchomoscl;
oscby, ktéra ma w tym Interes prawny.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéil plsamna przeprowadzana w dnlu:  2018-09-27
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Okreslajas warto$é nleruchomaséci zabudowane] 4 kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym, przeznaczonym do rozbiérki, poza
kosztem nabycla gruntu nalezy uwzglednié:

koszty rozblérki wraz z odwozem gruzu;

koszty dodatkowe;

warto$¢ materiatéw pozostalych po likwidac]l budynku.

Przy prawidiows) eksploatac)i najkrotszym okresem twato$cl charakteryzule sig posadzka wykonana z:
piyt marmurowych;

lastryka;

plytek PCV,

Termin przedawnlena roszczenia majgtkowego wynosl :
6lat

5 lat dla roszczefi o dwiadczenla zwiazane z prowadzeniem dzatalnoscl gospodarcze]
3 lata dla roszezeri o $wiadczenla okresowe

Okreslone w Kodeksie cywlinym prawo plerwokupu Jest:

zbywslne;
nlezbywalne;
podzielne.

Przy okreslanlu wartoécl plantac]l kutury wielcletnlej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenle uwzglednia slg odplsy
amortyzacyjne. Odplsy amortyzacylne sg liczone:

od dnla zaloZenia plantacl do kofica Je] plonowanla;

od rozpoczecla okresu plonowania do kofica Je] plonowanla;

od rozpoczecla okresu plonowanta do dnia Je] wywiaszczenla,

W razle ogranlczenla korzystania z nleruchomoscl na skutek prac geodezyjnych, wiagcicielowi lub Innej csobie wiadajgce)
nisruchomosclg przysluguje wynagrodzenle przy wykonywaniu czynnoécl:

niscdplatnego umleszczanla na gruntach i obiektach budowlanych znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych | magnetycznych orez
urzadzeri zabezplaczajacych te znaki;

umleszczania na gruntach | oblektach budowlanych budowll triangulacy|nych;

nie przystuguje odszkodowanle,

Czy wiasclwy organ mo2e 2adeé w kazdym przypadku zwrotu bonlifikaty udzielone] od oplaty za przeksztalcenle prawa uZytkowania
wieczystego nisruchomosc! gruntowe] w prawo wiasnosel tej nleruchomodcl, jezell osoba na rzecz kidre] dokonano przeksztalcenla
dokona zbycla nleruchomoscl przed uplywem 5 [at?

moze 2qdaé w kazdym przypadku;

nle moze 2adaé w 2adnym przypadku;

moze 2adad, ale w nlektéry:h preypadkach stosule slg zwolnienla od zwrotu udzlelone] bonifikaty.

Powierzchnla lasu 50-cloletnlego nalezgcegoe do osoby fizyczne] wymosi 10,0000 ha. Podatek lssny od tych gruntéw wynlesle
réwnowartodé:

0,220 m3 drewne;

2,20 m3 drewna;

4,40 m3 drewna,

Organem wiasciwym w sprawle wywlaszczenla nleruchomoédi jest:
zarzad powlatu;

staroata wykonujacy zadanla z zekresu adminlstracjl rzadowe);
prezydent mlasta dzlatajac=00 na crawach powlatu,

Jakle skutkl dia podmlotu zobowlgzanego do zaplaty odszkodowanla za wywiaszozong, nleruchomo$é spowodule nle dotrzymanle
ustawowego terminu zaplaty tego odszkodowanla?

konlecznoéé zaplaty odszkodowanla w ustalone] ponownle wysokosci;
nie spowoduje Zzadnych skutkéw finansowych;
konlecznoéé zaplaty dodatkowo odsetek za zwicka.

Ewidencla gruntdw | budynkéw obejmule:

dane llczbows dotyczace gruntéw, budynkdw i lokali;
dane dotyczace wiasciclell nleruchomoécl oraz przysiugujacych im wielkoscl udzlaléw w prawie wiasnosci;
dane opisowa dotyczace gruntéw, budynkéw | lokall.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéé pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-27
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Odp. b
Odp. ¢

Ustawa prawo geodezyine | kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

rozgraniczania nieruchomosal;
ewldenc]l miejscowoéal, ullc | adrestw;
scalania | podzielu nietuchomoécl.

Budynkl lub Ich czeécl trwale zwiazane z gruntem, mogg stanowi¢ odrgbng nieruchomosé | wéwezas stanowls;

nieruchomo$é zabudowana;
nferuchomos$é budynkows;
nleruchomoéé lokalows.

Ewldencje gruntéw | budynkow prowadza;:

organy wykonawcze gminy;
starostowle;
|ednostkl organizacyne powolane przez gming.
Warlod¢ prawa wiasnoscl nleruchomoécl gruntowsj w celu aktuallzacil oplaty rocznej za uzytkowanle wieczyste moZna okresfié przy
zastosowanlu:
podejécia misszanego, odejmujac od wartosci cate] nieruchomoscl warto$é budynkdéw;
podejsécia dochodowego;
podelscla poréwnawczego.
Warto&é nleruchomosel réwna kosztowi nabycla gruntu, powlgkszonemu o koszt odiworzenia czasci skiadowych tego gruntu, jest
warto§cia;
rynkows;
odtowrzenlows;
likwidacy|na.
W Swietle ustawy "Prawo budowlane”, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomoécl gruntowe, |e2sll wykaze prawo do dysponowanla
nleruchomodcla na cele budowlane, przez ktdre naley rozumlieé:
wylacanie tytut prawny wynlkajacy z prawa wiasnoscl;

tytut prawny wynlkajacy z prawa wiasnoéci, utytkowanla wieczystego, zarzadu, ogranlczonego prawa rzeczowege albo stosunku
zobowlazaniowego, przewldu|acego uprawnlenia do wykonywanla robét budowlanych;

kazde faktyczne wiadztwo nieruchomogcl.
Plerinica drzewa wynosi 30 cm. Oplata przy jego usunlaciu wynos| 20 zt za 1 cm obwodu. Wiaéclciel poniesle oplate w wysokoécl:

600 zt;
1884 zh;
brak |est optaty przy drzewach o tekliej pierscnicy. ——

Cena nleruchomos$c! gruntows] wynost 100 tys, zt. Opiata roczna za utylkowanla wieczyste te] nleruchomoécl przekazanej na cele
turystyczne wynosl:

1000 zt;

2000 =

3000 A.

Rzeczoznawca majatkowy, ustalajac wysokosé stopy kapitalizacji do obliczenia wspdlczynnika korygujacego, stosowanego w
szozegdinych przypadkach przy okreslaniu wartoéci rynkowsj nleruchomoscl gruntows jako przedmlotu prawa uzytkowania
wisczystego, przyjmuje wielkosé stopy:

10%, Jeéli z badania rynku otrzymat stope réwng 10%;

9%, Jesll z badania rynku otrzymat stope réwng 8%;

12%, Jeéli z badania rynku otrzymat stope néwna 14%.

Warlo§é dzlaltid gruntu wydzlelone] pod poszerzenle drogi publiczne| przy podzlale nleruchomoscl na wnlosek wiasciclela, dia
ustalenia odszkodowania, okreéla sle wediug stanu na dzier:

wydanla decyz]l zatwierdzajacej podzlat nleruchomosel;

w ktdrym dacyzla o podziale stafa siq ostateczna;

ustelenia odszkodowanla.

Dia celdw ewldencji gruntéw i budynkdw wyodrabnla sie nastepujace llczbg grup uZytkéw gruntowych:
6;
7
8.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czes¢ plsemne przeprowadzana w dniu:  2018-05-27

Prosza rie zaznaczed odpowiedz na fym egzemplerzu - siudy on jedynie do zapoznania sig z ireéclg pytar | cdpowieds. Kod: 027935981
Pyt67  Przy uzyciu techniki szozegdlows], koszty odtworzenla okresla sig na podstawle:
Odp. a llo&cl scalonych elementdw robdt budowlanych oraz cen tych elementéw robdt;
Odp. b cen wskaznlkowych ustalonych dla pedobnych oblektdw;
Odp. ¢ liodcl nlezbednych do wykonanla robét budowlanych oraz cen Jadnostkowych tych robét,
Pyt 68 W Jakl spossb ustala sig terminy | spostb wnoszenla optat adlacenckich z tytulu wzrostu wartosc! nleruchomoécl, spowodowanego
scaleniem | wtdmym podzialem nleruchomodcl?
Odp. a w drodze ugody poprzez podplsanle protokélu uzgodnler pomiedzy wd|tem, burmistrzem albo prezydentem miasta, a osobaml
zobowlgzanymi do zaptaty oplaty adiacenckiej;
Odp. b w drodze rozsfrzygniecla przez rade gminy w uchwale o scaleniu | podziale nieruchomoécl, Jezell nie dojdzle do ugody pomigdzy
wojtem, burmistrzem albo prezydentem milasta, a osobaml zobowlazanyml do zaplaty oplaty adiacenckiej;
QOdp. ¢ konkretne terminy wnoszenla optat adlacenckich sz ustalone w prrenlsach ustawowych.
Pyt68 Wskaz, ktdre przepisy prawa nakiadaja obowiazek uwzglednienia zmian poziomu cen wekutek uplywu czasu w procesle wyceny
nleruchomodéck:
Odp. a ustawa o gospodarce nleruchomodclami;
Odp. b rozporzadzenle w sprawie wyceny nieruchomosécl | sporzadzania operatu szacunkowego;
Odp. ¢ powszechna Krajowe Zasady Wyeeny - Nota Interpretacyjna nr 1.
Pyt70 Podstawowg formg sprzeday nleruchomosel stanowlgcych wlasnosé Skarbu Panstwa sa;
Odp. a rokowanla z zachowanlem konkureng]l,
Odp. b przetarg,
Odp. ¢ decyzja Wojewody.
Pyt71  Pode|icle mleszane w wycenie nieruchomoéc! moZe byé zastosowane do okreslenla wartoscl:
Odp. a budynkéw | urzadzer stanowlacych wiasnosé uzytkownlka wieczystego dla ustalenla wynegrodzenia w zwlgzku z wygasnieciem
ukytkowanla wisczystego gruntu;
Odp. b budynku mleszkalnego, kiéry ma byé poddany rozbudowle;
Odp. ¢ nleruchomogcl zabudowane] budynkam| przeznaczony il do rozblérki.
Pyt72 Czy wartoéé nleruchomosci moie byé wyrazona llczba ujemna?
Odp. a tak;
Odp. b nie, gdy2 nieruchomo$é zawsze ma warto$é dodatnia;
Odp. ¢ tak, ale gdy wartosé materlatéw porozblérkowych |est wysza nlz koszty rozblorkl.
Pyt73 Czy prawo do zasledzenla nabywa spadkoblerca poprzedniego posladacza na tych samych warunkach Jak poprzedni posiadacz?
Odp. a nis;
Odp. b tak;
Odp. ¢ tak, lecz okres posladania wydiuZa sie o 10 lat.
Pyt74 W sprawach ustalenla inwestycji celu publicznego decyzje wydale:
Odp. a wojewoda w odniesienlu do Inwestyc]l o znaczenlu krajowym | wojewddzkim;
Odp. b wiijt, burmistrz albo prezydent mlasta w odniesleniu do Inwestyg)l o znaczenlu powiatowym | gminnym;
Odp. ¢ marszatek na terenach zamknlatych.
Pyt75 Czy zarzad Spéidzieln] Mieszkaniowe] moZe wyodrebnlac wiasnosé lokall w budynkach stanowlacych wiasnoéé te] Spéidzieinl |
przenocsié tg wiasnosé na rzecz Innych oséb ni czionkowle spéidzleini?:
Odp. a nle mo2e, gdy2 zadanlem spéldzielnl mieszkanlowych Jest zaspokalanle potrzeb mleszkaniowych wytacznle swolch czionkdw,
Odp. b moze, ale tylko w odniesieniu do innych lokall nlz mleszkaine;
Odp. ¢ moze.
Pyt 76 Oscle2s, to:
Odp. a rama drewnlana, metalowa lub z tworzywa PCV, shuzgca do zawleszania skrzydel okiennych lub drzwiowych;
Odp. b wewnetrzna powlerzchnla Sclany ograniczajaca otwér oklenny lub drzwiowy;
Qdp. ¢ plonowy element skrzydia ckiennego.
Pyt 77 Do gruntéw rolnych naleza;
Odp. a udytki rolne;
OQdp. b nieuytkl;
Odp. c grunty lesne.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czesé¢ pisamna przeprowadzana w dniu:  2018-09-27

Prosza nle zaznaczed odpowiedz ne tym egzemplarzu - siuly on Jedynis do zapoznania sig z tresclg pylari | odpowledz. Kod: 027835981
Pyt78 - Okreglajac wartoéé szkéd poniesionych wskutek wydania decyz]l o ogranlezeniu sposobu korzystania z nieruchomosel przez
udzielenle zezwolenla na zakladanle | przeprowadzenle na nleruchomosci przewodéw | urzadzen siuzacych do przesylu lub
dystrybuc]l energil elektrycznej, uwzgladnla sig w szczegélnosel stan zagospodarowania nleruchomoscl :
Odp. a tylko z dnia wydanla decyz|l o ogranlczeniu sposobu korzytania z nleruchomoécl;
Odp. b tylko na dzlefi zakoriczenla dziatarh uzasadnlajacych wydanle te] decyz]i;
Cdp. ¢z dnia wydanla decyzji o ograniczeniu sposobu korzytanla z nieruchomoécl oraz ne dzieti zakoficzenla dzlatarit uzasadnlalgcych
wydanle te] decyz]l.
Pyt 79 Jakie czeéci sktadows gruntu naleZs do nleruchomosc! gruntowe|?
Odp. 8 urzadzenie trwale z gruntem zwigzane;
Odp. b w nlektérych przypadkach budynkl;
QOdp. ¢ drzewa | rosliny od chwlll ich zasadzenia lub zaslanla.
Pyt80 Kiasyfikacja bonltacyjna gleb wystepuje na:
Odp. a uZytkach rolnych;
QOdp. b wszystkich gruntach;
Odp. ¢ wazystkleh gruntach pod wodozbloram| (wodaml zamknlgtyml).
Pyt81 Typy sledliskowa laséw okreéla slg na podstawie:
Odp. & ogledzn lasu;
Odp. b katastru nleruchomosécl;
Qdp. ¢ plandéw urzadzenia lasdw.
Pyt82 Na lle dnl wykiada sig, do wgladu uczestnlkéw postepowanla scalenlowego, projekt uchwaly rady gminy o scaleniu | podzlale
nieruchomogei?
Odp.a na21dnl;
Odp. b na 30 dnl;
Odp. ¢ na dwa mieslggce.
Pyt83 Dokumenty, ktbre nalezy dotaczyé do wniosku o dokonanie podzlatu nieruchomoécl przeznaczonych na Inne cele niz rolne | leéne,
to:
Odp. a dokument potwlerdzalgcy tytut prawny do nleruchomoscl;
Odp. b wypis z katastru nleruchomosc! | kople mapy katastralnej;
Odp. ¢ mape z projektem podzlatu.
Pyt84 Rynek doskonale konkurenayiny cechule sig;
Odp. a du2a liczba kupujaeych | sprzedajacych;
Odp. b towary s jednorodne;
Odp. ¢ uczestnicy transake]l decyzje swoje podejmuja wylgoznle w oparclu o cene.
Pyt85 Drogl wewngtrzne, to drogi:
Qdp. a nle zallczane do 2adne] kategorll drég publicznych;
Odp. b zallezane do kategerl drdg gminnych z przeznaczenlem do korzystania wytgcznie przez pracownlkéw urzedu gminy | jego
Interesantéw;
Odp. ¢ linie oddzaiowe w Lasach Paristwowych.
Pyt868 Technlka kapltalizac|l proste] w wycenle nleruchomosc! ma zastosowanle:
Cdp. a8 w pode|sciu dochodowym, metoda Inwestycyjna;
Odp. b w podejééiu dochodowym, metoda zyskéw;
Odp. ¢ przeplsy prawa nle okreélajg w [akim podejéciu | matodzie wyceny stosu|e sie ta technlke.
Pyt87 Wskainik szacunkowy gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw | budynkdw jake Lz1V wynosl:
Odp. a 50% klasy IVb gruntu omego;
Odp. b 50% klasy IVa gruntu ornego;
Odp. ¢ 50% érednlego wskainika z klasy |Va | [V b.
Pyt88 Renta gruntowa:
Cdp. a Jest to wartodé swiadczenla emerytalnego za przekazany grunt na rzecz Skarbu Pafistwa;
Odp. b ]est to dochéd zwigzany z posladaniem gruntu, nlewymagajacy naktadéw ze strony blorcy,
Cdp. ¢ zaley od wartosc! produktéw | uslug, |akie sg moziiwe do realizac]l na gruncie.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czaesé plsemne przeprowadzana w dnlu:  2018-08-27

Progzg nie zazneczat odpowledz na lym egzemplarzu - siudy on fedynis do zapoznania sk z tredcig pytar | odpowiadz.
Pyt88 Stopa dyskontowa:

Odp. a odzwlercledla zwrot kapltalu | zwrot na kapitale;
Odp. b odzwiercledla Jedynle zwrot na kapltale (dochéd z wylozonego kapitatu);
Odp. ¢ moze byé wyznaczona jako suma stopy be:pleczne] | wynagrodzenla za ponoszone ryzyko.

Pyt80 Do depozytu sadowego wplaca sie odszkodowanie za wywiaszczong nleruchomodé w przypadku:

Odp. a odmowy przyjecla odszkodowania;
Odp. b gdy odszkodowanie dotyczy nleruchomodcl o nleuregulowanym stanla prawnym;
Odp. ¢ gdy cdszkodowanie dotyczy wspdiwiasdcicleli nleruchomoscl.
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