EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéd pisemina przeprowadzana w dniu:  2018-10-25

Prosze nie zaznaczat odpowiedz! na tym egzemplarzu - shaty on jedynie do zapoznania sk Z trescig pytart | odpowledz, Kod: ' 703081130
Pyt1 W gruple typéw sledliskowych lasu, do bordw zallcza sig:

Odp. a bor suchy, éwlezy, wilgotny | baglenny;
Odp. b bér suchy, uwiigocony | ols;
Odp. ¢ bér mieszany suchy.

Pyt2 Do zaleslenla mogg by& migdzy Innyml przeznaczone:
Odp. a nleuzyik;
Cdp. b grunty rolne nieprzydatne do produkcji roinej;
Cdp. ¢ haldy | tereny po wyexsploatowanym plasku, Iwirze, torfla | glinle.
Pyt3  Lasem jest grunt o zwarts] powlerzehnl co najmnie] 0,10 ha, pokryty roslinnogcla leéna;

Odp. a przeznaczony do produke]l leénej;
Odp. b stanowiacy rezerwat przyrody lub wehodzacy w sklad parku narodowego; .
Odp. ¢ wplsany do rejestru zabytkéw.
Pyt4 Do drzewostandw zallcza sie:

Odp. a drzewostany w drugie| klasle wieku o zadrzewleniu 0,4 | wyZzazym;
Odp. b drzewostany w trzecia | starszych klasach wieku o zadrzewlanlu 0,3 | wyZszym;
Odp. ¢ drzewostany w kiasle odnowlenla | w klasie do odnowienia.

Pyt§  Organami wlasclwymi w sprawach gospodarowania wodaml sa;

Odp. a Prezes Wid Polskich;
Odp. b wojewods;
Odp. ¢ marazatek woewddziwa,

Pyté W podej$ciu mleszanym stosuje sle metody:

Odp. a kosztdw likwidac]l;
Odp. b wskaimlkéw szacunkowych gruntu;
Odp. c koszitéw zastaplenla. - - ==

Pyt7 W procedurach wyceny nieruchomosc! podejéclem pordwnawcezym wagl cech rynkowych moima ustallé na podstawie:

Odp. a cen | cach nieruchomogcl bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nleruchomoécl;
Odp. b wskainlkéw 2mlany cen nieruchomosel publlkewanych przez GUS;
Odp. c_analizy preferencil potencialnych nabywctw nieruchomogd.

Pyt8 Rzeczoznawca majatkowy okreéla weartoéé rynkows nleruchomoscl:

Odp. a ktora Jest lub moZe byé przedmliotem obrotu;
Odp. b o ile wynlka to z przeplsdw prawa;
Odp. ¢ gdy nieruchomoéé gruntowa zabudowana, stanowigca przedmict wyceny, przewidzlana jest dia celu ubszpleczenla.

Pyt®  Zroszczenlem o odszkodowanle za ponlesiong szkode, wynlkajaca z ograniczenla sposobu korzystanla z nleruchomodcl w
zwiazku z ochrong Srodowiska, moina wystspié w okresle:

Odp. 2 3 lat od dnla wej§cla w Zycle rozporzadzenia lub akiu prawa migjscowego powodujacego ograniczenle sposobu korzystania z
nieruchomoécl;

Odp. b 2 lat od dnla wejécla w 2ycle rozporzedzenia lub aktu prawa mlejscowego powodujacego ograniczenie sposobu korzystanla z
nleruchomoscl;

Cdp. ¢ 5 lat od dnla wejécla w Zycle rozporzedzenla lub aktu prewa mlejscowego powodujgcego ograniczenle sposobu korzystania z
nieruchomosel.

Pyt 10 Stosownle do przepiséw ustawy o gospodarce nleruchomosclam| okreélenle "stan nleruchomoscl” naley rozumleé jako stan:

Cdp. a prawny;
Odp. b techniczno-uzytkowy;
Odp. ¢ Iokalnego rynku nisruchomoécl.

Pyt 11  Zrédiem Informac)l o cenach transak%ych_moga, byé transakcje:

Odp. a sprzedaZy z boniflkatg;
Qdp. b zawarte w drodze przetargu, je2ell ceny z takle] transakc]l nle odbliegala o wigce] niZz 20 % od przecletynych cen uzyskiwanych na
rynku za nieruchomoscl podobne;

Odp. ¢ dokonene pomigdzy podmiotam| powlgzanyml.
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Pyt12 W jakich aytuacjach wplaca elg do depozytu sadowsgo odszkodowanle za wywiaszczong nleruchomoéé?

Odp. a Jezell oscba uprawniona do otrzymania cdszkodowania nle 2yje, a Je] spadkoblercy nle wykazall praw do spadku;

Cdp. b jezeli spadkoblercy osoby uprawnione) do ofrzymanla odszkodowania posladajgcy stwierdzone pmaz sq,d prawa do spadku, Zadaja
podzialu odszkodowanla wedtug przypadajacych na kazdego z nich udzialéw, a nle wyptaty w catosel

Odp. ¢ jeiell osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania odmawla Jego przyjecia.
Pyt13 Wywtaszczanlem moze byt objeta nieruchomods :

Odp. a gruntowa;
Odp. b budynkows;
Odp. ¢ Iokalowa.

Pyt14 wWska2nik P/E , stosowany powszechnle w anallzle finansowej, okresla:

Odp. a stosunek ceny rynkows| do wartoscl kslegows),
Odp. b lle Inwestorzy zaplacy za akcjg dla uzyskanla 1 zt dochodu,
Odp. ¢ stosunek ceny jedne] ake]l do zysku z jedne] akcjl.

Pyt15 Nleruchomo$é podobna to nieruchomoés, ktéra jest poréwnywalina z nlsruchomodclg stanowlaea, pmedmlotwyceny ze wzgledu ne:

Odp. a poloZenle;
Odp. b przeznaczenle;
Odp. ¢ stan prawny. - .

Pyt16 Najgorsza kategoria tynku to kategoria:

Odp.a |
Odp. b I
Odp.c Il

Pyt17 DON dla niaruchomosel dla ktére] PDB = 1000, straty w dochodzle wynoszg 10%, wydatkl oparacyjne stanowlg 40% EDB -
wynos! :

Odp. a 800,

Odp. b 540;

Qdp. ¢ 1000.

Pyt18 Terany oznaczone w ewidencjl gruntéw Jako Tp, to
Odp. a tereny przemysiows;

Odp. b tereny przeznaczone pod budowe drég publicanych;
Odp. ¢ zurbanizowane tereny nlezabudowane.

Pyt 18 Wielkodt wekaZnlka szacunkowego dla gruntbw omych klasy VI wynosl 15 dt, a dla
Viz - 8 dt. Wielkodé tego wskaZnlka dia gruntéw oznaczonych Jako Lz VI wynosi:

Odp.a Bdt;

Odp.b 75dt

Odp.c¢ 15dt

Pyt20 Danyml niezbednymi do ok;élenla potozenia dzlatkl ewidencyine] sa;

Odp. a Jednostka ewidencylna, numer dzlatkl, rodze) ukytku;
Cdp. b Jjednostka ewidencyina, cbreb ewidencyjny, numer dzlatkl,
Odp. ¢ obreb ewldencyjny, numer dzlalii, numer Jednostkl rejestrows] gruntu.

Pyt21 Cena nieruchomoécl gruntowe] ustalona do aktualizac]l optaty rocznej za uZytkowanie wieczyste wynos! 10 000 21, Oplata roczna
te] nleruchomoéc! przekazane] na cele mleszkaniows, w przypadku gdy osoba fizyczna speiniala warunkl uzyskanla bonifikaty i
wizéclwy organ na Je] wnlogek te| bonlfikaty udziel, wynlesle:

Odp.a 100
Odp.b 50zt
Odp.c 024 - B

Pyt22 Jakle oplaty poblera slg z tytulu oddania w trwaly zarzad nleruchomoécl stanowigcych wiasnosé Skarbu Paristwa | wiasnodé

Jednostek samorzgdu terytorialnego?
Odp. a tylko oplaty roczne;
Odp. b Jednorazowy oplate za caly okres trwalego zarzadu;
Odp. ¢ pierwszg oplate | oplaty roczne.
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Py‘t23

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy wycsnle lasu z zastosowaniem technikl szczegdiows) konleczna lest znajomoéé:

stopnla zwarcla drzewostanu;
stopnla zadrzewlenla;
wieku drzew.

Pyt 24

Odp. &
Odp. b
Odp. c
Pyt 25
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 28

wskaZnikowe|.

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 27

Odp. a
Qdp.b
Odp. ¢
Pyt 28

Odp. a
Qdp.b

Odp.c

Pyt20

Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 30

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 31

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 32

Odp. a
Cdp. b
_Ocp.c

Metode kosztéw zestaplenla stosule sle przy wyciu tachntkl;

kapitaltzac)l prostej;
slementéw acalonych;

Wspbiczynnlk kapltaltzac] stosowany w podeléciu dochodowym wyceny odzwlercledia:

okres, w kidrym konkretny nabywca powinien otrzymagé zwrot rodkéw ponlesionych na nabycle szacowans] nleruchomoscl;
okres, w ktérym powinlen nastaplé zwrot Srodkéw ponlesionych na nabycie nleruchomescl podobnych do wycenlaniej;
stope zwrotu na rynku nieruchomosel podobriych do nleruchomedel wycenlane),

Cecham| wyré2niajacym| nieruchomodcl wpisane do rejestru zabytkow od innych nieruchomoscl, ktére nalety mvzglqdnlé przy
okraélaniu wartoéel, sg:

cechy niemateriaine (wartosé artystyczna i historycena);
klesa bonltacyjna gruntu;

_wyzsze koszty remontéw. - B
W matodzie wekainlkéw szacunkowych gruntdw lednych llogé grup typdw sledllskowych lasdw wynoal:
7
8;
5 —_— —_—

Zasady szacowania wartoécl drzew stanowligcych tereny zlelen| polotonych w strefle zainweslnwnnla miejsklego wynlkaja_ 2 usiawy'

o lasach;
© gospodarce nleruchomoéclaml;

o ochronle gruntéw roinych | leénych. B

Koszty lkwidac]l czasei sktadowych gruntu ustala sl przy uzyclu technlki:
wskainlkowe);

alementéw scalonych;

szozegbiowe,.

Uznanie Istnlejacego lub projektowanego uzbrejenia tarenu za speiniajgce warunek do wydania decyzji o warunkach zabudowy
nastapu)e, Je2ali wykonanle uzbrojenla terenu zostanle zagwarantowane:
w umowle Inwestora z wykonawes;

w studium gminnym;

w decyzll o ustalenlu lokallzac| celu publicznsgo.

W ewldencil gruntéw | budynkéw wykazuje sle:

samolstnych posiadaczy nleruchomoécl;
Informac]e o wpisaniu do rejestru zabytkéw;
wartosé katastralng nferuchomoscl. - B
Zgodnle z norma PN - T0/B - 02365 "Powlerzchnia budynkdw. Podzlal, okredlenia | zasady obmlaru” powlerzchnle rzutu slupa
konstrukcy]nego o wielkoéci 0.2 mkw. | wiecel:
ode|mule slg od powlerzchnl uzytkowej pomleszczenia;
pomija slg w obllczenlach powlerzchnl pomleszczenia;
ode]muje slg 50 % powlerzchni rzutu shupa.

Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Polltyka przestrzenna gminy Jest zawarta w:

strategll rozwoju przestrzennego gminy;
studium uwarunkowan | klerunkéw zagospodarowanla przestrzennego gminy;
miejscowym planle zagospodarowanla przestrzennego.
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Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Darowizny nleruchomoéci stanowlace) przedmiot wiasno&éi Skarbu Parfistwa dokonuje:

wojewoda;
starosta wykonujgcy zadanla z zakreau adminlstrac|l rzadowe] za zgoda wolewody;

minister wiadchwy do spraw budownlctwa, planowanla | zagospodarowania przestrzennego oraz mleszkalnictwa na cele statutowe
osdb flzyeznych | prawnych, ktdre prowadzz dzlatalnogé charytatywna.

Pyt35 Wysokoéé stopy dyskontows], w przypadku braku danych na rynku nisruchomoséci, okreéla sle:
Odp. a na podstawie renfowncéc! rd2nych lokat na rynku plenleznym, z uwzglednlenlem stopnla ryzyka przy inwestowaniu w
nleruchomascl podobne do nleruchomoscl wyceanlane];
Odp. b na podstawle rentownoéc! bezplecznych, diugeterminowyeh lokat na rynku kapitalowym, 2 uwzglednienlem stopnla ryzyke przy
inwastowanlu w nleruchomodcl podobne do nleruchomoécl wycenlane);
Odp. ¢ na podstawle rentownoécl bezplecanych, krétkotarminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglgdnlenlem stopnila ryzyka przy
Inwestowanlu w nleruchomosicl podobne do nleruchomogcl wycenianej.
Pyt38 Przeznaczenle nieruchomoscl na potrzeby okreslenia wartodcl rynkowej nleruchomoéel, rzeczoznawca majaticowy us‘lala na
podstawle:
Cdp. a atudlum uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego gminy, w przypadku braku mlejscowego planu
Zzagospodarowania przesirzennego;
Odp. b miejscowsgo pianu zagospodarowanla przestrzennego;
Cdp. ¢ fakiycznego sposobu uzytkowanla nleruchomodcl, w przypadku braku studium lub decyzji o warunkach zabudowy |
Zapospodarowania terenu.
Pyt 37 Jakl bedzle status prawny budynkéw wznleslonych przez uzytkownika wiaczystego, w przypadku rozwiazanla tego prawa przed
uptywem okresu ustalonege w umowle o oddaniu nleruchomose! gruntows| w uzytkowanie wieczyste?
Odp. 2 pozostang nadal wiasnodclg ukytkownlka wisczystego gruntu, gdy2 stanowig odrgbne od gruntu nisruchomoscl budynkowe;
Odp. b przejdg na wiaenoéé wiaéciciela gruntu za wynagrodzenlem wyplaconym dotychczasowemu uZytkownlkowl wisczystemu gruntu;
Odp. ¢ nle zajda 2adne zmlany, gdyZ nle ma prawne] mo2liwosc! rozwlazania prawa uZzytkowanla wieczystego gruntdw przed uplywem
okresu ustalonego w umowle o oddaniu nieruchomosdel gruniows| w uzylkowanle wleszyste,
Pyt38 Na podstawle |akiego dokumentu zatwierdza slq podzialy na dziafki gruntu nleruchomodcl przaznaczonyeh ha inne cele nik rolne |
letne?
Odp. a zadwiadezenia;
Odp. b decyzl;
Odp. ¢  umowy cywilno — prawnej. B B
Pyt38 Oplate z tytulu trwalego zerzadu nieruchomosclg budynkowq ustzla sie na podstawle wartogcl:
QOdp. 2 prawa uZytkowanla wleczystego gruntu;
Odp. b nleruchomoge! budynkowe);
QOdp. ¢ gruntu jako prawa wiashoécl. B =
Pyt40 Do budynkéw zamieszkania zbiorowego, w éwietle przeplséw techniczno-budowlanych zalicza sle:
. Odp. a dom studenckl;
Odp. b dom rencistow;
Odp. ¢ budynek mleszkainy wielorodzinny. B
Pyt41 W przypadku gdy operat azacunkowy zostal sporzadzony przez osoby powotana lub ustanowlone przez sad, o oceng operatu
szacunkowego przez organizacje zawodows rzeczoznawcow majatkowych moze wnloskowad:
Odp. a tylko sad;
Cdp. b sfrona skarzagca;
Odp. ¢ kaida ze siron postepowanla, =
Pyt42 Przy ckreslaniu wartoécl nieruchomoéci dla ustalenla odszkodowanla na potrzeby regulac]l apraw majgtkowych koscielnych ostb
prawnych, z tytulu prze|ecla nleruchomosécl na rzecz Skarbu Pafistwa, przyjmuje siq :
Odp. a stan nleruchomoécl z dnia przejecia;
Odp. b przeznaczenie nleruchomoécl z dnla ustalenia odszkodowania;
Odp. ¢ przeznaczenle nleruchomoécl z dnla przejecla. -
Pyt43 Za kondygnacje budynku, w $wietle przepiséw techniczno - budowanych, uwah sle:
Odp. a suterene;
Odp. b poddasze z pomleszczenlaml przeznaczonymi na pobyt ludzi;
Qdp. ¢ poziomg czesé budynku stanowlgey przestrzer na urzadzenla techniczne o wysckoécl w éwietle 1,40 m.
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Pyt44  Kiére z ograniczonych praw rzeczowych ustanowlonych na nieruchomescl male, wplyw na Je] wartodé:

Odp. a shizebnosé przesyiu;

Odp. b hipoteka;
Odp. ¢ slurebnoét osoblsta. B
Pyt45 tazienka w mieszkaniu to pomleszczenle:

Odp. a mieszkalne;

Odp. b pomocnicze;
'Odp. ¢ _gospodarcze. I
Pyt46  Strumler dochodu netto w ostatnim roku prognozowania (w technice DCF) ma wartoéé 20 000 1. Wepélczynnik kapitalizac)l wynosi

9, a stopa dyskontowa wynosl 10%. Warto&é rezyduaina (RV) wynosl:

Odp. a 100 000 =t;

Odp. b 200 000 =zk,

Odp. ¢ 180 000 1. — _

Pyt47 pParnstwows Gospodarstwo Lesne Lasy Pafistwowe, sprawuje:

Odp. a nadzér nad gruntam! bedacym| wiasnoécls Skarbu Paristwa;

Odp. b zarzad nad lasami bedgcym| wiasnoscla Skarbu Paristwa.

Odp. ¢ wieczyste uzvtkowanle cruntaml badacyml wiasnoéclg, Skarbu Paristwa;

Pyt48 Dokenujge aceny stopnla zutycla technicznego budynku naledy zwrécit uwage na:

Odp. a ukiad funkcjonalny pomieszczert;

Odp. b eposdb eksploatac)l | konserwac)l budynku;

Odp. ¢ uglecia stropdw. -

Pyt 48  Wzrost warloscl nleruchomodcl, dia potrzeb ustalenla oplaty adlacenckle] z tytwu budowy urzadzer Infrastruktury techniczne,
okreslamy przy/mulac ceny na dzlefi:

Odp. a wydania decyz]i ustalajacej oplate;

Odp. b stworzenla warunkdw do korzystanla z Infrastruktury;

Odp. ¢ wszczecla postepowanla w sprawle ustalenla ortaty. —

Pyt50 Czym réinl sig shizebnoéé drogowe od shuzebnoscl drogf konlecznej?

Odp. a shuzebnoéé drogowa Jest zawsze ustanawlana w drodze umowy cywilnoprawne] , natomiast shuzebnosé drogl konieczne| jest
zawsze ustanawlana ne mocy orzeczenia sgdu

Odp. b w przypadku sluzebnoécl drogl konleczne] , wiaéelciel nleruchomodel nie majacs} dostepu do drogl publiczne] , moze Zadad Jej
ustanowlenla , natomiast o ustanowlenle shukebnoécl drogowe] moze tylko wnosié

Odp. ¢ nle ré2nl sig nluzym , gdyz obydwa pojecla oznaceajs to samo
Pyt51 Cena réwnowagl rynkowej oznacza:

OCdp. a ceng ustalong przez paristwo;
Odp. b ceng réwnowazeca, popyt z podazs;

Odp. ¢ _cenq preferencying.

Pyt62 Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawéd:
Odp. a prowadzac we wiasnym Imleniu dzlatelnosé gospodarczg jednoosobowo w zakresle szacowanla nleruchomoédl;

Odp. b prowadzac dzlatalnoéé gospodarczs w ramach spélkl osohowe] w zakresle szacowanla nleruchomoécl:
Odp. ¢ w ramach stosunku pracy lub umowy cywlinoprawns| u podmiotu prowadzs::oo dziatalnoéé w zakresle szacowanla nieruchomoécl.

Pyt53 Cena drewna pozyskanego kosztem nabywcy (samowyréb) to w cennlku sprzeday cena sprzeday drewna;

Odp. a bez uwzglednlenia VAT

Odp. b pomniejszona o koszty pozyskanla | zrywkl | bez uwzglednlenia VAT;
Odp. ¢ powinkszona o koszty pozyskanta | zrywkl | 2 uwzglednienlem VAT.
Pyt54 Wysokodé oplaty planistyczne] ustala:

Odp. a Rada Gminy w uchwale o0 mpzp;

Odp. b wojewoda;

Odp. ¢ wijt, burmistrz albo prezydent miasta,
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Pyt 55

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 58

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 59

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 80

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 61

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢ Minl:
Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt83

Odp. a
Cdp. b
Odp. ©

Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wiaéciclel nieruchomoscl, ktére] wartoéé wzrosta w zwigzku z uchwalenlem planu miejscowego, przed j&j zbyclam moZs 2adaé od
wdjta, burmisirza albo prezydenta miasta:

ustalenia wielkos$cl wzrostu wartoSct nleruchomoscl;

ustalenia wysokoscl oplaty planistycznel;

nle moZe tadaé ustalenla wysokoddl oplaty planistycznej.

Popyt efektywny na nleruchomoécl to:

zplaszanle potrzeby poparte zasobami finansowyml;
potrzeby mieszkanlowe nlezaspokoejone z powodu braku srodkdw finansowych;
w stanle réwnowagl jest 2wykle réwny popytowl potencjainemu.

Zgodnle z Kodeksem cywilnym przedsiebiorstwo:

oba|mule wiarzytelnoscl;

obejmuje patenty | inne prawa wiasnoécl przemysiowe);

stanowl zorgantzowany zespdi sktadnlkéw niemateriainych | materlainych przeznaczonych do prowadzenla dzlatalnoscl
gospodarcze).
Firma Jest:

synonimem przedsigbiorstwa;

nazwg przedslgblorstwa;

skiadniklem aktywow.

Jednostke rejestrowg budynkéw tworza:
budynkl stanowiace odrebny od gruntu przedmlot wiaasnoéci, polozone na dzlatkach ewidencyjnych wehodzgoych w skiad jednas)
Jednostkl rejestrows] gruntdw, o lle w budynkach tych nie znajdujg, sle lokale stanowigce odrebne nieruchomoéck;

zawsze budynki stanowigoce odrabny od gruntu przedmiot wiasnoécl, polozone na dziatkach ewidencyjnych wehodzacych w skiad
Jjedne| jednostkl rejestrowej gruntdw;

budynk| stanowigce odrebny przedmiot wiasnosdl, polozone w granicach jednej Jednostki ewidencyjne].

Suterena, to zgodnle z " Rozporzadzeniem w sprawle warunkéw technlcznych, Jakim powinny odpowiadad budynkl | Ich
usytuowanle” z dnla 12 kwietnla 2002 r. z uwzglednlienlem nowellzac]l z dnla 7 kwletnla 2004 r.:

kazda kondygnacla podzlemna;

najnlzsza kondygnacja nadzlemna, ktdrej poziom podiogl co najmnle] z jedne| strony budynku znajduje sie poniZe) terenu wiece| ni2
1.20 m,;

kondygnacja budynky, kifre) poziom podiogl od strony Sclany z oknaml znajduje slq nle wigcej niz 0,8 m ponlze] poziomu terenu
przylegajacego do te] strony budynku.
Przeznaczenle gruntéw rolnych klasy |11 {niezaleznle od Ich powlerzchnl) na cele nlercinicze, dokonane w miejscowym planie,
wymaga uzyskanla zgody:

zgoda nle Jest wymagana;
Ministra Srodowiska;

Minlstra Rolnictwa | Rozwoju Wai.

Cena |ednostkowa okreslone] pozydil przedmlarowej robét obejmule:
koszty bezposrednle roboclzny, materleléw | sprzetu;

koszty przygotowania dokumentac]i technlcznej;

koszty posrednia | zysk.

W podeféciu kosztowym stosuje slg metode:

kosztéw odtworzenla;

kosztéw likwidac]l;

kosztdw zastaplenia. -

W razle nlezgodnoscl danych z ewldenciji gruntéw | budynkéw z oznaczeniem nleruchomoséci w ksledze wleczyste] sad rejonowy
dokonuje sprostowania oznaczenla nieruchomodcl na podstawle danych z ts] ewidenc]l:

na wnlosek wiaéciciela lub uZytkownlka wieczystego nieruchomogal;

z urzedu, na skutek zawladomienla Jednostkl prowadzacej ewidencjq gruntdw [ budynkdw;

na wniosek jednostkl prowadzace| ewldencle gruntéw | budynkdw.
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Prosze nie zeznaczat odpowisdiz! na fym egzemplarzu - siuzy on jedynis do zspoznania slg z troscly pylart | odpowiedzl.
Pyt 65 Posadzka w budynkach oznacza :

Odp. a zewnetrzna warstwg wykoficzenia podiég bezposrednlo stykajaca sig ze érodowliskiem;

Odp. b zewnetrzng warstwem wykoriczenlowa wraz z podkiadem;

Odp. ¢ zewneirzna warstwe wykoficzenla wraz z podkiadem | Izlolacje,

Pyt86 Sprawozdanle finansows, wadiug ustawy o rachunkowoécl, sporzadza slg na dzlei:

Odp. a otwarcla kslag rachunkowych;

Odp. b zamknlecia kslag rachunkowych;
Odp. o bllansowy.

Pyt 87 Obligatoryjna, treéé miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego stanowle;

Odp. & zasady ksztaitowania krajobrazu;

Odp. b sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw;

Odp. ¢ stawkl procentowe optaty planistyczne). - — _

Pyt 68 ZJakich rodkéw finansowych pokrywane sg koszty postepowania z tyhdu odpowiedzlalnodel zawodowe) rzeczoznawcéw
malatkowych 7

Odp. a z wplat dokonywanych na koszty postqpowania przez osoby skiadajece skargl na dzlalalnodt rzeczoznawcéw malgtkowyoh

Cdp. b ze drodkéw bud2etu pafistwa

Odp. ¢ ze érodkéw bud2etu paristwa refundowanych przez rzeczoznawcq majatkowego ukaranego kerg dyscyplinama,

Pyt69 Do gruntéw omych zallczamy:

Odp. a grunty, na kitérych urzadzone zostaly ogrody dziatkowe;

Odp. b odiogl;

Odp. ¢ ugory. -

Pyt 70 Obszar ograniczonego uZytkowania mo2e by utworzony dia:
Odp. a oczyszezalnl sclekéw,

Odp. b skiadowiska odpadéw komunalnych;
Odp. ¢ kompostownl. =

Pyt71  Wysyplska kamlenl | gruzowiska poroénigte drzewaml | krzewaml, w ewidencjl gruntéw, to:

Odp. a grunty zadrzewione | zakrzewione;

Odp. b nleuyik;

Odp. ¢ tereny rédne. B
Pyt 72 Zadrzewlenla czastiows okreéla slg dia drzewnstandw lesnych:

Odp. a wszystkich 2mieszanych gatunkowo;
Odp. b wsazystkich zmleszanych wiekowo;
Cdp. ¢ zmleszanych gatunkowo bads wiakowo, kidre uzyekaty miaZszosé grublzny.

Kod: 703081130

Pyt 73  Czy trwanie prawa uzytikowanla wisczystego nleruchomosol gruntowe| moze zostaé przediuzone na lata nastepujace po okreale,

do ktérego zostato ustanowione?

Odp. a moze zostaé przediutone z urzedu ale tylko na okres 40 lat;
Odp. b nie moZe zostaé przediuZzone w Zadnym przypadku;
Odp. c mozZe zostaé przediuzone na wniosek uiytkownika wieczystego. ===

Pyt 74 Dla celu aktuallzacl optat z tytutu uzytkowanla wieczystege do okreslenla wartoscl nleruchomodcl gruntowej stosuje slg:

Odp. a podejécle poréwnawcze;
Odp. b podejicle pordwnaweze lub dochodowe;
Odp. ¢ dowolne podejécle.

Pyt75 Potwlerdzenia aktualno&ci operatu szacunkowego moze dokonac:

Odp. a autor operatu;
Odp. b dowolny rzeczoznawca majatkowy;
Odp. ¢ Komisja Odpowledzlalnoscl Zawodowsy.
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FProszg nie zaznaczat odpowiedz! na {ym egzemplarzu - shi2y on jedynia do zepoznania sig z trescln pytan | odpowisdzl, Kod: | 703081130
Pyt 76 Rzeczoznawca malgtkowy:

Odp. a szacuje wytacznle nleruchomoddl;
Cdp. b okresla warto$cl nleruchomodci a tak2e maszyn | urzadzed trwale zwigzanych z nleruchomosclg;
Odp. ¢ moz2e sporzadzat eksperty:y dotyczage skutkéw finansowych uchwalania planéw misjscowych,

Pyt 77 Deflacja wystepuje wowezas, gdy:

Odp. a spadajg ceny wyiacznle jednego produkty;
Odp. b nastepule krétkotrwaty wzrost cen;
QOdp. ¢ nastapuje dlugctrwaly spadek pozlomu cen.

Pyt78 Lasy, grunty przeznaczone do zaleslenla oraz Inne nleruchomoscl mogg byé nabywane przez Lasy Pafistwowa za cena:

Odp. a ustalong w wyniku negocjac)i nadleéniczego z wiagcicielem nleruchomosol;
Odp. b odpowiadalaca cenom rynkowym za nieruchomodéci podobne;

Odp. ¢ nie wy?sza od wartoic! ustalone| przez rzeczoznawce majatkowego.
Pyt79 Dia okreglenla udzisiu wiaéciclela lokalu wyodrebnlonego w nieruchomeséci wapdine] niezbedne jest okreélenie:
Odp. a powlerzohnl uzytiowe] wezystkich lokali, wraz z powlerzchnlam| pomisszozefi do nich przynalenych;

Odp. b kubatury budynku, w ktérym wyodrebnione sg samodzlalne lokale wraz z pomisszczeniaml do nich przynalenyml;
Odp. ¢ dia ka2dego samodzielnego lokalu, Jege powlerzchnl u2ytkowej wraz z powlerzehnlg pomieszezeh do nlego przynalednych.

Pyt80 Dane zawarte w ewldenc]l gruntéw | budynkéw mozna zmlenié na podstawle:
Odp. a wnlosku wiesciciela nisruchomosel z dolaczonymi dokumentaml;

Odp. b prawomocnego orzeczanla sadu o znleslenlu wepdhwiasnosal;
Odp. ¢ deuyzjl administracyinej 0 podziale nleruchomodcl. -

Pyt81 Decyzle o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokaltzac)l Inwestycj! celu publicznego wydaje slg:
Odp. 2 w przypadku potrzeby zmlany usteler obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego;

qu. b w przypadku braku miejscowsgo planu zagospodarowania przestrzennego;
Odp. ¢ w przypadku potrzeby zmiany planu zagospodarowanla przestrzenncoo wojewddziwa,

Pyt82 Przy okreflaniu wartoécl rynkowe) nleruchomosécl, rzeczoznawea majatkowy winlen zalozyt, 2e zbyele nlsruchomoscl nastepule:
Odp. a w dniu, na ktéry okreélono wertoéé;

Odp. b w ckresle trzech mieslacy od dnla wycany;
Odp. ¢ w okresle akiualnodcl operetu szacunkoweso.

Pyt83 W uporzadkowanym clggu liezb: 1, 1, 1, 2, 3, 4 medlana wynosl:

Odp.a 2;

Odp. b 1,5;

Odp.c 1. - -

Pyt84 Zgodnie z ustaws o wiasnosd lokall, wiasciclels lokall wplacajs, na konto wapbinoty mieszkaniows) zaliczk| na pokrycle kosziéw
zarzadu, w tym:

Odp. a naleznodcl czynszowa;

Odp. b na remonty | bie2acq konserwac)e;

Odp. ¢ na wynatrodzenle zarzgdty. -

Pyt85 Czy nabywanle nieruchomoscl na cele budownictwa mieszkanlowego zalicza slg do celéw publicznych?:

Odp. a tak, gdyZ problem budownictwa mieszkaniowego jeet problemem ogéinospotecznym:;
Odp. b tak, ale tylko w przypadku budownlctwa socjalnego;
Qdp. ¢ nle zallcza slg.

Pyt86 Zmiana lasu na uZytek rolny:
Odp. a jest nledopuszczaina;

Odp. b jest dopuszczalna w przypadkach szozegéinle uzasadnlonych potrzeb wiadciciell lastw;
Odp. ¢ jest dopuszczaina bez adnych ograniczer),
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Pmazedozammdodpmdedz'mufmagzmphm Mmhﬂnﬂsdammhsfezh&dqpmﬁladm Kod '703031130

Pyt 87 Wycenlajac nlsruchomosé w celu ustalenla wysokoéd odszkodowanla za wywtaszczenle pod budows auhostrady platnej naley
okresli¢ Jej warto$¢ rynkowa;

COdp. a wasdlug stanu nleruchomoécl w dniu wydanla decyzji przez organ | Instanc]l o zezwolenlu na reelizac)e Inwestyc]| drogowe;

Qdp. b wedtug jej warloécl z dnla, w kiérym nastepuje ustalenie wysokodcl odszkodowania;

Odp. ¢ wadiug stanu nleruchomoécl w dnlu, gdy decyzja o zezwoleniu na reallzac)e Inwesiyd)| drogowsj stala siq ostateczna.

Pyt88 Stopa kapltalizac)l wynosl 8%. Wspétczynnik kapltallzac]l wynosi:

QOdp.a §;
Odp.b 10;
Odp.c 12,5. - o

Pyt89 Metoda pozostatoéciowa wyceny mota byé zaslsosowana do okreélenla wartodc! rynkows] nleruchomoéc! m.In. gdy:

Cdp. a Istnlejace uwarunkowanla nle pozwalaja na zastosowanle podejécia poréwnawszego lub dochodowego;

Odp. b znany Jest rodzal | zakras rob6t budowlanych;

Cdp. ¢ po zakoriczenlu rozbudowy nleruchomosé bedzle przedmlotem wynejmu.

Pyt80 Stawka procentowa oplaty roczne] za nieruchomoéci gruntowe oddane w uZytkowanle wieczyste na cele turystytzne. wed}ug
ustawy o gospodarce nleruchomosctami, wynosl:

Odp. a 2% ceny nieruchomoscl gruntowej;

Odp. b 1% wartcéol nleruchomoécl gruntowel;

Odp. ¢ 1% ceny nleruchomogel gruntowe).
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