EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKO\MEGO
Czgéé pisemna przeprowadzana wdniu:  2018-11-29

Prosze nie zeznaczac odpowiedzl na lym egzemplarzu - sluzy on jedynie do zepoznania sig z trescig pytar | odpowiedz). Kod: r1_3_11__101:91_
Pyt1  Dia celéw ewidenc)l gruntdw i budynkéw za jednostke ewidencying przyjmuje sie:

Odp. a obszar gminy;
Odp. b obszar powiatu;
Odp. ¢ obszar wsi,

Pyt2  Wartodé prawa wiasnodci nieruchomosci gruntowe] wynosi 100 000 21, Wspéiczynnik Wk obliczony z uwzglednieniem warunkéw
rynkowych wynosi 0,7. Przy sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownlkowi wieczystemu, zaptaci on kwotg:
Odp. a 100 000 zt;
Cdp. b 70000 =;
_Qdp.c 300002
Pyt23  Cena nieruchomoscl ustalona do przekazania nigruchomosci w zarzgd trwaty na cele publiczne wynosi 10 000 zi. Oplata roczna
wyniesie:
QOdp. & 10z
Odp. b 100z
Odp.c suzl

Pyt 4 Garaz mozs:

Odp. a wchodzié w sklad nieruchomoéci wspdine];
Odp. b stanowi¢ odrgbng nieruchomosé lokalows;
Odp. ¢ stanowi¢ pomieszczenie przynalezne do lokalu.

Pyt5  Przy okredlaniu wartodc| budynkéw pozostawionych na terenach nie wchodzacych w skiad obecnego obszaru Parstwa Poleklego,
dla potrzeb ustalenia rekompensaty za te budynki, w przypadku braku cen transakcyjnych mozna:

Odp. a zastosowaé podejscie dochodowe:
Odp. b zastosowad podsjicie kosztowe;
_Odp. ¢ okredli¢ ich wartoé odtworzenlows,

Pyt6  Wielkogé naleinosci za wylaczenie gruntow lednych z produkdji jest wyrazana jako réwnowartosé:

Odp. 2 m3 drewna tartacznego iglastego;
Odp. b m3 drewna kiasy WBO,
Odp. ¢ _m3 drewna.

Pyt7  Mapg ewidencyjna, w zaleznocl od stopnia zurbanizowania terenu | struktury wiadania gruntéw, sporzqdza sie w skalach:

Odp. a 1:500, 1:1 000, 1:2 000, 1:5 000 lub 1:10 00O;
Odp. b 1:500, 1:1.000, 1:2.000 lub 1:5.000;

Odp. ¢_1:500, 1:1 000 lub 1:2 000.. ]

Pyt8 Do obiektéw male) architektury zaliczamy:

Odp. a krzyZe przydrozne;

Odp. b posagl;

Odp.c_gmietnik.

Pyt9  Technlke wskaznikows w podejéciu kosztowym mozna wykorzystaé w wycenie, gdy obiekt jest wykonany w tej samej technologii |

z tych samych materiatéw co obiekt w spacjalistycznym wydawnictwie cen, pod warunkiem podobiefistwa nastepujacych
wskaZnikéw:

Odp. a kubatury do powierzchni uzytkowej;
Odp. b powierzchnl zabudowy;
_Odp. ¢ _wysokodcl.

Pyt 10 Oceny prawldlowsci sporzadzania operatu szacunkowego dokonuje:

Odp. a minister wiadciwy do spraw budownictwa, pianowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
Odp. b organizacja zawodowa rzeczoznawcéw malgtkowych;
Odp. ¢ oceniaé moze kazdy.

Pyt11  Zasady sporzadzania oceny oddziatywania na érodowisko ustaler: planéw zagespodarowania przestrzennego wynikajg z:

Odp. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;
Odp. b Ustawy z dnia 21 slerpnia1997 r. o gospodarce nleruchomoéclami; -

Odp. ¢ Ustawy 2 dnia 3 paZzdziemika 2008 r. o udostepnlaniu Informacji o srodowiskuy | Jego ochronie, udzlale spoteczeristwa w ochronle
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
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Pyt12

Odp. a
Odp. b

_Odp. ¢ wysoki

Pyt 13

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Budynek mieszkalny skiadajacy sie z piwnlc (stanowlacych kondygnacie podziemng), parteru i 3 pigter, w wietle przepiséw
techniczno-budowlanych to budynek:

niskl;
$radniowysokl;

Kaslenica jest to:

pozioma krawed2 na styku polaci dachowych;
belka podpierajgca krokwie;
belka stropowa na ostatnie] kondygnacji budynku.

Pyt 14

Odp. a

Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 16
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 16
Odp. a
QOdp. b
Odp.c
Pyt 17

Odp. a

Odp. b
. Odp. ¢
Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 10

Qdp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 20
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢
Pyt 21
Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 22
Odp. a
Odp. b
Odp.c

Czy przy ustalaniu odszkodowania za wywiaszczang nieruchomosé nalezy przyjmowad aktualny sposéb uzytkowania
niaruchomoscl w chwill wywiaszezania , czy tez przeznaczenie nieruchomodcl zgodne z celem okreslonym w decyzji o
wywilaszczeniu ?

zawsze aktualny sposéb uzytkowania , gdyZ csoba wywiaszczana powinna otrzymaé odszkodowanie w wysokosci ceny jaka
mogta by uzyskaé poprzez sprzedaz nisruchomoéci na rynku

nalezy przyjac rozwigzanie korzystniejsze dla osoby wywiaszczane]

zawsze przeznaczenie zgodne z celem okredlonym w decyzjl o wywiaszczeniu , gdyz wiaénle to przeznaczenie decydule o
wartosci rynkowej nieruchomesci ,

W celu okreélenia wartoéci rynkowej nieruchomodc! stosuje sig:

podeljécie dochodows;
podejécia poréwnawcze;
podejécle kosztowe.

W celu ustalenia optaty adiacenckie] z tytulu podziatu nieruchomoéci stan nieruchoemodci po podziale przyjmuje si@ na dzieri:
wydanla decyz]i o ustaleniu optaty adlacenckie];

wydania decyzji zatwierdzajace] podziat nieruchomodcl;
w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nisruchomodci stata sip ostateczna.

Nie ma obowigzku ulszczenia naleznodci i oplat rocznych za wytsczenia gruntéw z produkgi rolniczej lub leénej na cele
budownictwa migszkaniowego, gdy powierzchnia wylaczana wynosi:

do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

powyzej 0,5 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

do 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budynku wieloredzinnego.

Uzytkownikiem wisczystym gruntéw stanowiacych wiasnodé gminy moze by¢:

osoba flzyczna, lub gminna osoba prawna;

Skarb Paristwa;

gminna jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawne).

Wody | grunty pokryte wodami plynacyml stanowlgce wiasnos¢ Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytoriainego sa.
wodami publicznymi i

podlegalg cbrotowi cywllinoprawnemu;

bezwzglednle nie podlegaja obrotowi cywilnoprawnemu;

pedlegaj obrotowi cywilnoprawnemu w wyjatkowych przypadkach okredlonych w ustawle Prawo wodne.

Inwentaryzacje stanu laséw sporzedza sig dla laséw:

niestanowiacych wtasnoscl Skarbu Parstwa, o powierzchni do 10 ha;
wchodzgeych w skiad Zasobu Wiasnoécl Rolne] Skarbu Paristwa, 0 powiarzchnl do 10 ha;
wehodzacych w skiad Zasobu Wiasnosci Rolne) Skarbu Pafietwa, niezaleznie od ich powlerzchn.

Akcjonariusz ma prawo do:

gtosu na walnym zgromadzeniu spolki;
prawo poboru wspdhwiasnodcei czagtki malgtku spéikl w razie Je] likwidacl;
ptlzymania dywidendy.

Ktére z nize] wymisnionych celéw s celami publicznymi w rozumieniu przepistw ustawy o gospodarce nieruchomodciam|?:

wydzielanie gruntéw pod drogl publiczne;
budowa i utrzymywanie pomieszczefi dla urzeddéw administrac)l publicznef,
wydobywanie wszelkich kopalln.
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Pyt23  Sluzebnosé gruntowa wygasa z mocy prawa w przypadku |

Odp. a wskutek niswykonywania przez 5 lat;

Odp. b wskutek nlewykonywania przez 10 lat;

Odp. ¢ zbycia nieruchomodci obcigzone| sluzebnodcig, - )

Pyt24  Cena nieruchomosc gruntowej ustalona do przekazanla nieruchomoscl w trwaly zarzad na cele realizacji infraetruktury
technicznej wynosi 10000 zi. Dopuszczalna wysokodé optaty pierwszej wynosi:

Odp.a 30

Odp. b 1002t

Odp.c Oz

Pyt25 Qswiadczenle o wykonaniu prawa pierwokupu nieruchomosci, stosownie do przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosclami,
powinno byé zlozone:
Odp. a w formie aktu notarialnego;
Qdp. b w formie uchwaty rady gminy;
_Odp. ¢ _w formie decyzji organu wykonawczego gminy o wykonaniu plsrwokupu, dorgczonej notariuszowi { stronom umowy.

Pyt26 Uzytkownlk wieczysty, ktéry nie dotrzymat terminu zagospodarowania nisruchomogci, moZe byé obclgzony dodatkowyml oplatami
rocznymi, ktdre naliczane sg od:

Odp. a warto$c! prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. b wartodici nieruchomodci jako prawa wiasnoécl okreslone] na dzleri ustalenia optaty dodatkows):

Pyt27 Dla celéw ewidencji gruntéw wyodrebnia sie nastepujacs liczbe grup uzytkow gruntowych:
Odp.a 6;
Odp. b 7,
Odp. c &

Pyt28  Alduaing kopie dokumentu ubezpieczenia adpowledziainosci cywilne|, rzeczoznawcea majatkowy zobowiazany jeat dotaczyé do:

Odp. 2 operatu szacunkowago;
Odp. b opracowania lub ekspertyzy niestanowlgcs) operatu szacunkowego;
_Odp. ¢ w przypadku potwierdzanla aktualnogci operatu szacunkowege.

Pyt29  Jezeli w zwiazku ze zmiang mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wato§é nieruchomosci obnizyia sie, a
whasciciel nieruchommodci ja zby, to moze:
Odp. a 2gda¢ od gminy odszkodowanla za rzeczywisty szkode;
Odp. b 2adad przywrécenia poprzedniego zaplsu planu;
Odp. ¢ 2adac odszkodowania w wysckosci odpowlada)gcej obnizenlu sle wartosci nleruchomodci w przypadku jej zbycia przad uplywem
5 lat od daty zmiany planu, ) L e
Pyt 30 Powierzchnia gruntéw rolnych nalezacych do osoby fizycznej wynosi 2,0000 ha przeliczenlowe. Cena dt ziarna 2yta zostata
ustalona przez Radg Gminy na poziomie 50 zt. Podatek rolny od tych gruntéw wyniesie:
Odp.a 125z,
Odp. b 250 zi;
Odp. ¢ 500 ¢,

Pyt31 W polskim systemie prawnym przyjetc zasade:

Ckdp. a  deklaratoryjnego charakteru wpisu wtasnodci nisruchomosei do ksiegl wieczystej;

Odp. b konstytutywnego charakteru wpisu prawa wiasnosci do ksiggi wieczyste|,

Odp. ¢ obowigzkowego zalozenia kslegi wieczystej przy przeniesleniu wiasnosci nleruchomosci nle posiadajacej zalozone| ksiegi
wieczystej.

Pyt 32 Rejestr cen i wartogcl nieruchomosci prowadzi:

Cdp. a sad wieczysto ksiggowy;
Odp. b organ wykonawczy gminy w zakresle swego obszaru terytoriainego;
_Odp. ¢ _starosta.

Pyt33 Rzeczoznawca malgtkowy w ramach swoich uprawnieri nie moze:

Odp. a okreéla¢ bankowo-hipoteczne] wartodci nieruchomoscl;
Odp. b sporzadzaé ekspertyzy techniczne] budynku, w rozumieniu przeplséw prawa budowlanego;
Odp. ¢ sporzadzaé ekspertyzy efektywnosci Inwestowanla w nisruchomosgc! i ich rozwoju.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
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Pyt 34 Przecietna wysokosdé drzew w drzewostanie sluzy do okredlenia:

Odp. a masy pojedyriczego drzewa;
Odp. b kiasy bonitacji siedliska;
Odp. ¢ przecigtne] piersnicy drzew.

Pyt 35 Sporzadzenie przez innego rzeczoznawcg majatkowago wyceny tej samej nisruchomotci w formle operatu szacunkowego.

Odp. a moze stanowl¢ podstawe oceny prawldiowoéci sporzadzenia operatu szacunkowego;
Odp. b nie moZa stanowi¢ podstawy oceny prawidiowodci sporzadzenia operatu szacunkowego;
~Odp. ¢ _wykonanis taklej wyceny w szczegélnych przypadkach jest dopuszczalne.
Pyt36 Przy wycenle nieruchomoici na polrzeby zwigzane z pozbawienlem lub ograniczenism praw do nieruchomoéci, rzeczoznawca
majgtkowy ma prawo wstepu na nleruchomoéé bedaca przedmictem wyceny dziatajgc na zlecenie:
Odp. a organéw administracjl publicznej;
Odp. b sgdéw;
Odp. ¢ osoby zalnteresowane| nabyciem nleruchomoéal.

Pyt37 Czesci nieruchomosc umozliwiajgce dostep do wody objetej powszechnym korzystaniem wyznacza w drodze decyzji

Odp. a starosta;
Odp. b wiijt, burmistrz, prezydent miasta;
_Odp. c _dyrektor regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej. L
Pyt38 Dia okreslenia wartoscl nleruchomoscl zabudowane] dla potrzeb aktualizacil opfat z tytuiu uzytkowania wieczystego przyjmuje sle
cany transakcyjne:
Odp. a nieruchomosci podabnych zabudowanych;
Odp. b nieruchomoéci niszabudowanych jako przedmiotu prawa wiasnodci,
Odp. ¢ nleruchomoscl niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowanla wieczystego.

Pyt 38 W celu ustalenia optaty adiacenckle] z tytuly podziatu nieruchomoéci stan nisruchomoécl przed podzialem przyjmuje sig na dzieri:
Odp. a wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;

Odp. b wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomoscl;
_Odp. ¢ w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomoécl stata sig ostateczna.

Pyt40 Do zabudowy zagrodowe) nalezq budynki w rodzinnych gospodarstwach roinych:

Odp. a budynki mieszkaine,
Odp. b budynki rekreacyjne;
_Odp. ¢ budynki Inwentarskie.

Pyt41 Stan zerowy w budynku mieszkalnym podptwniczonym obejmuje nastepujace alementy:

Odp. a wykopy, fundamenty i éciany piwnlc wraz z izolaciy;
Odp. b stropy piwnic;
Odp. ¢ _zasypanie wykopdw. -

Pyt42 Zgodnle ze standardem zawodowym rzeczoznawcdw majatkowych "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnoscl" rzeczoznawca
majatkowy wykazuje obszary ryzyia zwiazanego z wyceniana nieruchomoscia. Kto ostatecznie ocenia ryzyko zwigzane z
zabezpieczeniem wierzytelnodci na nleruchomosci?

Odp. a inwestor;
Odp. b rzeczoznawca majatkowy;
Odp- o werzyciel

Pyt43 Dia potrzeb ustalenia oplaty z tytutu trwalego zarzqdu nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem, warto&¢ nieruchomosci
obejmuje wartosé:
Odp. a nieruchomosc gruntowe] zabudowane] jako przedmictu prawa wiasnosci;
Odp. b nieruchomosci jako przadmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
.Odp. ¢ _nieruichomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego | wartodci budynku.

Pyt44 Czy opiata adlacencka z tytulu wzrostu wartodci nieruchomoscl spowodowanago wybudowaniem urzgdzenla infrastruktury
techniczne], moe zostaé roziozona na raty?.

Qdp. a nie moze;
Qdp. b moze na dowolng liczbe rat;
Odp. ¢ moze zoatad roziozona na raty roczne platne przez okres do 10 lat.
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Pyt45 Cena nleruchomosci gruntowe] ustalona do aktualizacii opfaty roczne] za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000 zi. Opiata roczna
od te] nleruchomosci przekazanej na cels turystyczne wyniesie:

Odp. a 100 zt;
Odp. b 200 zt,
_Odp. c_ 300z

Pyt46 Wartoé¢ rynkowa nleruchomosci wywiaszczonej | zwracanej dotychczasowemu wiascicielowl wynosl 20 000 21, Zwaloryzowane
odszkodowanie, wyplacone dotychczasowemu wiadcicielowi, na dzlert zwrotu wynosl 25 000 k. Dotychezasowy wiadciciel po
zwrocle nleruchomosci wywlaszezonej zwréci odszkodowania w wysokosci:

Odp. 2 20000 z;
Odp. b 25000 zt;
Odp. ¢ 5000zt )

Pyt47 Do ustalenia typéw siedliskowych laséw wykorzystuje sig dane z;

Odp. a katastru nieruchomosci;
Qdp. b planéw gospodarowania zasobami lesnymi;
_Odp. ¢ planéw urzadzania laséw.

Pyt48  Analiza rynku nleruchomoscl, w zakresle dotyezgcym sposobu wyceny w operacie szacunkowym powinna wystapic:

Odp. a zawsze;

COdp. b tylko w przypadku stosowania podejécla pordwnawczego;

Qdp. ¢ tylko wiedy, gdy okredlana jest wartoéé rynkowa.

Pyt49 Wiasciciele nieruchomosci przylegajacych do powlerzchniowych wod publicznych zobowlgzani sg do grodzenia nleruchomoéci w
odlegtosci od linli brzegu, nie mniejszej nik:

Odp.a 20m;

Odp.b 15m;

Odp. G _1_ om.

Pyt 50 Z dzlaki przeznaczonej na cele przemystowe, zapisanej w ewldenc)i gruntéw jako las, o powierzchni 10 ardéw usunieto 50-cioletni
drzewostan. Odszkodowanle za jego przedwczesny wyrab wyniesie (przy nastepujacych parametrach drzewostanu: dane
odczytane z wiadciwego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska i opisu taksacyjnego Wi=200; Ws=150, 2=1: cena metra
szedciennego drewna wynosi 200 zi):

Odp. a 10000 =i,

QOdp. b 3000 z;

Odp. ¢ 1000 zh

Pyt51  Zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomosciaml na Jaki dzier przyjmuje sig czynnikl "stan”, "przeznaczenie” | "wartogé"
nieruchomoscl, przy dokonywanlu je] wyceny w celu ustalenia odszkodowania za wywiaszczenle, w sytuacjl wydanla odrebnej
decyzji o wywlaszczeniu | odrebne| decyzjl o odszkodowaniu?

Odp. a wszystkis czynniki na dzieri, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala sie ostateczna;

Odp. b "stan” i "przeznaczenie” na dzier, w ktérym decyzja o wywiaszczeniu stala sie ostateczna, a "wartosé” na dzleri wydania decyzji o
odszkodowaniu;

Odp. ¢_"stan" i "przeznaczenie" na dzien wydania decyzjl o wywtaszczeniu, a "warto$é” na dzied wydania decyzji o odszkodowsaniu.

Pyt52 Przy okreslaniu wartodci nieruchomosgcl na potrzeby indywldualnege inwestora w obliczeniach uwzglednia sie wymagania lub
Zamlerzenia w zakresie rozwoju tej nisruchomosci, w tym:;

Odp. a poziom pustostandw;
Odp. b stawki czynszéw,
_Odp. ¢ _stope zwrotu zainwestowanego kapitatu.
Pyt 53 Na skutek uchwalenia planu miejscowego wartosé nieruchomosci spadia o0 30 000 zi. Maksymalne odszkodowanie za
zmniejszenie je] wartoéci przy sprzedaZy w okresie 5 lat od daty, gdy plan migjscowy stat sie prawam, wyniesie:

Odp.a 9000zt

Cdp. b 15000 z;

Cdp ¢ 30000

Pyt 54 Na skutek wybudowanla kanalizagjl i wodociggu warto$¢ nleruchomosci wzrosta o 10000 21, Maksymalna oplata adiacencka z
tego tytulu wynosi:

Odp.a 5000 =

Odp.b 3000z

Qdp.c 10002
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Py155 Okredlenle wartodci lokalu moze nastgpié:

Odp. a dla potrzeb zabezpieczenla wierzytainodcl;

Odp. b po uprzednim oznaczenlu przez wiasciclela przedmiotu odrgbne] wiasnoéci lokalu | po otrzymaniu zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu;

Odp. ¢ przy ustancwienlu spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pyt 56 Wspdtezynnik kapitalizacji wynosi 8 - to stopa kapitalizac)l wynosi:

Odp. a 8%;

Odp. b 10%;
Odp.c_125%.

Pyt57 Trefcig mapy zasadniczej s§:

Odp. a oblekty ogdinogeograficzne;
QOdp. b granice dziatek;
Odp. ¢ sieci uzbrojenia terenu.

Pyt58 Przy stosowanlu podejécla dochodowego do wyceny nieruchomoécl wplsanych do rejestru zabytkow uwzglednla sig:

Odp. a koszty, jakie nalezy ponosié ze wzgledu na objecie nieruchomosci ochrona konserwatorska;
Odp. b dochody, jakie moznaby oslagnaé, gdyby nieruchomosé nie byla objeta ochrong konsarwatorska;
__Odp. ¢ _cechy fizyczne nieruchomogci.

Pyt 59 Na poziom zuzycia technicznege budynku wplywaja:

Odp. & rozwigzania projektowe;

Odp. b |ako$é zastosowanych materiatéw;

Odp. ¢ zmiany wymogéw zawartych w przepisach techniczno-budowianych.
Pyt60 Plan urzqdzenla lasu sporzadza si¢ na okres:

Odp.a 10lat;
Odp. b w przypadkach uzasadnionych stanem |laséw, moze byé sporzadzony na okras krotszy niz 10 lat;
_QOdp.c niema obligatoryjnle ustalonego okresu jego ustalenia.

Pyt81 Skiad gatunkowy 15-letniego drzewostanu w oplsie taksacyjnym, zapisany symbolem 7So 3Brz oznacza:
Odp. & na gruncie rodnie 7 sosen;

Odp. b soena zajmuje 70% powierzchnl;
Odp. ¢ sosna atanowl 70% ilodcl drzew.

Pyt62 Do uiytkéw rolnych nie nale2q:
Odp. a nieuzytki { N);

Odp. b rowy melioracyjne (W);
_Odp. e _zabudowa zegrodowa (Br).

Pyt63 Przy ustalaniu wysokodcl odszkodowania za wywiaszczenie nleruchomosicl wartosé rynkowa nieruchomodci okresla sig w
zaleznoéci od jej przeznaczenia zgodnego z celem wywiaszczenia, wediug:
Odp. a saktualnego sposobu ukytkowania nisruchomosci;
Odp. b alternatywnego sposobu uzytkowania nieruchomodéc;
~Odp. c_optymainego wykorzystania nieruchomoscl.
Pyt84 Przy stosowanlu podejécia pordwnawczego w celu okreélenia wartoéc nieruchomodci wplsanych do rejestru zabytkéw uwzglednla
sig:
Odp. a cechy niematerialne, w tym wartoé¢ artystyczna i historyczna, estetyke formy architektoniczne] 1 unikainy charakter nleruchomoséci;
Odp. b cechy materiaine oraz mozilwoéci rozwojowe nieruchomogci wynlkajace z ustaler siuby ochrony zabytkéw;
-Odp. ¢ _ cany transakcyjne nieruchomoscl podobnych uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Pyt65 Stosowanle techniki dyskentowania strumienl dochoddw wymaga ustalenla diugosci okresu prognozy, kiory:

Odp. a nie powinien byé diuzezy niz 5 lat;
Odp. b |est zalezny od przewidywanego okresu w ktdrym dochody z wyceniane| nieruchomoéci bedg ulegaty zmianie;
Odp. ¢ diugosé okresu prognozy okresla rzeczoznawca na podstawle wytycznych zlaceniodawcy.
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Pyt66 Czy odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomosé ustalone w decyz]| starosty podiega waloryzaciji na dzien zaplaty?

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢
Pyt 67

Odp. a
Odp. b

nie podlega, gdyz jest to wislkosé stata;
podlega jedynle wéwczas, gdy od dnia ustalenia odszkodowania do dnia jego zaptaty uplyneto wigeaj niz 12 mieslecy;
podiega w kazdym pl?.‘_u'::ladki

Pojecle , data wyceny” w operacle szacunkowym oznacza:

date, na kidrg ckreslono wartoéé nieruchomosci;
date dekonania ogledzin nleruchomosci;

_Odp. c_date pobranla danych o traneakcjach z katastru nieruchomodci.

Pyt 68

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Czy mozna zby¢ utamkowg czesc spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu?

nle mozna w 2adnym wypadky;
mozna zbyé, jezell taka bedzie wola zbywcy i nabywcy;
mazna zbyé pod warunklem uzyskania zgody zarzadu spéidzielni na rozdrobnienle tego prawa. .

Pyt 689

QOdp. a
Odp. b
Odp.c

Okreélajac wartodé nieruchomoscl rolnej metods inwestycyjna, wysckoéé dochodéw mozna ustalié na podatawie:

analizy rynku dzlerzaw gruntéw roinych;
wynlkdw dziatalnodcl rolniczej prowadzonej na te] nieruchomodci;
kliasyfikacji gleboznawczej gruntéw | ich polozenia w okregu podaticowym.

Pyt 70
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 71
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 72
Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 73
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 74
Qdp. a
Odp. b

Posiadacz samoistny nieruchomoéci oddaje drugiemu nieruchomosé w posladanle zalene jw zwlazku z tym:

tracl posiadanie nieruchomoéci;
nie traci posiadania nieruchomosci;

[posiadacz zale2ny staje sig posladaczem samoistnym.

W éwiletle przepiséw techniczno-budowlanych bramy | furtki w ogrodzeniu zewnetrznym nle moga sie otwieraé:

bramy na zewngtrz dziatki;
furtki na zewnatrz dziatki, tylko Jezeli szerokos¢ skrzydia jest wigksza niz 1,0 m;
do wewnatrz dziatki.

Strony umowy najmu mogg wypowisdzied najem :

w terminie ustalonym w umowie, gdy czas trwania najmu Jest oznaczony
w terminie ustalonym w umowie, gdy czas trwania najmu Jest nie oznaczony
zawsze w terminie ustawowym niezaleznie od czasu zawarcia umowy, tylko przez najemce

Mlenia Zasobu Wiasnosci Roinej Skarbu Paristwa przekazywane w dzlerzawe z zapewnieniem prawa kupna wycenia sig:

w celu okre$lenla wartosci do ustalenla wysokosci czynszu dzierzawnego;
nie wycenia sig, gdyZ czynsz nie zalezy od wartodci dzlerzawionego mienla;
w celu podania w umowie wartosci przedmiotu dzierzawy.

Fazy rozwojowe w drzewostanie, to:

uprawa leéna;
miodnik;

_Odp.c dragowina.

Pyt75

Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Pyt 76

Cdp. a
Qdp. b

Odp. ¢

_do celu ustalonego przy przekazywanlu nieruchomodci w ufytkowanle wieczyste.

Przy oddawanlu nleruchomoéci gruntowej w uzytkowanie wieczyste okreslono w umowie cel na jaki nleruchomosé jest oddawana.
Po kilku latach zmieniono plan miejscowy ustalajac dla terenu, na ktérym lezy przedmictowa nisruchomosé inne przeznaczenie
niz to wynika z celu ustalonego przy jej przekazywaniu. Jaki czynnlk "przeznaczenle nieruchomoscl® powinien przyjac
rzeczoznawca majetikowy dokonujacy po zmianie planu okreélenla wartodci tej nieruchomodcl dla potrzeb aktualizacji optat z
tytulu uzytkowania wisczystego?

w kazdym przypadku przeznaczenie z planu miejscowego, gdy2 ono narzuca obecnie sposéb korzystania z nieruchomosci;
cel na jaki nieruchomo$¢ zostata przekazana w uzytkowanle wleczyste, jezell nie dokonano Jego korekty we wiagclwym trybie;
zawsze faktyczny sposdh wykorzystywania nieruchomodci, jezell nastapita trwala zmiana sposobu wykorzystywanla w stosunku

Wartod¢ nieruchomoéci dla ustalenia oplaty adiacenckle] zwigzanej ze wzrostam wartoscl nieruchomoscl spowodowane] budowa
urzadzenia infrastruktury technicznej okresia sle przyjmujac:
stan nieruchomoéci | ceny sprzed wybudowania urzqdzenia;

stan nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzenia infrastruktury techniczne i po ich wybudowaniu okresla sle wedlug ¢en na
dzien, w ktérym stworzono warunki do podiaczenia nisruchomoscl do tege urzgdzenia;

stan nieruchomedci z dnia wydanla decyzjl o oplacie adiacenckiej.
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Pyt 77 Jakl bedzie stan prawny dziatki gruntu wydzielonej pod droge publiczna o statusie drogi krajows] ,  nieruchomoéci Przeznaczonsj
na inne cele niz roine | ledne, po dokonaniu podzialu te] nieruchomogcl, dokenanago na wniosek je] wiadciciela ?

Odp. a przejdzie z mocy prawa na wiasno&é gminy za odszkodowaniem;
Odp. b prze|dzie z mocy prawa na wiasnoéé Skarbu Paristwa , za odszkodowaniem;
Odp. ¢ zostanie nabyts przez Skarb Paristwa w drodze umowy , na 2adanie wiasciclela dzielone nleruchomoscl.

Pyt 78 Okredlajac wartosé mienia pozostawionego poza obecnymi granicaml Rzeczypospolite] Polskie] moZemy zastosowaé metode:

Odp. a kosztéw odtworzenia;
Odp. b Kkosztéw zastaplenia;

Pyt79 Lasy stanowigce wiasnoé¢ Skarbu Pafistwa moga by¢:

Odp. a w zarzadzie Parfistwowego Gospodarstwa Leénego Lasy Paristwowe;
Odp. b w trwalym zarzadzie parkéw narodowych;
Odp. ¢ w wieczystym uzytkowaniu na mocy odrgbnych przepisow.

Pyt80 Do okredlenia wartodcl ograniczonego prawa rzeczowego moga by¢ wykorzystane wyniki analizy:

Odp. a zmian wartoéci nieruchomosci podobnych, spowodowanych nastepstwami ustanowienia tego prawa;
Odp. b kosztoéw uzyskanla tego prawa;
_Odp. ¢ strat jakie odniést wiasciclel nieruchomoécl wiadngce).

Pyt 81  Zgodnle 2 ustawa o rachunkowoscl do wartoscl niematerialnych I prawnych zalicza sie m.in.:

Cdp. a autorskle prawa majatkowe,;
Odp. b prawa do patentdw;

_Odp. ¢ koszly zakoriczonych prac rozwojowych.

Pyt82 Amortyzac]i érodkéw trwatych dokonule sig do korica tego miesigca, w ktdrym:
Odp. a nastepuje zréwnanie sumy cdpiséw amortyzacyjnych z ich wartoécig poczgtkows;
Odp. b postawiono Je w stan likwidac]l;

Qdp. ¢ zbyto je lub stwierdzono ich niedobdr.

Pyt83 Obiekty budowlane w trakcle uzytkowania pedlegaja kontroli przez wiaéciciela:

Qdp. a co najmniej raz w roku, w zakresie stanu technicznego;

Pyt84 Masa grubizny brutto pojedynczego drzewa: .

Odp. a jest wyrazana w metrach szeéclennych;
Odp. b okresla sig ja na podstawle tablic migzszoéci drzew stolgcych;
Odp. ¢ moze by¢ obliczona ze wzor.

Pyt85 Kiérs oznaczenle pola powlerzchni jest zgodne z zapisem w ewidencjl gruntéw i budynkow?

Odp. a 1,25 ha powierzchni dzlatki;
Odp. b 0,4836 ha powlerzchni dzlatkl;
. Odp.c

Pyt88 Przy okreslaniu s2kody spowodowanej zmniajszeniem wartoéci nieruchomodci, na skutek budowy Infrastruldury technicznej,
uwzglgdnia sig:

Odp. a zmiane warunkéw korzystania z nieruchomadci;

Odp. b trwale ograniczenie w sposobie korzystania 2 nleruchomoécl;

Odp. ¢ _zmnlejszenie wartoscl uzytkowe].

Pyt 87  Wapélczynnik korygujacy wykorzystywany do okreslenia wartoscl nieruchomoséci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wiaczystego, oblicza slg z utyciem stopy:

Odp. a dyskontowsj;

Odp. b kaphtalizac]i;

Odp. c procentowa.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéé pisemna przeprowadzana wdniu;  2018-11-28

Prosz nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzy - skizy on jedynie do zapoznania sig z tresclg pytart I odpowiedzi, Kod: 13411019

Pyt88 Listy zastawne to papiery wartodciowe smitowans przez:

Odp. a Bank Centralny; )
Odp. b wszystkie banki, ktdre udzielajg kredytéw zabezpieczonych hipotekaml na nieruchomosciach;
Odp. ¢ bankl hipoteczne. B B B -

Pyt88 Zgodnie z ustawg o rachunkowoscl, za warto$é godziwa przyimuje sie:
Odp. a kwotg za jake skiadnik aktywéw moZe zostaé wymieniny, a zobowlazanle uregulowane na warunkach transakcji rynkowej;
Odp. b kwote amortyzac]i danego $rodks;

Odp. ¢ kwote za jakg skiadnik aktywéw moze zostaé wymieniny, a zobowlazanie uragulowane bez uwzglednienia warunkéw transakgji

v e _Jynkowych. e . —

Pyt90 Ryzyko w dziatalnosci inwestycyjnej oznacza:
Odp. a mozliwodé poniesienia szkody iub straty;

Odp. b brak pewnoscl co do ksztattowania si@ przychoddw i kosztéw zwiazanych z reallzacjg projektu inwestycy|nego;
Odp. ¢ mozliwosé wystaplenla efektéw innych niz oczekiwane.
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