EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czgié plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-03-21
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Pyt 1

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt2
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 3

Cdp. a
Qdp. b
_Odp.c

Pyt 4

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt &

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt8

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 7

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt8

Odp. a
Odp. b

Qdp. ¢ przewidyv:ne zmiany w stanie prawnym | nferuchomoscl,

Pyto
Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 10
Odp.

Odp. b
Odp. ¢

Jazell na rynku nieruchomoéic| wiasclwym ze wzgledu na poloZenle wycenlane] nieruchomosdl, brak jest transakc)l sprzedazy
nieruchomoéci Jako przedmiotu prawa wiasnoscl, e wystepuja transakeje zbyola nleruchomoécl fako przedmiotu prawa uytkowania
wieczystego, to rzeczoznawoa majgtkowy:

nle moZe w 2adnym razie okresli¢ wartocl rynkowef wycenlane) nleruchomoécl jake przedmiotu prawa wissnogcl;

moze okresli¢ wartoé¢ rynkows wyoenlane] nleruchomoscl przyjmulac wzajemna relacje pomledzy cenaml transakoyjnyml
nleruchomoécl Jake przedmlotu prawa wiasnosci a cenaml transakeyjnyml nleruchomoscl Jako przedmiotu prawa uytkowanla

wieczystego uzyskiwanyml przy transakejach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach, przenoszsgc te relacle na rynek,
na kidrym Jest polokona nieruchomoéé wycenlana;

powinlen okrelié warto&¢ odtworzenlowg nleruchomoscl.

Wskainlk szacunkowy gruntu rolnego zaleZy od:
okragu podatkowego;

klasy bonltacyjne;

kompleksu rolnlcz=| przydetnodci.
Nleruchomasciami rolnymi (gruntami rolnyml) sa nieruchomoscl, kicre sg lub moga byé wykorzystywane do prowadzenla
dzlefalnoéel wytworczef w rolnictwie w zakresle produke]l:

roélinnej | zwlerzaca);
ogrodnicze) | sadownicze);
nonel. 00000 S — S
Informacje o cenach z aktiw notariainych zbywanych lokall jako przedmiotu spoidzielczych wiasnosclowych praw do lokall mona
uzyskad w:

w zasobach nlerushomoécl Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorlainego;

katastrze nleruchomodéci;

w spdidzieiniach mieszkaniowych.

Metoda zyskéw stosowana jest do okreslenla wartogel rynkowe] nieruchomosci, gdy:
wysoko$é doohoddw z nleruchomogel mozna ustallé bezpasrednio z rynku CZYNSZOWBO;

na nleruchomoscl prowadzona Jest dzlatalnoéé gospodarcza, a dochodu z nieruchomosel nie moina ustallé z rynku czynszowego;
nabywca uzaleznla cens zakupu nieruchomoécl od moXiwosdl powidmego je) wynajecla.

Opis stany technlcznego budynku stanowlacego czeéé skiadows, nieruchomodci powlnlen byé dokonany:
tylko przy stosowaniu podejécia koaztowego;

tylko przy stosowaniu podelécla pordwnawczego;
Zawsze, hiezaleznle od wybranego pode $cia.

Drzewostan leény moZe by szacowany z wykorzystaniem technlkl:
wskaznlkowej;

elementéw scalonych;

szczag_-_‘r-inwag: B B

Stopa dyskontowa w podejéclu dochodowym powinna uwzgledniaé:

stopq zwrotu wymagens przez nabywcdw nleruchomoéel podobnych;
tyzyko Inwestowanla w wyceniang nleruchomosé;

W celu ustalenla stopnla zuycla budynku nalety zgromadzlé dane dotyczace m.in.:

okresu tachnicznej trwatodcl poszezegdinych rodzajéw elemantéw budynku;

dotychezasowsgo sposobu eksploatacji (uytkowanla) budynku:

funk:jonalnoéel oblektu.

Ustalajqc wydatkl operacyjne dla niesruchomodcl zabytkowe] w stosunku do nlenichomoscl nlazabytkowe|, dodatkowo naleZy
uwzglednié:

wzrost kosztéw zwigzanych z pracam| konserwatorskiml:

podatek od nlerugchomodécl;

ograniczenia w sposoble wykorzystanla oblektu wynikajace z ustalef shuizb konserwatorskich.
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Pyi11 Suma wartoscl wszystiich transake]l kupna-sprzedazy nieruchomoécl zawartych w skall roku (fub mniejsze) jednostki czasu) w
ramach przyjatego obszaru Jednostkl terytorialne] okresla:

Odp. a wilelkoéé rynku nlerushomoécl;

Cdp. b rodza] rynku nleruchomoécl;

Odp. ¢ potencjsi rynku nleruchomogol.

Pyt 12 Okres prognozy strumien! plenigznych przy wycenie nleruchomosci technikg DCF, zaledy od:

Odp. a zaloZer doiyczacych sposobu okreslania stopy dyskontowe);
Odp. b koniuktury na rynku nleruchomosgcl;
Odp. ¢ przewldywanego okresu zmlennych dochodéw uzyskiwanych na nleruchomoécl.

Pyt13 Ktére z nize] wymlanlonych czynnikéw wplywaja na zurycle funkcjonaine budynku mleszkalnego:

Odp. a nieodpowlednia wyasoko&é pomleszezer mleszkalnych;

Odp. b nieodpowlednia izolacyjnosé termiczna éclan zewnetrznych;
_Odp. ¢ przeciekajgoy dach. : — = =
Pyt 14 W usytkowanle wieczyste moke by oddana (z wyjgtkiem przypadkdw szczegbinych):

Odp. a nleruchomo$é gruntowa niezabudowana, stanowlaca wiasnoté Skarbu Paristwa lub wiasnoéé Jednostek samorzadu terytorialnego;

Odp. b nleruchomosé gruntowa zabudowana, stanowiaca wiaenosé gminy, pod warunklem, 2e przy zawleraniu umowy o oddanle gruntu w
wrytkowanle wieczyste nabywca nabedzle réwnoczeénle wiasnos$t budynkéw lub urzgdzeri wznlesionych na tym gruncie;

Odp. ¢ nieruchomoét lokalowa.
Pyt 15 Zgodnle z ustaws o rachunkowoéci do Srodkéw trwalych firmy zalicza sle:

Odp. a prawo wieczystego uytkowania gruntéw;
Odp. b réwnowarto$é nakiaddw ponleslonych na ulepszenle oboych budynkéw i budowil wykorzystywanych przez firme diuze| niZ jeden rok;
Odp. ¢ spoldzielcze prawo do lokalu uZytkowego wykorzystywanego na potrzeby firmy.
Pyt18 Sad zostst zalany przez wode w wynlku tamy postawione] prze bobry | drzewka obumarly. Ich wartodé blezgca wynoska 10000 zha
wartoéé utraconych korzyécl za okres do kofica plonowania wynosita 5000 zi. Wiascloiel otrzyma odszkodowanie od Skarbu
Parstwa w wysckoscl:
Odp.a 5000z
Odp.b 10000
Odp. ¢ 15000 21
Pyt17  Zgodnie z ustawa z dnla 29 lipca 2005 r. o przeksziaicenlu prawa uZytkowanla wieczystego w prawo wiasnoscl nieruchomoécl
przeksztalcanie dokonuje slg na mocy:
Odp. a ostateczne| decyz)i wiadciwego organu;
Odp. b aktu notarlalnego;
_Odp. ¢ wyroku sgdu powszechnego. - _ L _ N
Pyt 18  Prawidiowo ogloszony przetarg plerwszy | prawidiowo ogloszony przetarg drugl na zbycle nisruchomo$cl stanowlace] wiasnogé
gminy nle daly rozstrzygniecla (zakoliczonae zostaly wyniklem nagatywnym). Jaks, procedurg moze w te] sytuac]l zastosowaé
wiasciwy organ, chege kontynuowaé zbycle?
Odp. 8 nle wozeénle| nix w clagu 30 dnl | nie pdZnie] nlz w clagu 6 mieslgcy liczac od dnla zakoficzenia drugiego przetargu, zbyt
nleruchomoéé w drodze rokowath;
Odp. b nle wezeénlej niz w clagu 30 dnl | nle paznie] ni w clagu 6 mieslecy liczac od dnla zakoficzenla drugiego przetargu, ogloslé kolejny
przetarg,
Odp. ¢ nle pdZnlel niz w ciggu 30 dnl ogiosié kolejny przetarg.
Pyt 19  Warto$6 rynkowa nleruchomosci pozostawlonej poza obecnymi granicami RP {tzw. mienle zabuariskle) zostela okre$lona w
wysokoécl 200 000 i, Wysokost swiadczenla plenieznego dla celdw rekompensaty wynieste:
Qdp. a 200 000 2
Odp. b 100 000 2
Odp. ¢ 40 000 2

Pyt20 Nadzdr nad gospodarka lefng w lasech stanowlgcych wiasnos¢ Skarbu Paristwa sprawuje:
Odp. a Minister Srodowiska;

Odp. b Dyrektor Generalny Lasdw Pafistwowych;
Odp. ¢ Dyrektor Reglonalny Dyrekeijl Lasdw Paristwowych.

Strona2z9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Cze86 pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-03-21

Pmmmmﬂmmmmm-mmmymmmmmzmmpmiwpmm Kod: 900528430
Pyt21  Gminny lokal mieszkainy o wartoécl 200 000 z+ zostat sprzedany z bonifikats, (rada gminy w uchwale udzieflta bonifikaty w
wysokosel 50%). Nabywca sprzedat ten lokal w B roku od dety zakupu, przy tzym wartosé tego lokalu obecnie wynosl 250 000 =,
Gmina moze zadaé zwrotu bonlfikaty w wysokoscl:
Odp. a nle moze 2gdeé zwrotu bonlfikaty;
Odp. b 100 000
Cdp.c 125000 2.
Pyt22 Do "powierzchni sprzedecy” w rozumienlu zapiséw ustawy o planowaniu | zagospodarowanlu przestrzennym zalicza sle:
Odp. a c2e8¢ ogdinodoatepng powlerzchnl obiekty handlowego, przeznaczong do sprzedazy detelicznej, w ktére) odbywa slg bazposrednla

Odp. b

Odp. ¢

Pyt 23

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 24
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 25

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 26

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢
Pyt 27

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 28

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 29
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 30
Qdp. a

Odp. b
Odp. ¢

sprzedaZ towardw lacznle z powlerzchnig usiug, gasfronomll | ekspozyc]i wystawowa;

czaét ogbinodostepng powierzehnl oblektu handiowego, przeznaczona, do sprzedazy detaliczna), w ktbre] odbywa slg bezposrednia
sprzedal towaréw bez powierzchnl ustug, gastronomli | ekspozyciji wystawowe;

cza$é ogdinodostepng powlerzehni oblektu handlowego, przeznaczong do sprzedazy detallczne, w kidre| odbyws slg bezposdrednia
8przedaz towaréw |zcznle z ptwierzohnly ekspazycil wys l2wowe|, ale bez powierzohnl ushus | jastronomii,

Dochodaml netto z nieruchomoéal, stanowlgcym| podstawe okreslenia Je] wartoscl moga byé:

dochody z czynszéw i dochody pozaczynszows pomnlejszone o wydatkl operacyjne;
dochody z czynsztw | dochedy z prowadzone)] dzisfainodc! na nferuchomosel;

.dochody odpowladajgee udzialowl wiasciclela nleruchomoscl w dochodach osiaganych z dzlatainodcl prowadzone| na

nleruchomogcl. - B B B

Do wyceny nierushomodel stanowiacych lasy, pozostawlonych poza obecnymi granicaml Rzeczypospollte| Polekle], rzeczoznawca
majatkowy powinien zastosowad:

metode wskeinlkéw szacunkowych gruntu w odnlesieniu do gruntéw:

podejscie pordwnawcze w odnlesieniu do cale| nieruchomosdcl;

przepisy dotyczace odszkodowanla za v wlaszezone nieruchomoéci w odnissienlu do drzewostanu.

Odszkodowanle za nferuchomodcl zajeta pod drogi publiczne | przejgte z mocy prawa z dniem 1.01.1998 1., n& rzecz Skarbu
Paristwa lub Jednostkl samorzadu tervtorisinego ustala;

wojewoda w decyz]l potwierdzajacef nabycle nieruchomosc! z mocy prawa;
starosta wykonujgcy zadanla z zekresu administrac)| rzadowe] w drodze decyz]l;
zarzadea drogi, ktdey haoyl nieruchomosé w drodze decyz,

Przy okresleniu kosztu odtworzenla wg tachnlkl wekaznikowe), wykorzystanie cen wskainikowych, publikowanych w
specjallstycznych wydawnictwach, dopuszczaine Jest pod warunklem:

2o oblekt wycenlany Jest poréwnywalny pod wzglgedem rozwigza techniczno-materiatowych | wielkoécl z obiektem, dla ktérego
znana |est cena wskaznlkowa;

zgodnoscl nazw oblektu wycentanege | oblektu, dla ktérego znana est cena wskaznlkowa;
bez ograniczer;, |ezell bedzle Zzastosowany wapdlcrynnik reglonalny.

Przeznaczenle gruntu lesnego Skarbu Paristwa na cele nieleéne wymaga zgody:

dyrektora reglonalne] dyrekc)l laséw paristwowych;
minlstra wiaéciwego do spraw Srodowiska;
ministra wlasclw=g0 do spraw Skarbu Paristwa.

Na warto&é nleruchomoscl zabudowanej budynklem, przeznaczonym do rozbidrkl skiada sig;

koszt nabycla gruntu;
koszt rozbldrkl wraz z odwozem gruzu | kesztam| dodatkowyml;
wartosé materlaldw puzostatych po llkwidac! budynku,

W podejéciu mieszanym w metodzle pozostalesclowe| mo2na stosowad elementy podeljscla pordwnawczego do okreslenia:

wartogcl nleruchomoéci przed wykonaniem robét budowlanych;

wartoscl nieruchomos$cl po zakoriczenlu robdt budowlanych;

wydatkédw zwigzanych ze sprzedazq nleruchomogcl,

Jesll wartoécla poczatkowa do celéw amortyzacil podatkowe] Jest koszt wytworzenia $rodka trwelego, to nle uwzglednia sie;

kosztéw ogdlnych zarzadu;
kosztéw wynagrodzeri za prace wraz z pochodnymi, zwigzanych z wytworzenlem $rodka trwatego;
kosztéw operac]l finansowych,
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Pyt 31

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt32

Odp. a
Odp. b
Odp. &

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Na jakie] podstawie prawne] do wyceny nieruchomodc! przy]m_u]e sl Informacje o canach transakcyjnych nleruchomosc:

ustawy o gospodarce nieruchomosclami;

rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomoécl | sporzadzania operatu szacunkowego;

Noty Interpretacyjne] Nr 1 “Zastosowanle podejécla poréwnawczego w wycenle nleruchomoécl® wydanej przez Polsks, Federacle
Stowarzyszelt Rzeczoznawctw Majatkowych.
Nadleénlczy moZe nabywaé stancwigce wiasnoéé oadb fizycznych lub prawnych lasy oraz grunty przeznaczone do zaleslenla za
cene: ‘

ustalong w wynlku negocjac]l ze zbiywog, (dowolne] wysokoscl),

nle wy2sza, od wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego;

ustalong przez nadleéniczego na podstawie Informacll uzyskanych w agencjach obrotu nleruchomoéciaml, urzedach skarbowych |
od posrednlkéw w cbrocie nleruchomosclami.

Stopa kapltalizacil wynos| 8%. Wepdlczynnlk kapltalizagjl wyncsl:
8

12,5;

12,5 %.

Pyt 34

Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢

W operacie szacunkowym dla colu zabezpieczenla wierzytelnodcl naley zawrzed obowlazkowo:
oéwiadczenle rzeczoznawcy majgtkowego o spelnieniu wymogu nlezalednoéel;

oceng ryzyka zwlazanego z wycenlana nleruchomoscis;

ocang ryzyka zwiazanego z udzlelanym kredytem. B

Pyt 35

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

Pyt 36
Odp. a
Odp. b

_Odp.o

Wartosé nakladéw ponlesionych na remont budynku przez Jednostkq organizacyjna, na nleruchomosci oddane| w trwaly zarzad,
uwzglednla sle w cenle nieruchomoécl ustalone] dla potrzeb aktualtzac)i oplaty z tytulu trwalego zarzgdu poprzez:
pomniejszenie wartoscl o kwotq odpowiadalaca ponleslonym kosztom na remont;

pomnle[szenle ceny nieruchomogcl o wartogd nakladow,
wartoscl nakiadéw na remont nie uwzglednla sie. B

Prawa odrabne] wiasnosci budynku wznieslonego na gruncie oddanym w uZytkowanle wleczyste trwa:

tak diugo, Jak diugo istnleje budynek;
zawsza dzlewlgbdzlesiat dzlewiet lat;
tak diugo, Jak diugo trwa prawo uZytkowania wieczystego. =

Pyt a7

Odp. &
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 38
Odp. a

Odp. b
_Odp.o

Pyt 39

Odp. a
Odp. b
Odp- ¢

Rzeczoznawca mejatkowy przy ustalaniu wartogol szacunkowe| iasow oraz sadéw | chmielnlkéw dia potrzeb scalenla | wymiany
okreéla wartogé:

gruntdw;
drzewostandw, drzew | krzewow stanowigcych czeéc! sktadowe gruntéw;
Innych czescl skladowych nieruchomoscl.

Rynek kapitatowy to:

potoczna nazwa rynku, na ktérym dokonuje sig transaki gotdwkowych;

rynek, na ktdrym obrotowl podiega kapltat érednio | diugoterminowy;

czgst rynku finansowsego. e _
Nieruchomodclg jest:

czest powlerzehnl Ziemeklej stanowlaca odrebny przedmiot wiasnoécl (grunt);

budynek trwale z gruntem zwigzany, jezell na mocy przeplséw szczegdinych stanowi odrebny od gruntu przedmiot wiagnoscel;
wytacznle ciagly obszar gruntu zamknigty granicami, Jednorodny ze wzgledu na stan prawny.

Pyt 40
Odp. a
Odp. b

_Odp. ¢
Pyt 41
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Studium uwarunkowar | klerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla:

polityke przestrzenna gminy;
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego;
warunkl zabudowy terenu.

Dwa mieslace temu cena 1 mkw lokalu wynosia 1 000 zI. Wspbtczynnik zmlany cen wynosl 2% w skall mieslaca. Obecnie cena ta
wynosl:

1020z

1040 21;

1080 2.
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Pyt42 Pojecle wartoscl godziwe| precyzuje ustawa:

Odp. a o podatku od czynnodicl cywlino-prawnych;
Odp. b Kodeks spslek handlowych;
Odp. ¢ o rachunkowoscl.

Pyt43 Warloés rezydualna wystepuje w:

Odp. a technice kapltalizac]l proste);

Cdp. b technice szczegdlowal;

Odp. ¢ technice dyskontowanla strumlenl dochoddw,

Pyt44 W trakcle wizji lokalne] uzyskano Informacje, 2e fundamenty budynku Jednerodzinnego posadowione sa na glabokogcl 80 cm. Na
oceng stanu technicznego czynnik ten:

Odp. a wplywa negatywnle;

Odp. b nie ma wplywu;

Odp.c pomija sig. = _ B e —

Pyt45 W ewidenc gnﬁw | bud;nkéw 88 wykazane nastepujace -grupy_uzyﬂtéw:

QOdp. a u2ytkl rolne, grunty pod wodaml [ uytkl ekologlezne;

Odp. b grunty zabudowane | zurbanizowsne, uzytkl ekologiczne;

Odp. c arunty rolne, grunty pod wodamil, uzytkl skologlczne.

Pyt48  Ceny uzyskane przy sprzedazy nieruchomoscl w drodze przetargu nle moga, byé srédiem Informacjl o cenach transakcyinych, Jezeli
odblegaja o wiece| niz 20% od;

Odp. a #redniej ceny okreslone| z ceny min. | max.:

Odp. b przecletnych cen uzyskiwanyeh na rynku za nieruchomoséc podobne;

Odp. ¢ cen nleruchomosel uzyskenyth w transakei sprzedszy z bonlfikatz,

Pyt47 Wartoéé rynkowa nleruchomogci oszacowana z wykorzystaniem metody zyskéw:

Qdp. a obejmuje zbywalny goodwill;
Odp. b cbejmuje osobisty goodwill;
Odp. ¢ nle obzimuje 2adnegn 2 powyzszych,

Pyt48 Wiek drzewostanu leénego:

Odp. a okredla sig w latach:
Odp. b mozZe by¢ okreslony w klasach | pocklasach wieku;
Odp. ¢ ma Istotny woiyw na wartoéé drzewostanu.

Pyt49  Przedmiotem okreélania wartoscl nleruchomosci moze byé:

Odp. & udzlaf we wspotutytkowanlu wieczystym dzlatid budowlane;

Cdp. b plwnica jako pomleszczenle przynalezne do konkretnego lokalu;

Odp. o c2eéé nlewycdzielona strychu, kitéra ma by w przysziogcl przeznaczona na powigkszanie vycdrgbnlonego lokalu mieszkalnzgo.

Pyt50 W momencle wyceny 14% powlerzchnl najmu wycenlane| nleruchomoécl stanowia pustostany, natomiast w otoczeniu rynkowym
wskainlk pustostandw w tego typu oblektach wynosl 0,18, Okredlajac wartoscl rynkowa, nleruchomose! nalezy przyjaé udziat
pustostandw na poziom|le:

Odp.a 16%;

Odp.b 15%;

Odp. ¢ 14%.

Pyt51  Organem wiadclwym do wydanla decyz]l przy wwaczeniu z produkejl grunttw lesnych jest:

Odp. a wdjt, burmistrz, prezydent;

Odp. b starosta;

Odp. ¢ Dyrektor Reglonalne| Dyrekc|l Laséw Paristvcwych,

Pyt52 Jednostke rejestrows lokall tworza;

QOdp. a lckale stanowigce odrebne nieruchomoéci, znajdujace slq w budynkach polozonych w granicach Jedne] Jednostki ewldencyine,
nalezgce do tego samego wiasciciela;

Odp. b kaZdy lokal atanowigcy odrebng nieruchomosé;

Odp. ¢ lokale nlestanowiaea odrebnych nieruchomoéel, znajdujgce slg w budynkach polozonych w granicach jednego obrgbu, nalezece do
tego samego wizéciclela.
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Pyt 53

Odp. a
Odp. b

Odp. c
Pyt 54

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 55

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 56

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 59
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 60
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 61
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 62

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 63

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W jakim momencie budynek trwale z gruntem zwigzany staje slg nieruchomoéclg budynkowa?

z chwilg zalozenia dia budynku odrgbne| ksiegl wieczyste);

2 chwilg zawarcia umowy notarlainej o oddaniu grunu zabudowanego w utytkowanle wieczyste oraz przeniesienia wiasnoécl
budynku wznlesionege na tym gruncle;

z chwilg ujawnlenla w kslgdze wieczyste| prawa uytkowanla wleczystego gruntu | wiasnoscl budynku polozonego na tym gruncle.
Fazy rozwojowe w drzewostanle to:

uprawa lesna;
miodnlk;
tyczkowina.

Numery porzadkowa ustala slg dia:

budynkdéw mieszkalnych wybudowanych;
budynkéw mieszkalnych w trakele budowy;
budynkdw mleszkalnych prognozowanych do wybudowania.

Masa drewna hetto to:

lio&é drewna bez kory wyrazona w metrach szesclennych lub metrach przestrzennych;
lloé& drewna z kora wyrazona w metrach szesciennych;
lloé drewna z korg wyrazona w metrach przestrzennych.

Jednostke rejestrows gruntéw stenowla:

dzlatkl poloone w granicach jednego obrebu, wehodzace w skiad jedne] nieruchomosck,

nieruchomosicl stanowlace wiasnosé Jednego podmiotu, polozone w jedns) Jednostee swidencyjnej;

dzlaid gruntu nalezgce do tego samego uzytkownlka wieczystego, le2ace w tym samym obrebie ewldencyjnym, stanowlgce
wiasnosé gminy | Skarbu Pafistwa.

Na czym polega gospodarowanle zasobem nleruchomadcl Skarbu Parietwa ?

na zapewnianiu wyceny hieruchomoéol wehodzacych w skiad zasobu
na ewidencjonowaniu nleruchomeséc! zgodnle Z katastram nleruchomosécl
na sporzadzaniu rocznych sprawozdan z gospodarowanla nisruchomosclami zasobu

Przy podejéclu mleszanym stosue slg metode:

pozostatoéclowa;
koszidw likwidacjl;
wskaznikéw szacunkowych czegol skindowych nleruchomodicl.

Plan miejscowy sporzadza sig obowlazkowo, Je2ell sq to obszary:

wymagajace przeprowadzenia scaleri | podzialu nleruchomoscl;

lokallzac]l oblektéw handiowych o powlolzchnl sprzedaZy powyze)
2 000 m2;

obszaréw przestrzen| publiczna.

Do gruntéw omych zalicza sig m.in. grunty:

na ktdrych urzadzona zostety ogrody dziatkows;

zajete pod plantacle chmielu, wikliny;

ugory | odiogl.

Dia potrzeb ustalenia odszkodowanla za dzlatkl gruntu wydzlelone pod poszerzenie drdg publicznych, przy podzlatach
nieruchomosci dokonywanych na wnlosek wiaéciclela, rzeczoznawca majatkowy przyjmuje stan nleruchomosc! z dnla:
w ktérym decyza zatwierdzejgca podziat nleruchomoécl stata slg ostateczna;

wydenla decyzjl zatwierdzajace] podzlal nisruchomoscl;

ustalenia odszkodowanla.

Dochéd operacyjny netto jest obliczany Jako (DON):

réinica migdzy potencjainym dochodem brutto | wydatkaml oparacyjnymi;
rénica miedzy potencjalnym dochodem brutto | efektywnym dochodem brutto;
ré2nica miedzy efektywnym dochodem brutto | wydatkaml operacyjnymi.
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Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 65
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 66

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 67

Odp. a
Odp. b
Odp. ©

Pyt 68

Cdp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 69
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 70
Odp. a
Odp. b

Pyt 71
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 72
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 73
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 74
Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Ustawowa nale2noéé za wylaczenle 1 ha Pslll wynosi 201450 zf, Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskula ceng 10 z /m2.
Naleznoé¢ ustalona za wytaczenle 0,1000 ha gruntu rolnego wynlesle:

20 145 =

19145 ;

30145 .

Mapy glebowo-rolnicze sporzgdzane sg m.In. w skall:

1:1 000;
1;2 000;
1:5 000.

Anelizq rynku dla potrzeb sporzadzenla wyceny oblektu budowalnego w podejéclu kosztowym wykonuje sle w celu:
korekty can oblekitw podobnych zewartych w speclalistycznych wydawniciwach, wykorzystywanych w wycenle;

przylecia can robét budowlanysh z uwzglednleniem mnoznika reglonalnego podanego w specjalistycznym wydewnictwie;
ustalania ceny |ednostkowe] robét na lokalrym ryriku,

Przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosclami w zakresie okreélanla wartoscl nleruchomosel nle stosuje slg do ckresdlanla
wartoécl w zwiazku z reallzacja;

ustawy o scalaniu | wymlanie grunttw;
ustawy prawo wodne;
ustawy © gosodarowaniu nleruchomodciami rolnym| Skarbu Parstwa.

W trakcle opracowywanla projektu scalenla gruntdw zgodnie z ustaws, o scalanlu | wymianle gruntdw, rzeczoznawea majgtkowy
okresla;

wartosé czeéel skiadowych gruntu;
wartoéé samego gruntu;
rzeczoznawca majqi-owy nle bierze udzislu w procesie soalenla, |e2ell przedmiotem scalenla 53 grunty bez czescl skiadowych.

Polityke przestrzenna, formuluje sle w dokumentach pianistycznych na szezeblu:
krajowym;
powlatowym;

aminnym,
W ewidenc]l gruntéw | budynkéw do nlsutytkéw zallcza sle:

grunty pokryte wodaml, ktére nle nadejs sig do produke]l rybne);
naturaine utwory fizjograficane;

Podstawe dla zabezpleczenia wierzytelnoscl na nleruchomosdi stanowl wartosé:

rynkowa;

rynkowa | odiworzenlowa;

indywidualha uwzgledniajgea potrzeby, wymaganla | zamlerzenla konkretenego inwestora,
Decyzja o pozwolenlu na budowe wygasa, Jeell;

rozpoczgcie budowy nle nastaplio przed uplywsm 3 Iat od dnla, w kirym decyza ta stata slg ostataczna;
budowa zostata przerwana na okres 2 lat;
budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

Wagsg cechy rynkowe] |est
procentowy wphyw na poziom cen na rynku;

udzlal w rédnicy pomledzy ceng maksymaing i minimaing dla danej cechy;
procen!iwy udziat w wartocl ynkowa) .

Przy wytaczaniu gruntéw z produkejl rolne] lub leéne| nlezbedna Jest znajomosé wertoscl rynkowe] wylsczanego gruntu do:

obliczenla faktycznie ptaconej nale2noscl;
obliczenia wielkoéci oplat rocznych;
pomnle|szenia naleznoscl o wartoéé wylgczanego gruntu.
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Pyt 75

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 76

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 77

Odp. a

Odp. b
_Odp.c
Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 79
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 83

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 84
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

w okresle 5 lat od dnia, gdy ustalenla planu staly slg obowigzujace.

Czy shuzebnoéé przesylu moze wygasngt?

nle moze, gdy2 jest zwiazana z Isiniejacyml urzadzenlam| przesylowyml;

moze, wraz z zakoriczeniem Ilkwidac]l przedsleblorstwa bedacego Jej podmiotam;

moze, w przypadku nabycla przedsigbiorstwa badacego jej podmictem przez Innego przedsigblorog, ktdry musi podjaé starania o
ponowne ustanowlenie shuzebnoicl przesylu.

Wartoé6 nleruchomoéel réwna kosztowi nabycla gruntu, powiekszona o koszt odtworzenla czeécl skiadowych tego gruntu z
uwzglednleniem Ich zuZycla, |est?

wartoéclg rynkowa;

wartoécla odiworzenlows;

wartosclg katastralng.

Odszkodowanie od gminy réwne obni2eniu wartosc! nieruchomoscl, kitre nastaplio w zwigzku z uchwalenlem miejscowego planu
zagospodarcwanla przestrzennego, po zbyciu te] nieruchomoscl moze byé przedmiotem roszezeti:

w okresie 1 roku od dnia, gdy ustalenia planu staty sle ocbowigzujgce;

w okresle 3 lat od dnla, gdy ustalenla planu staly sle obowigzujace;

Trwaly zarzad ustanowiony na nlaruchomoéci stanowlace] wiaencéé Skarbu Paristwa zostat rozwiszany na wnloaek jednostii
organizacy|nej, ktére] to prawo przysiugiwalo. Jednostka ta w czasle trwanla prawa rwatego zarzadu ponlosta naklady na
rozbudowse budynk&w wznieslonych na tej nieruchomoscl. W Jaki sposéb nastapl rozliczenle za te naktady?

rozliczen nle dokonule sle;

organ, kidry dokonat rozwigzanla trwalego zarzadu zwraca Jednostce organtzacyjnej kwotg réwne, wartoscl dokonanych nakladdw;
kwotg réwng wartoéel dokonanych nakladéw wplsuje slg na hipoteke nleruchomosel, w stosunku do ktdre] nastapio rozwigzanle
trwatego zarzadu, jako wierzytelnosé wobec jednostkl oroanlzacyins], ktéra ponlosta naklady.

Jakl organ przeprowadza gleboznawcza klasyflkacje gruntéw?

wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzecy kataster nieruchomoscl;
zarzad powlaty, z wyjatklem miast na prawach powiatu;
starosta.

Do okreélenla wario&ci rynkowe| nleruchomeéel dla ustalenia odszikodowania za wywiaszezenie lub prze|ecle z mocy prawa w
zwiazku z reallzacja Inwestyc]l drogowych, mo2na zastosowaé:

podejécie poréwnawcze;

podejécle dochodowe;

podelécie mieszane.

Z wartodel lokalu okreslone] na potrzeby ustalenia ceny lokalu, ustanawianego Jako przedmiot odrebnej wiasnoécl | zwiazanego z
prawem uzytkowanla wieczystego gruntu wyodrebnla sie;:

warto$é pomieszezefi pomocniczych;

warto$é gruntu odpowladajaca udzistowl w nleruchomoécl weptine);

wartosé czeéol wspdinych budynku.

Przy okreslaniu wartodcl plantac]l kutury wieloletniej dia celéw odszkodowania za wywiaszczenle uwzglednla sle utracone poZytkl.
Utracone po&ytki:

=g tym wigkeze Im wywiaszczana plantacja Jest starsze;

54 tym wiekeze Im wywiaszczana plantaca |est miodsza;

wiek tu nle ma znaczenla, gdy? s one uwzglednlane w peinl.

Najemce lokalu obelazajg drobne nakiady ponoszone na:

malowanle éclan;

naprawe Instalacji wewnetrznych;

naprawe windy.

Jakle nieruchomoscl wehodza w sktad zasobu nleruchomoscl Skarbu Paristwa utworzonego na mocy przeplséw ustawy o
gospodarce nleruchomoéclami?

nleruchomoécl stanowlgce wiasnoéé gminy znajdujace sle w uzytkowanlu wieczystym Skarbu Paristwa;

nleruchomoscl stanowsce wiasnogé Skarbu Parstwa znajdujgce slg w uzytkowanlu wieczystym gminy;

nieruchomoscl Skarbu Pafistwa znajdulace sie w dyspozyc)l Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa, Agencji Mianla Wolskowego
oraz Wojskows| Agenc|i Mieszkanlowej.
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Pyt 85
Odp. a
Odp. b
Odp. ©
Pyt 86

Qdp. &
Odp. b
Odp. ©
Pyt 87

Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 88

Qdp. &
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jednostkq ewldencyjna stanowl obszar grunttw poloonych w granicach administracyjnych:

powlatu;

gminy;

w miastach, w kiérych utworzone zostaly dzielnlce moie byt obszar dzlelnlcy lub kilku sestadu acyct ze sobq dzielnic.
Wedlug przepls6w o ochronie gruntdw rolnych | lesnych, przeznaczenle na cele niaroine | nislene gruntéw stanowlacych uzytkl
rolne kias I-lil na cbszarach wiejskich, co do zasady:

nie wymaga uzyskania zgody ministra wiagclwego do spraw rozwolu wsl;

wymaga uzyskania zgody marszatka wolewddziwa;

wymage uzyskanla zgody ministra wiaéclv=g0 do spraw rozwoju wsl,

Przez pojecie "remont” wediug "Prawa budowianego™ rozumie sle wykonanle w istnlejacym oblekcle budowlanym robét
budowlanych polegajacych na:

wybudowanlu oblekiu 0 podobnych parametrach konstrukcy]nych;

odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszezenlem zastosowanta wyrobdw budowlanych Innych ni byly uyte w stanle plerwotnym;
konserwacil.

Dochéd operacyjny netto w ostatnim roku prognozy wynosl 10000 zt. Stopa kapltallzac]l wynosl 10%. Stopa dyskontowa wynos!
10%. Warlos¢ rezydualna bedzie wynosita:

10 000 =4;

100 DOO zt;

1 000 000 2t

Wiasciclel badZ zarzadea oblektu budowlanego zobowlgzany jest do dokonanla sprawdzenla, co najmniej raz w roku, stanu
technicznego elementéw budynkéw, w tym:

instalac)| gazowych;

przewodéw kominowych;

Instalacil | urzadzef stuza:ych ochronle grodowiska.

Przy stosowanlu metody wskainlkéw szacunkowych gruntéw w odniesleniu do nleruchomoéc przeznaczonych na cele lesne
uwzglednla sig nastepujace cechy:

stopleri degradac| sledliska le&nego;

wystgpowanie Infrastruktury utrudniajacej agrotechnike;

rodzale gruntéw przylegiych.
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399648004
791078090
986922025
385694503
984664201
908174881
193778753
148680686
088997125
774325847

3587256686
074330687
253644585
250978423
862468838
258301547
748846530
616265892
088508120
126540541

p25700247
359216451
70737648
778146082
638112545
000879185
985063821
389163253
336874485
196727514

767116804
975628483
142676234
367762684
250008574
168504357
986724276
418502926
723074318
480673432

0816873893
080184356
632207155
465004444
427838040
155084582
750883340
661418530
5545887125
520315170
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§50838920
740140705
222574353
450012564
801791977
602076679
094084858
814877867
984711785
1951479891

551901817
180385408
649592876
039788007
713600158
411462068
352444171
082887411
395348548
130357980

180043101
496239781
648176955
511082264
352174639
404240883
588474631
968678116
905406031
100162188

377528429
387002044
183505773
750437736
889454126
545600506
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816847901
894330263
900328430



