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Inwestycle finansows o charakterze lokat wierzytelnosclowych polegala na:

2akuple Jednostek w funduszach powlemlczych;
czasowym udostepnleniu podmlotom gospodarczym érodkéw finansowych w zamlan za okreslone korzyécl finansowe;
lokacie drodkéw w banku.

Podmioty wykorzystulace éredki publiczne lub dysponujace niml, ktéra Zleclly rzeczoznawcy majgtikowemu sporzgdzenle operatu
szacunkowego sg obowiazane umozliwié osable, ktdrej Interesu prawnega dotyczy [ego tredé:

przegladanle opseratu szacunkowego;
sporzgdzanle notatek | odplséw z operatu szacunkowego;
preagladanie operatu szacunkowsno | sporzadzanie notatek po vyrseniu zaody przez autora overatu.

Przy okreslanlu wartoscl naktadéw ponieslonych na nleruchomoscl rzeczoznawea malatkowy moZe dokonaé obliczenla:

ilorazu wartocl rynkowe] nieruchomoéel po dokonaniu naktadéw i przed dokonanlem nakitaddw;
réznicy wartoscl odtworzenlowe) nieruchomodel po dokonaniu hakladdw | przed dokeonanlem naktadéw;

lloczynu wartogc! rynkowe] nleruchomoscl po dokonaniu nakiadéw {pomniejszone] o warto$é gruntu) | wskaznlka przeliczeniowego
dokonany:t nakladdw,

Obnizka wartogcl plenladza jest okreslana Jako jego:

aprecjacle;

deprecjacja;

denominacja.

We wzorach na wycene drzewostanéw lesnych technika, wskaznlkows - , U " oznacza:

wskainlk redukujacy ceny sprzedazy drewna o stopnie degradac)l sledliska;
wskaznlk redukujacy ceny sprzeday drewna o koszty pozyskanla i zZrywkl;
wskaznlk redukulacy ceny sprzeda:y drewna ze wzgledu na jego [akosé,
Wycena nieruchomoscl z wystepujacyml w podtozu kopalinami uregulowana |est

ustaws, Prawo geologiczne | gémicze | przeplsaml wykonawczyml do te] ustawy;
ustawa, o gospodarce nleruchomo$ciaml [ przepisam! wykonewczymi do to] ustawy;
ustawg, Prawo geodezyjne | kartogreficzne | przeplsami wykonawczym| do tef ustawy,
W ewidenci gruntéw | budynkdw wykazule sle:

numery dzlalek ewldencynych;
urzgdzenla infrastruktury technlczney;
numery porzadkowe nleruchomosal,

Zabudowe zagrodows, stanowla w rodzinnych gospodarstwach rolnych budynkl:

mieszkalne;

obora;

stodota,

Dia ustanowienia odrabne] wiasnoécl lokalu, wyodrgbniany lokal wraz z pomleszczeniaml przynale2nymi polozonym| w tym samym
budynku:

nalezy zaznaczyé na rzucle odpowledniej kondygnacii budynku:

nalezy zaznaczyé na maple zasadnicze] w skall 1:500;

hie ma potrzeby zaznaczanla, Je2ell jest aktualna dokumentagia powykonawcza budynku,

Jakle pomleszezenla w budynku wislolokalowym moga, stanowlé odrgbne nieruchomoscl?

wytgcznie samodzielne Ickale mieszkalne, geyz wiasnoel Innych pomleszczer nle wyodrgbnia sie w budynkach wielolokalowych;
samodzleine lokale mleszkalne oraz samodzielne lokale wykorzystywane na Inne cele;
wazystkie bez viviatku pomieszozenia wyl:lelone trwalyml Scianaml w obreble budynku.

Przy wycenie nleruchomadcl, w celu ustalenla optat z tytuly trwalego zarzadu, w przypadku gdy Jednostka organizacyjna dokonata
zabudowy z wlasnych grodkéw, fakt ten powodule, 2e:

wartoéol zabudowy nie uwzglednla sla przy wycenle;
wartod¢ zabudowy nalezy uwzglednié, dodajac 50% wartoscl ponleslonych kosztéw;
wartod¢ zabudowy nalezy uwzglednié, odefmulgc 30% wartoéal ponlesfonych nakladéw na przebudowe.
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Pyt12 Nadlesniczy mode wydzierzawié lasy oraz grunty przeznaczone do produka)l leéne] i grunty zwiazane z gospodarka leéna z
zachowanlem celéw | zadar gospodarkl leéne):
Odp. a po uzyskanlu zgody dyrektora Reglonalne] Dyrekcjl Laséw Paristwowych;
Odp. b po uzyskanlu zgody Dyrektora Generalnego Lasdw Pafstwowych,
Odp. ¢ w ramach wiasnych kompetenc]l, gdy powierzchnia wydzierzawionych laséw nie przekracza 10ha.
Pyt13 Metoda wskeznlkéw szacunkowych gruntu regulowana jest:
Odp. a wylacznle przepisaml Ustawy o gospodarce nieruchomoéclami;
Odp. b przeplsam| rozporzedzenla Rady Minlsirow w sprawle wyceny nleruchomoscl | sporzadzania opearatu szacunkowego;
Odp. ¢ przepisaml ustawy o podatkach | optatach lokalnych,
Pyt 14 Zmlang danych objgtych ewldencia gruntéw | budynkéw obowlazanl sa zglaszaé:
Odp. a wiasciclele nleruchomoscl;
Odp. b uzytkownicy wieczyscl nieruchomoscl;
Odp. ¢ organy wydalgce decyz]e powodujgce zmiany danych ewldenc)l gruntéw | budynkéw ale wyacznle za zgoda wiasclolela lub
uiviownlka wi=czysteco nleruchomosel, kibrych zmlany te dotyezs .
Pyt15  Ktory z nize] wymienlonych czynnikéw okresla koszt zaangazowania kapitatu?
Odp. & realna stopa procentowa;
Cdp. b stopa deprecjacil;
Odp. ¢ stopa Inflac]l.
Pyt 16 Przy sporzadzaniu kosztorysu szczegdlowego Informace o stawkach | cenach mozesz pozyskac:
Odp. a z KNRu (Ketologu Nakladéw Rzeczowych);
Odp. bz Bluletynu Informacyjnego SEKOCENBUD;
Odp. ¢ od przedsleblorcy budowlanego z lokalnego rynku,
Pyt 17 W éwletie przeplaéw technlczno-budowlanych umieszcznle na ogrodzeniu drutu kolozastego |est dozwolone na wysokoscl nle
mnlejsze] ni:
Odp.a 1,60m;
Odp.b 1,80 m;
Odp.c 2,00 m.
Pyt18 Do uZytkéw rolnych zallczamy:
Odp. a takl trwale | pastwiska trwale;
Odp. b grunty ome;
Odp. ¢ grunty zadrzewlone | zakrzewlone na uytkach rolnych.
Pyt19 Grunt omaczony w ewidenc]l gruntéw symbolem N, o powlerzchnl 0,50 ha, w catoficl pokryty samoslewam olchy 30 letnlej z
krzewem kruszyny | runem lesnym, rzeczoznawca majatkowy trakiuje jako:
Odp. a nieuzytek z uwzglednleniem drzew;
Odp. b grunt lesny z drzewostanem;
Odp. ¢ nleruchomosé gruntowa,
Pyt20 Wskaznik szacunkowy gruntu leénego w podejéciu mieszanym wyraa slg w Jednostkach:
Odp. a dtzlama Zyta;
Odp. b m3 drewns;
_ Odp. ¢ m3 So tartacznej i klasy |akogol, - - o
Pyt21 Danyml ewidencylnymi dotyczacyml dziatkl ewidency|ne| sa;
Odp. & oznaczenle ksiggl wieczyste] lub oznaczenle dokumentéw okredlajacych wiasnosé;
Odp. b pole powlerzchni dziatkl ewldencyjnel;
Cdp. ¢ numer dzlalkl.
Pyt22 Kubaturg stropodachu wentylowanego, nleuzytkowego, o wymlarach zewnetrznych 50,00 x 10,00 m 1 érednle) wysokoscl 1,00 m,
zgodnie z norma PN-ISO 9838, zaliczysz do kubatury budynku w wielkoscl:
Odp. a 500,00 m3;
Qdp. b 250,00 m3;
Qdp. ¢ nle uwzglednla sle kubatury stropodachu.
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Czy operat szacunkowy sporzadzony przez osobe powolang przez sad w zwlszku ze sprawq o zasledzenls moZe podlegac ocenle
organizacil zawodowe)] rzeczoznawesw majatkowych w zakresie prawidiowoscl Jego sporzedzenla?

tak, na wnlosek strony postepowanla sgdowego;

tak, ele tylko na wnlosek sgdu;

nle mozs,

Dokumentam| dotyczacyml gospodarki lesna] sg;

inwentaryzacja stanu lasow;
uproszczony plan urzadzenia [aséw,
plan urzgdzenia laséw.

W Jaki sposéb okresla slg warto$é rynkowe, nieruchomo#cl, kidra na dzieft wydanla decyz)l o zezwolenlu na reallzac)g Inwestycji
drogowel, byta Juz przeznaczona pod Inwestycje drogowg?

jesll to mozliwe przy uwzglednileniu cen transakeyjnych nleruchomosd drogowych;

Zawsze przy uwzglednleniu przeznaczenla przewaZajacego wérdd gruntéw przylegtyeh;

zawsze przy uwzglednienlu cen transakcyjnych nleruchomosel drooowych.

Wartoé¢ rynkowa, nleruchomo#ci pozostawione] poza obacnymi granlcam| Rzeczypospollte] Polskie] okresla sig na podstawle
nieruchomoscl podobnych, polozonych na obszarze;

wojewddziw poréwnywalnych, okreslonych przez ustaws;

wolewddziwa wiagciwego ze wzpledu na mlejsce zamleszkenla osoby uprawnionej do rekompensaty za pozostawlong
nleruchomosé poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polsklej;

Swiadectwo charakierystykl energetyczne) budynku zawlera:

dane Identyfilkacyjne budynku lub Jego czescl;

zalecenia okreslajace zakres | rodza] robét budowiano-Instalacyjnych, ktére poprawlg charakierystyke energetyczng budynku lub
Jego czescl;

charakterystyke encroetvczng budynku lub Jego czesel.

Oblekty budowlane powinny byé w czasle Ich uZytkowanla poddawane przez whasciclela lub zarzadeg kontroll okresows)

co najmnle] raz w roku - Instalac]l gazowych;
co najmnlej raz na 5 lat - badanie instalac]l elekirycznel 1 plorunochronne);
co najmnlej raz w roku - przewod; kominowe | wentylacyine.

Dla poréwnania optacalnoscl dwoch przedslgwzigt inwestycyjnych ré2nlacych slg skala nakladéw Inwestycyjnych, stosule slg:
kryterium NPV,

wekeaznlk zyskownosel;
IRR.

Przeznaczenie w planle miejscowym gruntéw rolnych | lednych na cele Inne wymaga zgody marszalka wolewSdztwa, gdy:

obszar uzytkéw rolnych klasy IV przedkracza 1 ha;

grunty lesne stanowlg wiasnoéé prywatng;

grunty rolne stanowla klasg VI | s pochodzenla organicznego.
Przy okredlaniu wartose! nleruchomoscl dla potrzeb ustalenla jednorazowe)] optaty z tytulu wzrostu wartoscl nieruchomoscl
spowocdowanego uchwaleniem lub zmiang planu mlejscowego rzeczoznawca majatkowy uwzglednla:

stan nleruchomoécl z dnla welscia w 2ycle uchwaty w sprawie uchwalenla lub zmlany planu mlejscowego;

poziem cen z daty zbycla nleruchomoéel;

stan nleruchomoécl | poziom cen z daty zbycla nleruchomoécl.

Budynek trwale zwigzany z gruntem stanowlgcy odrebng od gruntu nleruchomoéé okresla slg jako:

nieruchomoséé zabudowang;

nieruchomo$6é budynkows;

nieruchomoséé lokalowa,

Cena nleruchomodcl przynoszgcej roczny dochdd w wysokescl 20 000 2, na rynku wynosl 200 000 zt. W tym przypadku
wspolczynnik kapitalizacjl wynosi:

10 %;

0.1

10.
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Pyt34 Dia okreslenla wartogol nisruchomoscl dia potrzeb akiuallzac)l optaty roczne) z tytulu uZytkowanla wieczystego, wediug stawki 1% ,
wykorzystaé nalezy:

Odp. a ceny rynkowe zbycla prawa wiasnoéel nieruchomoécl podobnych nlezabudowanych;
Odp. b ceny rynkowe zbycia prawa uytkowanla wieczystago nleruchomoscl podobnych o stewce oplat 1%;
Odp. ¢ ceny rynkowe zbycla prawa uzytkowanla wieczystego nleruchomoécl podobnych o stawce oplat 3%.

Pyt 35 W relestrze cen | warioécl w katastrzae nleruchoméc! relestrac]i podlegaja, m.In.:

Odp. a adres polozenia nleruchomoécl;
Odp. b pole powlerzchnl nleruchomoéel gruntowe);
Odp. ¢ numery dziatek ewldencyjnych wchodzagcych w skitad nleruchomesel.

Pyt36 Zgodnle z przeplsami ustawy o gospodarce nleruchomoéclaml wartodé rynkowa nleruchomodcl:

Odp. a Jest okreslana dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu;
Qdp. b stanowl szacunkowa kwote, Jako w dnlu wyceny moina uzyskaé za nleruchomosé, przy spefnleniu okreslonych warunkéw;
Odp. ¢ Jest okreslana na podstawia cen lub dochodéw ha rynku kapltalowym. B

Pyt 37 Podstawg cceny oplacalnodcl Inwestyc]l jest kryterlum NPV. Inwestor ma dokonaé wyboru Jednego wariantu spoérod
rozpatrywanych. Za nejlepszy warlant, z punkiu widzenia tego kryterlum, uzneje slg ten, dla ktérego warto§é NPV jest:

Odp. a réwna zainwestowanemu kapltatowi;

Odp. b najwyzsza;
Odp. ¢ najni2eza.

Pyt38 Uwagl do projektu planu mlejscowego moze wnless:

Odp. a tylko wiaéclclel nleruchomoscl objetych planem;
Odp. b ka2dy, kto kweatlonuje ustalenla przyjete w projekcle planu, wylozonym do publicznego wglgdu;
Odp. ¢ tylko osoby, kidre majg w fym Interes prawny.

Pyt39 W podsjéciu poréwnawczym, do poréwnali me2na przy)mowad:

Qdp. a ceny transakoyjne;
Odp. b ceny ofertowe pomniejszone o &rednl rynkowy efekt negocjac]l;
Odp. ¢ ceny ofertowe.

Pyt 40 Elastycznoéé cenowa popyiu réwna zero oznacza, 2e wielkodé popytu:

Odp. a zmlenla sie wprost proporcjonainle do zmlany ceny;
Odp. b zmlenla siq Intensywnle| niz cena;
Odp. ¢ nle zmlenia sie wraz ze zmianami ceny.

Pyt41 Z punktu widzenla rzeczoznawcy majgtkowego zrap zaleslony 2 -lefnig sosng Jest:
Odp. a uprawg rolng;

Odp. b gruntem leénym z uprawg lesna;
Odp. ¢ gruntem zadrzewlonym.

Pyt42 Do drzewostandw zalicza slg drzewostany:

Odp. a w klasle odnowlienla | w klasie do odnowlenls;
Odp. b w drugle] klasle wieku o zadrzewieniu 0.4 | wyZzszym;
Qdp. ¢ w trzecle] | starszych klasach wieku o zadrzewlenlu 0,3 | wyzszym.

Pyt43 W jakich przypadkech moZna dokonaé z urzedu podziatu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niZ rolne lub lesne?
Odp. 8 jezeli podzlat |est niezbadny dla reallzac]l celéw publicznych;

Qdp. b nleruchomoéé stanowl wiasnoéé gminy | zostala oddana w uzytkowanle wieczyste;
Odp. ¢ w przypadku nieruchomoécl o nleursgulowanym stanle prawnym.

Pyt44 Wska#nlk szacunkowy gruntu pod stawami rybeckimi ustala slg — w razle braku klasyfikac]l jak dla:

Odp. a uzytku zielonego klasy IV;
Odp. b klasy | tak | pasiwisk trwalych;
Cdp. ¢ gruntu ormego klasy IV.
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Pyt 556
Odp. a

Odp. b
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Stuzebnoéé gruntowa stanowl czesé skladows;

nieruchomodcl obclazone);
nieruchomoécl wiadnace);
zaréwno nleruchomosci obeigZone), Jak | nisruchomoscl wiadnagce|.

Wysokoé¢ dochodu operacyjnego netto, ustalanego w procedurze wyceny nieruchomosci technlka kapitaliza)l proste), zalezy m.in.
od:

kosztéw dostarczania medliéw;

kosztéw amoartyzac];

wysokosel czynszu uzyskiwanego z podobnych nleruchomosel.

Wartos¢ odiworzenlowa nleruchomodcl wg ustawy o gospodarce nleruchomosclaml, jest to:

cena mo2llwa do uzyskanla na rynku;

Jest réwna kosztom Jej odtworzenla, z uwzglednlenlem stopnia zuZycla;

+vlacznie wartosé odiworzenia gruntu z uwzglednleniem ;o stopnia zuz; -la. —= =
W ewidenc]l gruntdw | budynkdéw wykazule sig nastepujace materialy budowlane, z ktérych zbudowane sq zewnetrzne Sclany
budynku:

mur;

drewno; .

w ewldenc]l nle wykazuje sl danych o materale zewngtrznych $cian budynku.

Czy brak zgody wazystkich uczestnikéw postapowania w sprawle scalenia nferuchomosel | jej ponownego podziatu na dziatki gruntu
Jest przeszkoda unlemozliwlajgcq przeprowadzenle tego postepowanla?

nls Jest, wystarczy jezell wnlosek o scalenle zloZy poned 50% uczestnikéw postepowania;

w niektérych przypadkach nle jest, gdy* gmina moze néwniek dokonaé scalenia z urzedu;

|est przeszkods, gdyZz wymagana jest jednomysinosé uczestnlkéw postepowanla z uwagl na ingerencje w Ich prawa do
nleruchomoscl obietvch scaleniem.

Do Jaklego zasobu naley nleruchomoéé stanowiaoa wiasnodé Skarbu Palistwa znajdulaca sig w utytkowanlu wieczystym gminy?

do zasobu nleruchomoécl Skarbu Paristwa, gdyZ o przynale2noécl do danego rodzaju zasobu rozstrzyga prawo wiasnofcl;

hle nalezy do 2adnego rodzaju zasobu, gdyz z chwilg oddania nleruchomosci w uzytkowanle wieczyste znajduje sle poza zasabami
nleruchomosel publicznych;

do gminnego zasobu nleruchomoéel,
Z mapy ewldencyjne] mozna uzyskaé m.In. nastepujace Informacje, nlezbedne do wyceny nieruchomosc! rolnsj:

0 ksztaicle dzlalkl gruntowe];
o potozeniu budynkdw;
o rodzajach klas bonitacynvch.

Metodg Inwestyoyjng | metode zyskéw stosule sig przy uzyclu techniki:

szczegbiowe];
dyskontowanla strumlenl dochodéw;
kapitalizacil proste.

Czy fokatorekle spétdzleleze prawo do lokalu mieszkalnego mo2e byé obecnle przeksztafcone we wiasnosclows spéidzlelcze prawo
do lokalu ?:

moze, przeplsy przewldulq bowiem stopnlowanle przy przeksztalcanlu w sytuac)l gdy dana spéidzielnla mleszkaniowa nie ma
uragulowanych praw do nleruchomoécl gruntows], na kt6rej Jest wznlesiony budynek, w ktdrym znajduje sie przedmiotowy lokal;
nie moze, przeplsy hie przewidua bowlem mnozenla nowych wiasnosclowych spéidzlelczych praw do lokall;

mozZe, ale tylko za »0ods walnego zebranla czionkéw spéidzieinl wyrazonz w formle stosownel uchwaly.

Ewldencje gruntéw | budynkéw, w czeéci dotyczace| lasdw, prowadzl sl z uwzglednienlem:
przeplséw o lasach;

tylko przepiséw o ewldanci gruntéw | budynkdw;
hie uv=glednla slg przepisow o lasach.

Do wszczecle postepowanla w sprawie scalenla | podziatu nleruchomoscl wykonywanego na wnlosek potrzebny Jest:

wniosek wezystkich wiagciciell | uiytkownlkéw wieczystych nleruchomoscl potoZonych na obszarze objetym scaleniem:
wnlosek ponad 50% wiaéciclsll | ubytkownikéw wleczystych nieruchomoéei polozonych na cbszarze objgtym scelenlem;

wniosek wiasclclall | utytkownikéw wieczystych nieruchomoscl posiedajacych na obszarze objgtym scaleniem ponad 50%
powlerzchnl gruntow.
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Prosze nie zaznatzed odpowledz! na tym egzempilerzu - siudy on fedynia do zapoznania sle 2 lredciq pylar | cdpowiedz. Kod: 135148844

Pyt 56
Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Pyt57
Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 59
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. ©

Pyt 62

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 63
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 64

Odp. a
QOdp. b
Odp. ¢

Pyt 65

Odp.
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 66

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Wekaznik szacunkowy gruntu zadrzewlonego w podejéclu mleszanym zaleZy od:

okregu podatkowego;

klasy bonitacyjne] gruntu, o lle jest podana;

przeznaczenia w planie mlejscowym.

Organem wiaéclwym w sprawlie sporzqdzenla koncepc)l przestrzennego zagospodarowanla kraju jest:

Prezes Urzedu Mieszkalnlctwa | Rozwoju Mlast;
minister wiadclwy do spraw rozwoju reglonainego;
Prezes Rzqdowego Centrum Studiéw Strateglcznych.

Rzeczami w rozumleniu Kodeksu cywlinego s&;

przedmioty materialne | nlemateriaine;
nazwa firmy;
¢ _tylko przedmIioty materiaine.

Strop Klelna to strop:

drewnlany podwdjny, nazywany teZ Jako strop "clchy™;

stalowo-ceramiczny, plaskl;

z pustakéw ceramicznych stanowlacych wypeinlenle migdzy batkaml 2elbetowyml.

Szacowanle gruntéw zabudowanyoh z plantagjam! kultur wieloletnich, w postepowanlu prowadzonym w fryble ustawy o scalenlu |
wymianie gruntéw, przeprowadza:

geodeta projektant scalenia w zakresle gruntow;

geodeta projektant w zakresle plantacjl kultur wisloletnich;

rzeczoznawca malatkowy w zakresle budynkow.

Umowa zbycla ekspekiatywy odrebnej wiasnosel lokalu powinna bys zawarta w formle:
aktu notarlalnego

pisemne] pod rygorem nlewaznosci
pisemna) z podplsaml notarlalnle poswladczonymi

Jakle zasady obowlazulg przy ustalanlu odszkodowania 2a szkody spowodowane wybudowanlem na nleruchomoécl urzadzenla
infrastruktury techniczne) na mocy decyz]i starosty zezwalelgee] na Je] zajecle™

odszkodowanle ustala sle w drodze odrgbne| decyzjl starosty;

odszkodowanle powinno odpowladaé wartosc! ponleslonych szkdd;

w przypadku zmnlejszenia sig wartodcl nleruchomoéci na skutek wybudowanla urzadzenla, odszkodowanle naleZy powlgkszyé o
kwote réwng rdznicy wartoscl.

Zdyskonfowang warto&é rezydualng w technice DCF moZna obllczyé:

dyskontujac wartoéé rynkowa, nleruchomoécl okreélong na konlec ostainiego roku prognozy,

dyskontujac strumlefi dochodu z ostatnlego roku prognozy;

dyskontujac skapitalizowany strumleri dochodu 2 ostatniego roku prognozy.

Na skutek uchwalenia planu mlejscowego wartosé nisruchomoécl wzrosta o 30 000 zt. Maksymalna oplafa planistyczna przy
sprzeday te] nlsruchomosct moZe wynlesé:

30 000 =t

8000

15 000 -

Zastosowanie technikl wskaznlkowej do okreélania koszhu odtworzenia uqécl skiadowych gruntu, przy znane| cenla wskeznikowe)
wybranego do pordwnania oblektu wymaga:

2godnoscl rodzajowa] wg Klasyfikec)i Rodzajows| Srodkdw Trwatych;

podobleristwa pod wzgledem rozwlazan konstrukcyjnych;

podoblefistwa pod wzgledem parametréw technlcznych.

Przy usuwanlu drzew zgodnie z przeplsaml ustawy o ochronle przyrody, JeZeli drzewo rozwidla sig na wysckoscl 133 om:

ka2dy pien traktuje sle jako odrgbne dzéwo | nalicza slg oplaty za Ich usunlecle od ka2dego z pnl;
optata nallczana Jest od jednego drzewa;
opiata nle Jest nallczana jak od drzew, ale Jak od krzewdw.
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Cza46 pisemna przeprowadzana w dniu;  2019-04-25

Pros2g nie zaznaczaé odpowiedz na fym egzempiarzu - shidy on jedynie do zapoznenla sig z treéclg pytari | odpowiedz. Kod: 135148644
Pyt67 Warto$é nieruchomodcl polo2one] na ziozach kopalin, stanowlacych czescl skladows nieruchomodic, okresla sig z uwzglednieniem
wartodci zioa, gdy warto$é ta ma sluzyé Jako podstawa do:

Odp. a okreélenla ceny sprzeday.
Odp. b ustalenla wynagrodzenla za ustanowions wkytkowanle gémicze;
Odp. ¢ ustalenla odszkodowanla za v\ wiaszozong nleruchomosé;

Pyt88 Inwentaryzacje stanu laséw sporzedza sle dla lasdw rozdrobnionych o powlerzehni do 10 ha:

Odp. a nlestanowacych wiasnoécl Skarbu Paristwa;
QOdp. b wchodzacych w eklad Zasobu Wiasnoscl Rolns] Skarbu Parigtwa;
Odp. ¢ stanowiqtych wiasnodé Skarbu Paristwa przy drzewostanach badacych uprawaml legnyml.

Pyt69 Ustewowa naleznoéé za wylaczenlu 1 ha Ps || wynosl 201 450 z+, Opiata roczna za wylgezenle 0,1000 ha gruntu relnego wynissle:

Odp.a 2914,50 ;
Odp. b 291,45 A;
Odp.c 0zl

Pyt 70  Wskazniki szacunkcowe gruntéw wykorzystywane w wycenie gruntéw rolnych ss,podane w:

Odp. a Rozporzadzeniu Ministra Rolniciwa wydanego w porczumieniu z Ministrem Finansdw:
Odp. b Rozporzadzeniu Redy Minlstréw dotyczacym wyceny nleruchomoscl;
Qdp. ¢ Komunlkatach Prezesa GUS.

Pyt71  Zadrzewlenia czastkowe drzewostandw lesnych wykorzystuje sig przy stosowanlu technlki wyceny:
Odp. a wskaZnlkows);

Cdp. b szczegtiowe;
Odp. ¢ szacunku brakarsklego.

Pyt72 Dotychczasowa optata roczna z tytutu utyliowanla wieczystego nleruchomoscl gruntowe] wynosita 500 2t Zaktuallzowana optata
zostala ustalona w wysokosel 1600 1. W roku zakiuallzowanla utytkownik wieczysty wniesie optate roczng w wysckosci:

Odp.a 500 zt

Odp.b 1000z

Odp.c 1500z

Pyt73  Organizacja zawodowa rzeczoznawaéw majatkowych w rozumlenlu przeplséw ustawy o gospodrace nleruchomosclam to:

Odp. a stowarzyszenle, w kidrym co najmnlef polowe czionkdw stanowis rzeczoznawey majatkow;

Odp. b izba gospodarcza, w kiérej co najmnie] polowe czionkiw stanowig przedsigblorcy prowadzagcy dzistalnosé w zakresle szacowania
nleruchomogcal;

Odp. ¢ Izba samorzadowa 2rzeszajaca rzeczoznawcdw maljgtkoyrh.

Pyt74 Minimaina cena nieruchomosc! Skarbu Panstwa o wartool 100 000 zt sprzedawana w ramach negocjacl, po druglm negatywnym
przetargu moze wyncslé:

Odp. a 50 000 =;

Odp. b 40 000 ;

Odp. ¢ 70 000 2.

Pyt76  Przez okreglenle "stan nleruchomosci™ wedlug ustawy o gospodarce nleruchomoéciami, nale2y rozumieé m.in.!

Odp. & stan zagospodarowanla;
Cdp. b stan prawny;
Odp. ¢ przeznaczenie w planie misjscowym, —

Pyt76 Jak sig ustala wartos¢ odtworzenlowa lokalu mleszkainego dla potrzeb czynszowych?

Odp. a na podstawie wyceny Indywidualne) dokonane] przez rzeczomawce majatkowego;
Odp. b na podstawle kosztorysdw wykonawozych budynkéw mieszkalnych oddanych do uZytkowanla nie wezeénle] ni2 w okresie ostatnich
12 miesiqey;

Odp. ¢ Jako lloczyn powlerzchni uZytikowe tego lokalu | urzedowego wekaznlka przeliczenlowsgo kosztu odtworzenla 1 m2 powlerzchnl
uzytkowe] dla budynkéw mleszkalny:h.

Pyt 77 Zasady okreslanla wartoscl nieruchomoscl nabywanych pod pasy drogowe drg publicznych, regulujg przeplsy:

Odp. a2 ustawy o gospodarce nieruchomosclami;
Odp. b ustawy o szczegéinych zasadach przygotowania | realizac]l Inwestycl w zakresle drég publicznych;
Odp. ¢ rozporzedzenla w sprawie wyceny nleruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego.
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Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ©
Pyt B0

Odp. &

Odp. b
Odp.c
Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. ©
Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 83

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢
Pyt 84

Odp. &
Odp. b
Odp. c
Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢
Pyt 86

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 87

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 88

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Okredienle wartoécl odtworzenlowe] czeéol skiadowe] gruntu w pode|sciu kosztowym mozliwe Jest poprzez zastosowanle:

metody kosztéw odiworzenla;
metody kosztéw zastgplenia;
metody kosztéw llkwidad]l.
Instrument finansowy to:

lokata kaplitaiu, ktdre] celem Jest uzyskanie przychodéw w postacl czynezu z nejmu nleruchomosci;
lokata kapitatu, ktdre] celem Jest uzyskanie przychodéw w postacl odsetek z lokat bankowych;
narzedzia egzekwowania naleimoscl fiskalnych.

Rejestr gruntéw zawlera Informacje okreslajece:

wiadajgeych na zasadach samolsinego posiadania gruntami o nleustalonym wiascicielu;

organy, ktére gospodaru|g zasobem nleruchomo$cl Skarbu Parietwa oraz Ich udzlaty w tym gospodarowanlu;
nazwy spétek wspdinot gruntowych. =
Czy mozna dokonaé podziaiu na dzlatkl gruntu nleruchomoéci przaznaczonych na inne cele ni2 rolne | lesne bez wydania przez
wdta, burmistrza albo prezydenta miasta decyz)l zatwierdzajgee] wiw podzial?:

nla mozna w adnym przypadku;

moz2na w niektdrych przypadkach;

moina, ale wylgcznie wtedy, gdy osoba wnloskujaca o podziat ziozy plsemne oswladczenie o rezygnacfl z wydania decyz]l.
Wielko&é podatku rolnego za 1 ha grunttw rolnych nlebedgcych gospodarstwem rolnym, przy cenle 1 q zZlama Zyta wynoszace] 50
2, wyniesle w zk:

50;

250;

126.

0 zastosowaniu w stosunku do rzeczoznawcy majatkowego kary dyscyplinarnej orzeka:

Komisla Odpowledzialnoscl Zawodows);
Prezydent Polskle|] Federag)l Stowarzyszerh Rzeczoznawcéw Majatiowych na podstawie opinil Komis|l Arbltrazowe;
minlster wiagciwy do spraw budownictwa, planowanla | zagospodarowanla przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

W wypadku nadanla decyzjl o zezwoleniu na reallzacje Inwsstyc]| drogowsj rygoru natychmlastowe] wykonalnocl dacvzia ta:

zobowiazuje do niezwlocznego wydanla nleruchomoéel, opréznienia lokall | Innych pomieszezer.
uprawnla do faktycznego objecia nieruchomoscl w posladanle przez wiasciwego zarzqdcg drogl;
uprawnla do rozpoczecla robét budowlanych;

Stopa kapitalizac]l | stopa dyekontowa:

w sensle ekonomicznym sa pojeclaml toZzsamymi;

moge mleé ten sam poziom wartoscl;

oslagajg zawsze ten sam pozlom wartoscl.

Dla potrzeb ustalenla odszkodowania za wywlaszczong nieruchomoéé, rzeczoznawca majqtikowy okresll warto$é rynkows,
nleruchomosc! wedtug altematywnego sposobu uytkowanla w przypadku, gdy:

przeznaczenle nleruchomoscl zgodne z celem wywiaszczenia powodu]e zwigkszenle Je| wartoscl;

przeznaczenle nleruchomoécl zgodne z celem wywiaszczenla nie powodule zwigkszenla jej wartoécl;

podmiot wywiaszczajacy wyrazil zgode na wyplate wyZzszego odszkodowania.

Przeplsy rozporzadzenia w sprawle wyceny nleruchomodci | sporzadzanla operatu szacunkowego zawiera)a sposoby okreélenla
wartoécl naktaddw:

ktdre w dacle wyceny tych nakladdw zostaly JuZ na nleruchomoéci dokonane;

kidre zostang poniesione w przysziodcl, przy czym Ich zakres zostal ustalony;

wytacznie nakladéw, kibre zostaty JuZ dokonane, o ile okredleniu podiega wartosé tych nakladéw wediug zasad rynkowych.

W celu zbadanla na wnlosek wiagclolela aktualnoscl wartoscl katastralnych nleruchomoscl nalezy dokonaé pordwnanla ich poziomu
z

warto&clami uzyskanyml na podstawle Indywidualnego oszacowanla nisruchomosci;

wartogclami nlsruchomoscl zawartym| w wyclagach z operatéw szacunkowych wykonanych 2 lata wezesdnle;

wartodciami rynkowym| przedstawionym| na mapie taksacyjnej.
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Proszg nlazamaméodpawnatymegmnwarm-wzymjadynbdozapomm 8ig z tradciq pytart | cdpowieds!.
Pyt89 Bonitacla w drzewostanle mleszanym okreslana Jest:

Odp. a dla kazdego gatunku oddzieinle;
Odp. b tacznle dia calego drzewostanu;
Odp. ¢ |ako érednla z wszystkich drzewostandw w oddzlale.

Pyt80 Danyml ewidencyjnymi dotyczecyml lokalu stanowlacego odrebne, nieruchomosé sa;

Odp. a oznaczenle kelegl wieczyste);
Odp. b pole powlerzehnl uytkows) lokalu;
Odp. ¢ numer kondygnacl, na kitre] znajduje sle giéwne wejécie do lokalu.
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888353610
589153766
705030798
575850129
758843302
202145695
132823248
604724526
585303786
144548335
808818094
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Arkusz prawldiowych odpowledzl. Stosowaé do testdéw o poniiszych numerach.

709432840
660168198
007155179
570722579
645034074
526308536
298972845
182107200
318702030
110232830
259033918

148123860
935750385
411695122
291675080
800109218
572740912
810656189
454739451
119141697
587560594
986137032

401284667
388707418
840336036
830899667
268941402
751681088
620210647
967501878
091726779
407390356

809200644
165903554
263106822
528254628
535272002
135148644
0327337886
402237057
927207432
087434908

458317518
861103057
646092653
827276614
202798757
598881721
646604776
553964138
535757780
103780746
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767192482
390134802
8086678359
831940054
225662827
240275263
125670852
605985045
984982242
820304751

446890830
334167718
462002358
775553703
185737609
593316316
101437091
303315877
913384437
569048166

382606020
783684840
680518507
590967655
904512286
577528119
§10245871
526142716
410048365
502871632

618920852
965284824
683231115
469645500
326191186
869887828
150484337
288204183
415326118
536240100



