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Rzeczoznawcy majatkow! majg obowlgzek przekazywaé organom prowadzacym ketaster nleruchomosc! wyclagl z wykonanych
przez sisble operatdw szacunkowych;

nle ma taklego obowlazku;

w okresie 2 m-cy od dnia sporzadzenla operatu szacunkowego;

w okresle 2 m-cy od dnfa, na ktéry dokonano okreslenia wartoécl nleruchomosécl. - B
Przy okreslaniu wartoécl nieruchomoéci pozostawionych poza obecnyml granicaml Rzeczypospollte] Polskle), dia potrzeb ustalenta
rakompensaty, okreéla slg wartosé:

gruntu | plantac]l kultur wieloletnich;

gruntu oraz zaslewow [ upraw |ednorocznych;
nleruchomoécl zabudowanych wyg cen transakeyjnych.

W przypadku okreélanla wartoéci nleruchomos$cl, na potm;y ustalenla odszkodowania za je| wywlaszczanle:
nie uwzglednia sie Ja] obclaenia prawem doXywocla;

uwzglednia slg Je] obclgZenle prawem doZywocia, jezsll wplywa ono na zmiang te) wartoscl;
uwzglednla sie je| obclaenla prawem najmu.

Prawo plerwokupu regulowane ustawa o gospodaree nleruchomosclami, wykonuje slg po cenle:

réwnej wartoécl nleruchomoécei okredlone) przez rzeczoznawcg majatkowego;
zewarts] w umowle sprzedazy,
wartoéel nleruchomoécl ustalonej przez organ wykonawczy gminy za zgoda rady gminy.

Grunty pokryte wodamli, stanowlgce wiasnoéé Skerbu Paristwa, nlezbedne do prowadzenla przedsigwzieé okreélonych w ustawle
-Prawo wodne" mogg byé:

oddane w uZytkowanie;
sprzedane;
oddane w uzytkowanle wieczyste.

Co moze byé przedmiotem dzledziczenla w przypadku spbidzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mleszkalnego 7

spoidzielcze lokatorskle prawo do lokalu mieszkalnego;
whiad mleszkanlowy;

Stosujac metode wskaznlkéw szacunkowych gruntu przy okreslanlu wartose! grunttw ped stawami rybackiml, wskaznik
szacunkowy ustala sie;

Jak dia dane| klasy gruntéw, Jesli grunty sq klasyfikowane;

Jak dia klasy | tak | pastwisk trwalych, Je&ll grunty nle sq klasyflkowane;

Jak dia kiasy | gruntdw omych.
Przepisy rezporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomoécl | sporzadzania operatu szacunkowego zawlerajg sposoby okreslania
wartoécl nakladéw:

ktdre w dacle wyceny tych nakladéw zestaly JuZ na nleruchomoscl dokonane;

kibre zostang ponieslone w przyszioécl, przy czym Ich zakres zostat ustalony;

wylgeznle nekladéw, kitire zostaly juz dokonane, o lle okresleniu podlega wartos6 tych nakiadéw wediug zasad rynkowych.

Szacowanle nieruchomoéc! technlka dyskontowanla strumlenl dochodéw polega na obliczenlu sumy:
najplerw skapltailzowanych, a nastepnie zdyekontowenych spodziewanych dochodéw;

zdyskontowanych strumient dochodu | skapltallzowane] wartoécl nleruchomoéel w ostatnim roku prognozy;
zdyskontowanych strumien| dochodu z poszozegdinych lat prognozy | zdyskontowanej wartosel rezydualne) nieruchomoéal,

Wartoéé nleruchomosol do ustalenla oplaty adlacenckle] z tytulu wybudowania urzedzesi Infrastruktury techniczne), okredla sle
wadlug cen na dzler:

w ktérym stworzono warunki do poedtaczenta nleruchomosécl do poszczegbinych urzadzeri Infrastruktury techniczne;
welscla w 2ycle uchwaly o ustaleniu wysoko$cl stawkl procentows| oplaty adiacenckie;

Tre&& mapy ewldencyjne] stanowla nestepulace elementy:

granice: paristwe, jednostek zasadniczego tréjstopnlowego padzialu terytorialnego paristwa, jadnostek ewidency]nych, obrabéw,
dzlatek ewidencyjnych;

granice rejondw statystycznych | Ich oznaczenla;

nazwy Jednostek zasadniczego tréjstopnlowego podzialu terytorialnego pearistwa.
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Pyt 12 W przypadku braku wystarczajace| llczby danych dotyczacych sprzedaty na rynku lokalnym warto$é rynkowa, nleruchomoécl
modna okresllé na podstawle:

Odp. a danych ofertowych;

Qdp. b danych o cenach pochodzacych z rynku reglonalnego lub krajowego;
Odp. ¢ danych o cenach pochodzacych z rynku reglonalnego, krajowego lub zagranicznego.

Pyt13 Uwagl do projektu planu miejscowego moga byé wnlesione:

Odp. a tylko przez wiadciclell lub uZytkownikdw wieczystych nleruchomoscl objetych planem;

Odp. b tylko przez osoby majece interes prawny na obszarze objetym planem;

Odp. ¢ przez kaidego, kto kwestionuje ustalenla przyjete w projekcle planu wylezonym do publicznego wyladu.

Pyt 14 Przy kire] z nize] podanych stép dyskontowych, wartosé rynkowa nieruchomoscl okreslona w podejéciu dochodowym, bedzie
najwyésza®:

Odp.a 10%;

Odp. b 8%:

Odp.c 8%. - -

Pyt 15 Wysokosé stopy dyskontowe), w przypadku braku danych na rynku nleruchomodcl, okresla slg:

Odp. & na podstawie rentownoscl ré2nych lokat na rynku pienieznym, z uwzglednienlem stopnla ryzyka przy Inwestowaniu w
nieruchomosécl podobne do nleruchomoéc! wycenlanej;

Odp. b na podstawle rentownoécl bezplecznych, diugoterminowych Iokat na rynku kapitatowym, 2 uwzglednlenlem stopnla ryzyka przy
Inwestowaniu w nieruchomoécl podobne do nlaruchomogel wyceniane];

Odp. ¢ na podstawie oprocentowanla kredytéw udzielanych przez lokalne bankl.
Pyt16 Minimaing powlerzchnle nowowydzielanych dzlalek okreéla:

Odp. 2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b Prawo budowlane;
Odp. ¢ Prawo geodazyjne | kartograficzne.

Pyt17 Przy wycanla ablektéw budowlanych metods kosziéw odtworzenia nalezy przyjmowaé:

Qdp. a te same parametry uzytkowe;
Odp. b te same technologie budowy;
Odp. ¢ aktuainie stosowane tachnologle | materlaly.

Pyt18 Nadleénlczy mo2e samodzieinle sprzedat grunty leéne | nieleéne Skarbu Pal’\stwa w zarzgdzle Laséw Par'lstwowych
Qdp. 2 o powlerzchnl do 1.00 ha, Jezell stanowlg enklawe wérdd gruntdw Inne] formy wiasnogcl;

Odp. b Jo powlerzehni do 10.00 ha, |e2ell stanowla enklawe wéréd gruntéw Inne] formy wiasnosck;
Odp. ¢ nie ma ograniczsfi.

Pyt 19 Na potrzeby ustalenla zobowlazali podatkowych wartodé nleruchomodcl okreéla slg stosujge:
Cdp. a rzeczoznawca majatkowy ma swobode w wyborze podejécla, kidre zastosuje;

Odp. b podelécle pordwnawcze;

Odp. ¢ podejécla dochodowe. B

Pyt20 W gruntach omych wystepu|q nastepujace klasy bonitacyjne:

Odp.a [, 11, 1, IV, V, VII Viz;
Odp. b L 1L, lllg, llib, IVa, IVb, V, VI Viz;
Odp. ¢ |, lla, lib, Il IVa, Vb, V, VI;

Pyt21 Cena nleruchomoécl ustalona do przekazanla Je] w zarzad trwaty wynosl 20 000 zl. Oplata plerwsza wyniesle:

Odp.a 30002z
Odp. b 5000z
Odp.c 02 =

Pyt22 Mapa zasadnicza to opracowanle kartograﬂczna sporzadzane w skali :

Odp. a 1:200;
Odp. b 1:500;
Odp. ¢ 1:1000,
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Pyt23 Zgodnle z ustawa o gospodarce nleruchomodiclami przez wyceng nleruchomogcl rozumie sig;

Odp. a czymnoécl zwigzane z okreéleniem wartodcl nleruchomoécl;
Odp. b postepowanle w wyniku ktérego dokonuje sig okreslenla wartoscl nleruchomoécl;
Odp. ¢ okreslenle wartoéci nieruchomasicl Jako przedmiotu prawa wiasnogal i Innych praw do nleruchomogcl.

Pyt24 W podeléciu dochodowym wyceny nleruchomogol wyrdznla sig technlki;

Odp. & dyskontowanla strumienl dochodéw;

Odp. b kapltalizac]i prosta);

Odp. ¢ Inwestycyjng,

Pyt25 Kto jest najwyZszym organem spéidzielnl?

Odp. a rada nadzorcza;
Odp. b zarzad;

Odp. ¢ walne zgromadzenle. =
Pyt26 Cena nleruchomotci gruntowej ustalona do aktualizac]l optaty rocznej za uzytkowanle wieczysta wynosi 10 000 21, Opata roczna

tej nieruchomosc! przekazane| na cele rolne wyniesie:

Odp.a 1002

Cdp. b 200z

Odp. ¢ 300,

Pyt27 Do cech ekonomicznych nleruchomosol zalicza sie:

Odp. a deficytowosé,

Odp. b réznorodnosé,

Odp. ¢ wspbizaleznosé. - — e

Pyt28 Dziatka o powierzehnl 11 000 mkw zostata podzlelona na 11 réwnych dzlatek, w tym Jedna dzlalka jest droga publiczng, Z tytuiu
podziatu wartoéé 1 mkw wzrosla o 1 . Maksymalna oplata adlacencka z tytulu podziatu wyniesie:

Odp. a 5000zl

Odp.b 3300 z;

Odp.c 30004, -

Pyt28 Dia poirzeb ustalenla odszkodowanla za nleruchomoéé wywtaszczona pod reallzacjq nwestyc)l drogowal], rzeczoznawca mejatkowy
okresll wartosé rynkowa wedlug alternatywnego sposobu uytkowania w przypadku, gdy?

Cdp. a przeznaczenle nleruchomo$c| zgodne z celem wywlaszczenla powoduje zwigkszenle Je| wartosdl;

OCdp. b przeznaczenle nieruchomogcl zgodnie z celem wywlaszczenla nle powoduje zwigkszenla je] wartoscl;

Odp. ¢ podmiot wywiaszcza|gey wyrazh zgode na zaplatq wyZzszego odszkodowania.

Pyt30 Podstawows, skalg mapy dla opracowanla planu mlejscowego jest skala:

Odp. a 1:1000;
Odp. b 1:100;
Odp. ¢ 1:2500,

Pyt 31 Dochéd operacyjny netto w ostatnim roku prognozy wynosi 10 000 z1, stopa kapliallzac)| wynosl 8%. Wartosé rezyduaina wynosi:

Odp.a 80000 2,

Odp. b 125 000 zt

Odp.c 12500 2. B - )

Pyt32 Jezeli érodiadowa woda powlerzchnlowa plynaca lub wody morza terytoriainego albo morskle wody wewnetrzne zajma trwale, w
sposdb naturalny, grunt nlestanowigcy wiasnoscl wiasclclela wody, to:

Odp. a grunt ten nie zmienla wiasciclela;

Odp. b grunt ten staje slg wlasnodclg wiasclclela wody;

Odp. ¢ grunt ten mozZe stad slg wlasnobclg wiasciclela wody na wnlosek.

Pyt33 Wartodé prawa utytkowanla wieczystego nieruchomosci sprzedawane] uzytkownikowl wieczystemu, okresla sie:

Odp. a z uwzglednleniem refac]l pomigdzy ceng prawa wiasnoécl a wartoéola prawa uytkowania wieczystego;

Odp. b jako lloczyn wartosc| prawa wiasnoscl | wepdiczynnika korygujacego Wk, o ktSrym mowa w rozporzadzeniu w sprawle wyceny
nleruchomoscl | sporzadzania operatu szacunkowego;

Odp. ¢ Jako wartoéé przedmiotu prawa wiasnogcl.
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Pyt 24

Qdp. a
Qdp. b
Odp.c

podatawle wartoscl odtworzenlowel.

Pyt 35

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 38
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Odp. b
Odp. ¢

Pyt 37

Odp. a
Odp. b
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Pyt 38
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Odp.b
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Pyt 39

Odp. a
Odp. b
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Pyt 40

Odp. a
Odp. b
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Pyt 41
Odp. a
Odp. b
Odp. o
Pyt 42

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 43
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 44
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Na podstawie Jaklego rodzaju wartofcl ustala sle odszkodowanle za wywieszczong nieruchomo&é?:

zawsze na podstawie wartodcl rynkowej;
zawsze na podstawie wartoéicl odtworzenlowe);
na podstawie wartodcl ynkowe), a Jeell ze wzgledu ne charekter nleruchomodcl takiego rodzaju wartogol nle mona okreéli¢, to na

Do uzytkéw rolnych zgodnle z przeplsaml| w sprawie ewidencji gruntéw | budynkédw zalicza slg uZytkl cznaczone nastepujacyml
symbolam!:

Bp;

W,

L.

2Zvwrot wywlaszczone] nleruchomosc! nastepule na:

wnlosek spadkoblercy bylego wiasciclela nleruchomoscl;
wniosek bytego wiasclclela nieruchomoscl;
z urzedu, Jezell nleruchomesé stala slg zbedna dla podmiotu, na rzecz ktdrego dokonano wywiaszczenla nleruchomoscl.

Danymi ewidencyinyml dotyczgcyml lokalu sa;

identyfikator lokalu;
numer porzadkowy lokalu w budynku;
numer kondygnac]l, na kiére] zna|duje slg giéwne ws|écie do lokalu.

Powlerzchnla kondygnac]l netto, w Swietle normy PN 1SO 9838, dziell sie na powlerzchnle:

uzytkowa, ustlugows, ruchu;
uZytkowe, pomocnicza, komunikac]l;
uZytkowa, ruchu, przynalezna.

Estakada to:

konstrukeja, kiSre] pomost { Jezdnia) znajdue sl ponad poziomem terenu;

konstrukcja do prowadzenla ponad terenem ruroclggéw;

most jednoprzgsiowy nad rzeka. —

Agencja Mienla Wojskowego sprzedaje, oeoble uprawnlone] -Zolnlerzowi shulby statel, ktéry nabyt prawo do emerytury wo|skows),
lokal o wartoscl 400000 2. Cena jako zaptaci wyniesle:

20 000 =

200 000

220 000 2 -

Nleruchomoéci wehodzace w skiad zasobu Skarbu Paristwa mozna przekazaé w trwaly zarzad:

pafistwowym |ednostkom organizacyjnym nleposladajacym osobowoscl prawnej;

samorzgdowym osobom prawnym;

paristwowym osobom prawnym. B -
Nieruchomoéé |est obclazona sluzebnodcla gruntowa na rzecz Innej nieruchomogcl. Nieruchomosé ta ulega podzlatowi na kilka
dziatek gruntu. Co sig stanie ze slu*ebnofcla gruntowa po dokonaniu tego podziatu?

shuizebno$é wygaénie z mocy prawa, gdyz zmlenit sle przadmiot, na ktdrym zostata ustanowlona;

sluzebnoét utrzymuje sla w mocy na kade] z wydzlelonych dzlatek gruntu;

sluzebnoéé utrzymule sl w mocy tylko na tych wydzielonych dzlatkach gruntu, na kidrych Jest nlezbgdna dia speinienla celu Je|
ustanowienla & na pozostatych dzlatek gruntu wygasa.
Koszty dodatkowe w podejsciu kosztowym obejmuja;

koazty badafi gruntu 1 dokumentac]l geodezyjno-inZyniersklej;
koszty dokumentac]l tachnlcznej budynku;
koszty zakupu materiaiéw.

Dochéd operacyjny netto z nleruchomogce! w wycenle metods Inwestycy)ng obliczany jest |ako:
efekiywny dochdd brutto pomniejszony o wydatki operacyjne;

efektywny dochéd brutto pomnoZony przez procentowy udzial wiasciciela nieruchomoécl w dochodzle;
potencialny dochdd brutto pomniejszony o ewentualne straty | wydatki operacyine.
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Pyt 45 Jegll nominalna stopa procentowa przekracza poziom [nflag)), to:

Odp. a odsetkl tylko czeéclowo pokrywalg skutkl deprecjacjl dochodu z lokaty;

Odp. b odsstkl w peinl pokrywaja skutkl deprecjac]l pleniadza aspowodowane! obniZenlem sig |ego sily nabywczej;
Odp. ¢ wystapuje realny wzrost dochodu z lokaty.
Pyt48 Poziom wymaganej stopy zwrotu z kapltatu wiasnego :

Odp. a Jest najni2szy w przypadku finansowanla Inwestycil w catosci kapitalem wiasnym;
Odp. b |est najwyzszy w przypadku finansowania inwestyc)l w calosci kapitalem wiasnym;
_Odp. ¢ nle zalezy od sposobu finansowanla Inwestyg)l.
Pyt47 Jesll cel okreslony w decyz|l o wywlaszezeniu zostat zreallzowany tyiko na czqéd wywlaszczone] nieruchomogcl, zwrotowl
podlege:
Odp. a pozostala czesd;
Odp. b pozostala czedt, je2el Istnle)e moiiwoséé [e] zagospodarowania zgodnle z planem mislscowym;
Odp. ¢ pozostata czgéé, je2ell Istnleje modiwosé |e] zagospodarowenla zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowanlu
terenu.
Pyt48 Na ceng drewna wielkowymlarowego, sprzedawanego przez nadleénlctwa wplywa:

Odp. a klasa Jakodciowa;

Odp. b klasa wymlarowa;

Odp. ¢ gatunek.

Pyt48 W studium uwarunkowart | klerunkéw zagosodarowanla przestrzennego gminy okreéla sle mledzy Innymi:

Odp. a klerunkl | zasady ksztaltowanla rolnicze] | lesne] przestrzenl produkeyinej;

Odp. b obezary, na ktérych rozmleszczone badg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Odp. ¢ obszary wymagajace wywiaszczenla na lokeline cale publiczne.

Pyt 50 Stosulac podejécie mieszane, metode wskaznikdw s cunkowych gruntéw, ceny drewna uzyskane z nadlednlctw koryguje sla o
koszty pozyskanla | zrywkl w odnlesleniu do sortymentéw:

QOdp. a wislkowymisrowych;

Odp. b Srednlowymlarowych;

Odp. ¢ nle korygule slg. = -

Pyt51 Przy metodzie korygowenia ceny Srednlej do poréwnari przyimule slg co najmniej kilkanascle nleruchomogc! padobnych, dia
ktdrych:

Odp. & znane sg ceny | cechy tych nieruchomoscl;

Odp. b znane sg ceny | cechy co najmnie] nlaruchomoéc! o cenie minimainej | maksymalnej;

~ Odp. ¢ znane sg ceny ofertowe nleruchomoscl podobnych oraz lch cechy.

Pyt52 Kledy rzeczoznawca majgtkowy nabywa prawo wykonywanla zawodu?

Odp. 2 w dniu zdania egzaminu paristwowego;
Odp. b z dnlem wplsu do centrainego rejestru rzeczoznawcow majstkowych;
Odp. ¢ po 14 dnlach od daty zdania c2géci plsemne] | usine] egzaminu paristwowego,

Pyt53 Zgodnle z przepisam| o gospodaree nisruchomosclaml, prawo plerwokupu nieruchomosel moze byé wykonane w wypadku:

Odp. a sprzedaZy nleruchomoscl niezabudowane), nabyte] uprzednlo od Skarbu Pafistwa;
Odp. b zamlany nisruchomosol;
Odp. ¢ zbycla prawa uzytkowanla wleczystego nleruchomoscl gruntows| nlezabudowane], stanowlace] wiasnosé gminy. =
Pyt54 Warioscl brzegowe sumy wspétczynnikéw korygulacych, w metodzie korygowanla ceny érednie], mozna okreslié z nastqpu]q_cej
zele¢noéol (E - oznacza wspélczynnlk eksperta):
Qdp. a [Cmin/Cér, Cmax/Cér];
Odp. b [C&r/Cmin, Cér/Cmax];
Odp. ¢ [(Cmin/Cér} x E, (Cmax/Csr) x E].

Pyt55 Roszczenle o znlesienle wspéiwiasnosc!:

Odp. a ulega przedawnlenlu po uplywie 3 lat od powstanla wepdiwiasnoscl;
Odp. b ulega przedawnleniu po uplywie 3 lat od dnla uprawomocnienia sle wplsu do kslegl wleczysts);
Odp. ¢ nie ulega przedawnisnlu.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeké plsemna przeprowadzana w dnlu:  2018-05-30

Prosze nie zamnaczed odpowledz na tym egzemplarzu - siudy on jedynie do zapoznania slg z redcl pytert | odpowleda. Kod: ' 058136012

Pyt 56

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 59

Odp. a
Odp. b

Odp.c

Pyt 60

Odp. a
Odp. b
Cdp.c
Pyt 61

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢
Pyt 82

Qdp. a
Odp. b

Cdp. c

Pyt 63

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 65

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Zgodnia z "Rozporzadzenlem w sprawie warunkéw technicznych Jakim powinny odpowladaé budynkl | Ich usytuowanle®, lazlenka to
pomleszczenie:

pomocnicze,

techniczne,

gospodarcze. R =

Sporzadzanle projektu decyzl o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sle min. osoble wplsane| na list Izby samorzadu
zawodowego urbanistéw albo architektdw:

Zawsze,

tylko wowczas, gdy przyzwoll na to rada gminy;

tylko gdy wijt, burmistrz, prazydant mlasta podejmle taky decyzje.

Budowa oblektdw male] architektury w miejscach publicznych, w éwletle przepiséw "Prawa budowlanego”, wymaga:

pozwolenia na budowe;
Zgloszenia wiagclwemu organow;
nie |est wymagane anl pazwolenle, anl zgloszenle. -

W Swletla przepistw techniczno-budowlanych liczba stopnl w jednym blegu schodéw zewnatrznych nle powinna wynosl¢ wigcs niz

10 stopnl;

14 stopni;

15 stopni. =

Wolewoda, zgodnie z Ustawg o szezeg6inych zasadach przygotowanla do realtzac]| Inwestyc)l w zakresie budowll
przeclwpowodzlowych, wydat decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestyg]l w odniesleniu do nleruchomosel o wartoscl 200 tys. z¢
zabudowane] budynkiem mieszkalnym. Wielko$¢ odszkodowanla w tym przypadku wyniesle:

200 tys, =

210 tys. zt

220 tys. z _—
Uchwale o przystapleniu do sporzadzenla mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje:

rada gminy na wnlosek wiasciciell | uzytkownlkdw wieczystych (je2el Ich nleruchomodcl stanowlg ponad 50% obszaru objetego
planem miejscowym);

rada gminy z wiasne| inicjetywy:

rada gminy na wnlosek wd|ta, bumistrza albo prezydenta miasta.

Tereny przemystowe w ewldenc]i gruntdéw oznacza sig symbolem :

Plersnica drzewa wynosi 20 cm. Oplate 2 tytulu usunlecla drzewa za 1 ¢cm obwodu wynosl 10 zi. Oplata za usunigcle tego drzewa
wynlesle:

6280 z;

628 zI;

314 &, e B

W podejéciu kosztowym, aktuallizacje cen wskaZnikowych publikewanych w specjallstyeznych wydawnictwach do lokainego
poziomu cen dokonule rzeczoznawea majatkowy poprzez:

pordwnanle: stawek roboczogodziny, kosztéw ogéinych, érednich cen materiabéw wystapulgcych na lokalnym rynku w stosunku do
zalozer podanych w danym wydawnictwie;

wykorzystanie wspolczynnlkéw przellczenlowych podanych w wydawnictwach, gdy2 autor wydawnlctwa ponesi odpowiedzialnosé
za zgodnosé publikowanych danych ze stanem faktyeznym;

nle zachodzl polrzeba aktualizacj, gdy2 ceny produkc|l budowlane] nle wykazujg zrénicowanla reglonainego.
Zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomoéciami, stendardy zawodowa stanowia:
zblér aktdw prawnych regulujacych postgpowanie rzeczoznawcéw majatkowych;

reguly postepowanla przy wykonywanlu zawodu rzeczoznawcy majatkowego;
przeplsy prawa regulujace sporzadzanle operatu szacunkowego.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czasé plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-05-30

Proszg nle 2azneczad odpowledz! ne tym egzemplarzu - siudy on fedynie do zapomania sk z tredcia pytar | odpowisdzl. Kod: | 056136012
Pyt§6 Jak naledy postapié w przypadku oddawanla w utytkowanle wiaczyste nleruchomoéei gruntowych, stanowigcych wiasnosé Skarbu
Pafistwa lub wiasno$é jednostek samorzadu terytorialnego, na ktdrych znajduje sle drzewostan 7
Odp. a grunt nalezy oddaé w utytkowanle wieczyste, a drzewostan nalezy sprzedad na wiasncsé;
Odp. b w usytkowanle wieczyste nale2y oddad cata nleruchomo$é gruntows, a wiac grunt wraz z drzewostanem;
Odp. ¢ transakc]l takie] nle moZna w ogéle dokonad. -
Pyt67 Rzeczoznawca majatkowy, dokonujac wyceny nleruchomoscl pozostawlonych poza obecnymi granicam| Rzeczypospolite] Polskle],
uwzglednia m.In. nastepujace dokumenty:
Odp. a wydane przez wiadze polskie dokumenty, ktére $wladczg o posiadaniu obywetelstwa polskiego;
Odp. b urzedowy opis mlenia;
Odp. ¢ orzeczenle wydane przez byly Parisiwowy Urzed Repatriacyny.
Pyt88 W podejéciu dochodowym wystepuls nastepujace metody:
Odp. a inwestycyjna;
Odp. b zyskdw;
Odp. ¢ kapltalizacjl prosts). B -
Pyt 69 Przy stosowanlu podej$cia pordwnawczego do wyceny hieruchomodcel polozonych na ziozach kopalin, stancwiacych czesé
sktadowsg nleruchomos$cl, nalezy uwzgliednié m.in.:
Odp. a rodzaj Zoza;
Odp. b zasobnosé zioka;
Odp. ¢ budowg geologlczng, = S —
Pyt70 Przez prawo do dysponowanla nleruchomo#clg na cele budowlane naleZy rozumleé tytut prawny wyniklajacy z:

Odp. a prawa wiasnoscl;

Odp. b prawa uZytkowanla wieczystego;

Odp. ¢ zarzadu. -
Pyt71  Wysoko&é naleznoscl za wylgczenle gruntdw leénych z produke]l zalexy od:

Odp. a klasy bonitacy|nej;
Odp. b typu sledliskowago lasu;
Odp. ¢ wsapdlczynnika zadrzewlenla.

Pyt72 Shiebnoéé gruntowa:
Odp. a ma na celu zwiekszenle uytecznoéci nleruchomoscl wiadnagcal;

Odp. b wygasa wskutek nlewykonywania jej przez lat dzleslgé;
Odp. c stanowl czesé skiadowg nleruchomoscl wiadngee).

Pyt73 Utracone korzyscl w procesle wywlaszczenla plantac)] kultur wieloletnich obllcza slg za okres:
Odp. a do czasu wyhodowania plantac]| zastepcze];

Odp. b od daty wywlaszczenla do korica okresu peinego plonowania;
Odp. ¢ od plerwszego roku plonowania do dnla wywlaszczenla.

Pyt74 Przez "wartoécl nlematerialne | prawne” rozumie sie:
Odp. a autorskie prawa majatkowe;

Odp. b licence | koncas]e;
Odp. ¢ prawa do wynalazkéw | patentow.,

Pyt75 W ewldenc)i gruntéw w utytkach roinych wyodrebnia sle:
Odp. 8 6 rodza)dw uZytkow,

Odp. b 7 rodza)dw uZytkow,
Odp. ¢ B rodzajéw uzytkdw,

Pyt 78 Rachunek zyskéw | strat Informuje o:
Odp. a sytuacji platnicze] przedslgbloratwa;

Odp. b elementach ksztattujacych wynlk finansowy;
Odp. ¢ przychodach przyszlych okreséw.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czaét plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-05-30

Prosze nle zazneczeé odpowiadz na fym egzemplerzu - sluzy on jedynie do zapoznania sfe z tredcig pytart | odpowied. Kod: 056136012

Pyt 77

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W éwietle przeplséw "Prawa budowlanego” przez zmiang sposobu uZytkewanla oblektu budowlanego lub Jego czesécl rozumle sie:

podjacia w obiekcie budowianym lub Jego czgécl dzlatalnogcl zmlenlajace] warunkl ochrony Srodowliska;
podjecie w oblekcie budowlanym lub Jego czedc! dzlatalnodcl zmienlajgce| warunkl higeniczno-sanitarne;
podjgcle w oblekcie budowlanym lub jego czeécl dziatalnoécl zmisniajace| warunkl bezpleczeristwa pozarowego.

Pyt 78

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 79

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Czy Spéidzieinia Mieszkaniowa moZe nabywaé nleruchomoécl na swog wiasnosé?:

nie ma2a w ogble nabywaé nieruchomosci na wiasnoéé;

moze, ale wyigcznle od Skarbu Paristwa lub Jednostkl samorzadu terytorialnego;
moze bez zadnych ograniczeti prawnych. B

W uzytkowanle wieczyste moge by¢ oddane grunty, kidrych whasclclelem jest:

Skarb Pafistwa;
gmina;
spétka, w ktdre] Skarb Paristwa lub gmina posiada ponad 50% udziatéw.

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 81
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt62
Odp. &

Odp. b
Odp. ¢

Zgodnie z rozporzedzenlem z dnia 12 kwietnla 2002 r. w sprawle warunkéw technlcznych, jakim powinny odpowladaé budynkl | Ich
usytuowanle, wymdg przystosowania pomieszczeri ogéinodostepnych do ruchu oséb nlepeinosprawnych dotyczy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

budynkéw uzyiecznosel publiczne);

wszystkich budynkéw.

Jakie prawa moz2e uzyskaé stowarzyszenle ogrodowe do nleruchomoscl stanowlgeych wiasnosé Skarbu Paristwa lub wiasnoé
Jednostek samorzadu terytorialnego, przeznaczonych na zakladanie | prowadzenle rodzinnych ogrodéw dzlatkowych?

wylgcznle prawo uytkowanla Jako ograniczone prawo rzeczowe, gdy2 przeplsy nle dopuszczaja w Interesle dzistkowctw,
przyznawania stowarzyszeniom ogrodowym praw zbywalnych do nleruchomoscl przeznaczonych pod rodzinne ogrody dzlatkows;
wylacznie prawo wiasnosel lub prawo uzytkowania wieczystego, gdy2 stowarzyszenla ogrodowe nle posiadajac praw zbywalnych do
nleruchomoécl nle mogly by racjonalnie prowadzié rodzinnych ogrodéw dzlatkowyoch;

zaréwno prawo wraenoscl, prawo uZytkowanla wisczystego Jak | prawo uytkowanla ale pod warunklem, Ze nabyte nleruchomoscl
przeznacsy na zatodenie, a nastepnle prowadzenle rodzinnego ogrodu dzlatkowego.

Za dzlatke gruntu wydzislona pod droge krajowa przy podzlale nieruchomosci dokonanym na wniosek wiaéciclela nleruchomoaci,
moze byé przyznana nleruchomosé zamlenna:

z zasobu nieruchomoécl gminy, kire] organ wykonawczy zatwierdzlil podziat,

Z zasobu nferuchomoscl Skarbu Parfistwa;

moZe byé przyznane tylko odszkodowanle plenigzne.

Pyt 83
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 84
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 85
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 86

Odp. &
QOdp. b
Odp. ¢
Pyt 87

QOdp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Do oblektéw mate] architektury zalicza sle:

krzy2e przydroine;

wodotryski;

smietnikl. -
Decyzje o wylaczenlu gruntéw z produkcjt rolne] wydaje:
starosta;

Minister Rolnlctwa | Rozwoju Wsi, w przypadku gdy wylaczana zwarta powlerzchnla przekracza 0,5 ha wytku rolnego klasy | - II;
marszatek wojewGdztwa, w przypadku gdy wytaczana zwarta powlerzchnla przekracza 1 ha uytku rolnego IV klasy.

Uzyskanie pozwolenla na uytkowanie oblekiu budowlanego Jest wymagane, |e2eil:

obowlgzek takl wynlka z wydanego pozwolenla na budowe;
zgloszony przez Inwestora oblekt budowlany zostet wykonany z naruszenlem warunkéw okredlonych w pozwoleniu na budows;

przystapienle do utytkowanla oblektu lub Jego czescl nastepule przed wykonanlem wazystkich robét budowlanych,

Czy Krajowy Oérodek Wsparcla Rolnictwa moZe ustallé ceng sprzedaZy nlezabudowane] nlsruchomosel rolnej o powierzchnl
mnlejsze nlz 1 ha bez opinil o jej wartoéci, sporzedzone| przez rzeczoznawceg majatkowego?

tak:

nle;

tylko w przypadku, gdy dotyczy to gruntéw klasy V 1 V1.
Klasa bonltac)l drzewostanu:

to klasa bonltac]l gruntu lesnego okreélona w ewidencii gruntéw;
to wskanik moXiwoscl produkcyjne] siedliska lesnego | drzewostanu;
jest ustalana na podstawie wysokoécl | wieku drzewostanu.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czest plsemna przeprowadzana w dnlu:  2019-05-30

Prosze nle zaznaczat odpowiedz! na tym egzemplarzu - siuly on jedynie do zspoznania sig z trefclg pylsti | odpowiedz. Kod: 058138012

Pyt 88
QOdp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 89
Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 90
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Do wewnetrznych Zrédel finansowanla przedsiewzieé inwestycyinych zallcza sig:

tylko zysk 1 amortyzacje;

zysk, amortyzac)g | zmiany majatkewe (sprzedaz zbgdnych skladnikéw maletkowych);

zysk, amortyzacle | wptywy zemisfiakejl.

Przy szacowaniu plantac]l kuttur wieloletnich dia poirzeb ustalenla odszkodowanla za wywtaszczenle, uwzglednié nalezy m.in.:

gatunek | wiak roélin na plantac]l;

odplsy amortyzacyjne;

utracone korzyécl za okres do kofica peinego plonowania. B B
CGdy szacowana |est nieruchomo&é¢é zabudowana budynkiem przeznaczonym do rozblérkl, to nalezy:

okreséllé zuzycle funkcjonalne budynku;
oszacowaé wartoséé materlaléw pozostalych po rozbldrce pomnlejszong o koszty rozblérkl;
oszacowaé wartoé¢ rynkows gruntu niezabudowanego.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé plsemna przeprowadzana w dniu;

2015-05-30
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé plasmna przeprowadzana w dnlu:

2018-05-30

Arkusz prawidiowych odpowledzl. Stosowaé do tesidéw o poniiszych numerach.

408479001 384988307 561882335
097280850 D46740687 207570672
377620194 634788513 551353335
TI3TT4A02T 014304388 250110745
465898719 335337162 213067535
905200362 020904302 527674317
023158660 538367271 611271730
623271465 024865150 272317051

003340721 744740128
354271888 056136012
460652414 519808888
045400324 025910735
611063718 189813256
820718765 652194499
911967515 326652648
608763217 448470618

976161956
899640321
320178333
350945058
536450388
779302838
507279672
721072196
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490270485
396837353
898853397
407036423
122881770
2353888758
568350340
178403406

697822809 700532078 191305637
187116374 5686895061 376842260
582078010 305475711 520772758
493179321 427408651 129138073
839559207 036611676 719108657
884462356 938335776 055287122
961282491 935055375 302871704
198585014



