EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czgéd pisemna przeprowadzana w dniu;  2019-10-24

Pmmamemmwm-dwmbmdommszqpmmm Kod: 433878733
Pyt1  Budynek dwupletrowy, podplwniczony, z poddaszem uzytkowym, to zgodnle z przeplsaml| "Prawa budowianego™

Odp. a budynek o dwéch kondygnacjach;
Odp. b budynek o trzech kondygnacjach;
Odp. ¢ budynek o czterech kondygnacjach.

Pyt2  Jakie zagadnienla waine dla gospodarkl nferuchomogoiam| rozsirzyga mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego?

Qdp. a przeznaczenle terenéw oraz linle rozgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu;
Cdp. b ograniczenla w korzystaniu z nleruchomoscl;
Odp. ¢ szczegbine warunkl zagospodarowanla terendw.

Pyt3  Wartosé gruntv lesnego w podeléciu mieszanym okredlamy na podstawie:

Odp. a typu sledliskowego lasu | polozenta w okregu podatikowym:;

Odp. b polozenia w okregu podatkowym | klasy bonltacyjne) siedliska;

_Odp.c_ polozenia w okregu podatkowym | w okreslonym nadleénictwle.
Pyt4  Wyceny nieruchomosel dokonuje sle metodaml:

Odp. a pozostalosclows;
Odp. b kosztdw odtworzenla;
Odp. ¢ wskainlkows,

Pyt5  Jakle kwestie powinna regulowaé decyzja o wywtaszczenlu nleruchomogcl ?

QOdp. a okraélenie praw podiegajacych wywlaszezenlu; .

Odp. b ustalenle zasad 2wrotu nleruchomodcl w przypadku nle wykorzystanla Je} na cel ckredlony w decyzji o wywtaszezenlu:

Odp. ¢ okredlenle przedmiotu  wywlaszczenla. B B B - - -

Pyt8  Wapdiczynnlk zadrzewlenla wynosl 0,7, Miazazoéé rzeczywista drzewostanu na 1 ha, odezytana z oplsu taksacyjnego wynosi 700
m3, MiaZszoéé tabelaryczna dla prawidiowe] gospodarkl wynosi:

Odp. a 480 m3;

Odp.b 1000 m3;

Odp. ¢ 700 m3, B —

Pyt7  Dokonujac wyceny nieruchomoscl zabudowane] na potrzeby naliczenla opiaty adlacenckle] z tytulu wybudowanla przez gming
urzadzer infrastruktury techniczne), rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp. a wartosé gruntu bez Jego czascl skiadowych;

Odp. b zawsze koszty wybudowanla urzgdzenia; )

Odp. ¢ warloéé nieruchomoéel wraz z je] czesclaml skiadowyml.

Pyt8  Typ sledliskowy lasu Jest to jednostka klasyfikacjl:

Odp. a gruntu leénego z uwagl na kiasq bonltacyjng gleby;
Odp. b gruntu lesnego z uwagl na tyzno§é | wilgotnoéé gleby;
Odp. ¢ gruntu leénego | drzewostanu ze wzgledu na skiad gatunkowy drzewostanu,

Pyt8  Warto&é prawa wiasnoscl nleruchomosci gruntowe] w celu aktuallzac)l oplaty roczne] z tytutu uytkowanla wieczystego mo2na
okreslié przy zastosowaniu:

Odp. a podejécla mleszanego, odejmujac od wartogcl cale] nleruchomosc! wartoéé budynkéw;
Odp. b metody korygowanla ceny Srednle];
Odp. ¢ podejécia poréwnawczsgo. -

Pyt 10  Prég rentownosol ilosclowy {w enalizie progu rentownoscl) zostat okreélony na 250 szt. wyrobu. Z anallzy zawartych uméw
sprzedazy wynlka, 2e przedsleblorstwo sprzede 400 szt. wyrobu. Cena Jednostkowa wyrobu zostala okredlona na 20 zi, Wyllczony
kwotowy margines bezpleczeristwa przychodu wynosi:

Odp. & 8000 2k
Odp. b 3000 i;
Odp. ¢ 5000 =,

Pyt11  Technlke dyskontowania strumienl dochodéw z nleruchomoéci stosule sie do wyceny, gdy w przyszicécl realna wartosé dochodu

ulegnle zmlanie na skutek: :
Odp. a zmiany poziomu Inflacjl w poszezegéinych latach prognozy;
Odp. b sukessywnego dochodzenia nleruchomodcl lub Je] czeéic! do rynkowego poziomu oslagania dochodu;
Odp. 0 mozlwych do przewldzenia zmlan w wysokosci kosztéw kredytowania inwestyc]l.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
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Proszo nis zaznaczat odpowlsdz! na tym egzamplarzu - sy on jedynie do zapoznania sig z iresciq pylari | odpowieda. Kod: 433879733

Pyt 12
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt13

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 14

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 15
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 17

Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 18

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Urzadzenla budowlane w rozumleniu "Prawa budowlanego” to:

ogrodzenia;

place postojowe;

przylacza,

Kazdy, ko kwestionu]e ustalenla przylate w projekcle planu misjscowego wytoZonego do publicznego wgladu, moZe wnlesé do
projaktu tego planu:

uwagl;

protest;

zarzut.

Przy stosowaniu metody wekaZnikéw szacunkowych gruntéw do wyceny nleruchomosgcl przeznaczonych na cele rolne, 2rodiem
informac]i o cenle zlama yta jest:

rynek krajowy;

rymek reglonalny;

rynek lokalny.

Zgodnie z ustaws o ochronie gruntéw rolnych | leSnych nale2neécl to:

oplaty ptacone przez 10 lat z tytutu trwalego wylaczenla gruntéw z produkg]l;

oplata Jednorazowa z tytulu trwalego wylaczenla gruntdw z produke]l;

calkowlte optaty z tytutu trwatego wytaczenla gruntéw z produke]l.

Wartoé¢ budynku rolniczego w stanie nowym wynos| 200 000 21, Jego zuZycle wynosl 5%. Suma ubezpleczenia tego budynku
moze odpowladad wartodel wynoszacel:

180 000 zt;

200 000 =zk;

180 000 2t

Informacje o cenach zbywanych lokall Jako przedmlotu spéidzielozych wiasnosclowych praw do lokall me2na uzyskaé w:
kaZdym przypadku w kslegach wiaczystych;

katastrze nleruchomoscl;
aktach notarfalnych znejdujacych sie w posladanlu spdidzielni mileszkaniowych. B

Do pozostalych przychodéw | kosztéw operacyjnych jednostkl zallcza slg m.In. przychody | koszty:

zbycla wszystkich posladanych skiadnikéw nlsruchomoscl;
utrzymanla wszystkich posladanych skiadnikéw nleruchomoscl;
zwigzane 2 ektuallzacja wartoscl nieruchomoscl zallczonych do Inwestyc]l, jazell do wyceny inwestyc) przyjgto cene rynkowg badz

Inacze| okreslong warto$¢ godziwa. -

Pyt 19

Odp. a
Odp. b
Ocp. ¢
Pyt 20

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 21

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 22
Odp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Wartoéé nleruchomoscl pozostawlonych poza obecnyml granicaml Rzeczypoepolite] Polskie] okresla slg wediug stanu na dzlefi ich
pozostawlenla oraz wedtug cen albo kosztdéw odtworzenla:

na dziefi sporzadzenia wyceny;
na dzlefi wydania decyzji o potwlerdzenlu prawa do rekompensaty;
na dzlefi realizac)l prawa do rekompensaty.

Przenleslenie wiasnoscl nlerushomosel budynkowe] obejmule tgcznle:

prawo wiasnoécl gruntu | prawo wiasnoscl budynku Jako |ego czesdl skiadowef;

prawa uzytkowanla wieczystego gruntu | budynku;
prawo etytkowanla wieczystego gruntu | prawo wiasnoécl budynku.

Jakie elementy blerze pod uwage rzeczoznewca malatkowy przy ustalaniu stanu nieruchomoécl?:

powierzchnle skiadnika gruntowego nleruchomosécl;
charakter miejscowoécl, w ktdre] poto2ona jest nleruchomogé wycenlana;
stopleri wyposazenla w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ktére z wymlenlonych zasad odnoszs slg do instytuc]l kslag wieczystych?

domnlemanle zgodnoscl wplsdw z rzeczywistym stanem nleruchomodsci;
rekojmia wiary publicznel;
Jawnosé formalna.
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Pyt23

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 24

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 25

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt28

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 27

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 28

Odp. a
QOdp.b
Odp. ¢
Pyt 28

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 30

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 31
Cdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 32

Cdp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pozwolenia na budowe nle wymaga budowa:

pivt do skiadania obornlka;
suszami kontenerowych o powlerzchnl zabudowy 30 m2;
budynku mleszkalnego |ednorodzinnego, kidrego obszar oddzlalywania mledcl sig na dziaice, na ktdre] zostai zaprojektowany,

Czy rada gminy ustala kierunk| rozwolu siec! wodoclagowych | kanallzacyjnych na cbszarze gminy?

nie ustala, gdy2 sg to kwestie natury techniczne, a nle natury prawnej;

tylko wiedy, gdy uchwala strategie rozwoju gminy;

ustala w planle mlejscowym,

Dia gruntu pod wodaml stanowlacymi stawy rybackle, w razle braku klasyfikacji, wskaznlk szacunkowy gruntéw ustala sle;

przyjmujgac 50% stawkl uZytku przylegtego;
lek dla klasy | tak | pastwisk trwalych;

Jek dia kiasy IV igk | pastwisk trwatych. .
Zgodnie z norma PN-ISO 9836 "Wlasciwosc utytkowe w budownictwie®, kubatura brutto budynku to:

suma flaczynu powlerzchni catkowlte] poszczegdinych kendygnac]i budynku | ich wysokosc!;

lloczyn powlerzchnl wewnetrzne] kondygnacji | odpowiednie] wysokosd:

objetoéé przestrzant utworzone| przez powlerzchnie zevwngtrzne elementéw ograniczajacych.

Czy organ ustalajacy oplaty z tytutu przeksztaicenia prawa uzytkowanla wieczystego w prawo wiasnoécl nleruchomosgel, musl w

kazdym przypadku uzyskaé aktuaing na dzien przeksztatcenia opinlg rzeczoznawcy majatkowego o wartocl nisruchomosel jako
przedmlotu prawa wiasnoscl?

musl uzyskaé, gdyz wyzokoéé optaty stanowl rédnice pomledzy wartoscig nleruchomodcl Jako przedmiotu prawa wlasnogcl a
wartodcig nleruchomodc! Jako przedmiotu prawa wytkowania wiaczystego; \

maze przyjaé wartosé nieruchomodcl okreélona dla celu aktualizacyl opiat z tytuhu uZytkowanla wieczystego tej nleruchomoscl, jezell
aktuallzacja byta dokonana nle wezesniej niz w okreale ostatnich dwéch lat przed ziozeniem wnlosku o przeksztatcenie;

moie przyjaé wartosé nieruchomosci okreslong dia celu aktualizac]l oplat z tylulu uZytkowanla wleczystego te] nleruchomodécl,
nlezaleznie od i2oo kiedy ostania aktualizacia byla dokonana.
Dostgp do drogl publiczne] dia dzlatki budowlanej moz byé:

bezposrednl;

przez shuzebnoét drogows;

przez droge wewngtrzng,

W Jakich przypadkach rzeczoznawca majatcowy okresia wartosé odiworzeniows czescl sktadowych nleruchomosgal gruntowe|?

zawsze przy okreslanfu wartoscl nferuchomoscl zabytkowych;

Jezell nle moina okre#lié wartoscl rynkowe] nleruchomoscl z uwagl na brak Informacj z rynku nleruchomogcl;

Jezell przepls prawa tego wymaga.

Stuzebnost przesylu:

jest prawem polegajacym na tym, 2e przedsigblorca moze korzystaé w oznaczonym zakresie z nleruchomoscl obclazone], zgodnle
z przeznaczenlem urzadze shutacych do doprowadzanla lub cdprowadzania wody, pary, gazu lub pradu elekirycznego;

Jest obolgenlem nienuchomoscl, kidre mo2e powstad w drodze umowy pomledzy wiadciclelem nleruchomoéci a przedsigbiorce,
przesylowym;

mozZe byé ustanowlona na rzecz przedsigblorcy w drodze orzeczenla sadu za odpowiednim wynagrodzenliem.

W przypadku okreslanla kosztu odiworzenla budynkéw | budowll wyg metody koeztéw zastgplenia, podatek VAT:

nle Jest doliczany oddzlelnle, gdy2 w cenach publlkowanych w wydawnlctwach np. WACETOB, ORGBUD, PROMIKS jost juz ujety
podatek VAT;

dolicza slg indywidualnle dia kadego rodzaju oblaktu w pazyci "koszty dodatkowe”;
nle jest uwzglednlany. =
Paristwowe] jednostee organizacyjne] nleposledajace] osobowosc! prawnej oddale sig nleruchomosé w trwaly zarzad w drodze :

decyz)l starosty wykonujgcego zadanla z zakresu administrac)l rzadows] w odnlesleniu do nleruchomoédl stanowlacyeh wiasnosé
Skarbu Paristwa;

decyz|l starosty wykonujacego zadania z zakresu adminlstrac)l rzadowe], w odnlesleniu do nieruchomosc! stancwigcych wiasnoéé
powiatu;

umowy pomigdzy gming a w/w Jednostks organizacyjna.
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Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 35

QOdp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 37

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 38

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 39
Odp. &
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 40
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 42
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Zgodnle z ustawa o gospodarce nleruchomosclami wiagciwym organem w sprawach wywiaszczania nleruchomoscl jest
odpowlednio do nleruchomoscl:

Skarbu Paristwa - starosta wykonujacy zadania z zakresu adminlstracjl rzadows);

Skarbu Pafistwa - starosta wykonujacy zadanla z zakresu administrac)i rzadows] po uzyskanliu zgody wojewody;
stanowlacej wiasnosé powlatu - starosta wykonulgey zadanla z zakresu administrac]l rzadowej.

Plerénica drzewa to:

obwéd na wysokosel 1,3 m;

érednica na wysokosci 1,3 m;

promleri na wysokoéol 1,3 m. B

Na poczet ceny nlaruchomosc! gruntowe), sprzedawane] e uzytkownlkow! wieczystomu w drodze umowy, zalicza slg kwote réwna,
wartoéic] prawa uZytkowanla wleczystego tej nieruchomosel, okredlone] na dzlefi wyceny:

wy stanu nieruchomoscl | wartodel gruntu, stanowlace] podstawe ostatnle] oplaty z tytutu uzytikowanla wieczystego;

wg stanu nieruchomoscl | wartoéel gruniu Jako przedmiotu prawa wiasnoécl, z uwzglednienlem wspblezynnike odzwlercledisjgcego
relacje rynkowych cen gruntu jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, do cen gruntéw Jako przedmiotu prawa wiasnoécl;

wg stanu nleruchomosci i wartogel gruniu Jako przedmiotu prawa wiasnoscl z uwzglgdnlenlem wspétczynnika korygujgqeego
okresionego wg wzoru zamleszczonego w § 29 ust. 3 Rozp. RM z dnla 21.09.2004r. w sprawie wyceny nisruchomoscl |
sporzadzania operatu szacunkowego.

Ne wartoéé bankowe-hipoteczng nieruchomosdcl mogs mled wplyw:

trwale w diugim okresie cechy technlozno-uytkowe nleruchomodel;

rodzaj praw do nleruchomoscl;

biezaca konlunktura rynku (slementy spekulacyjne).

W sprawach ustalenla lokallzacji Inwestyg]l celu publicznego o znaczenlu powlatowym | gminnym decyzje wydale:

starosta;

wilt, burmistrz albo prezydent miasta;

zarzad powlatu.

Okreslajac poziom wydatkéw operacy|nych nleruchomoécl zlokalizowane] na gruncle oddanym w ukytkowanie wieczyste nalezy:

do wydatkéw dollczyé plerwsza optate 2 tytutu uZytkowanla wieczystego;
do wydatkdw dollezyé roczng oplate z tytulu utytkowanla wieczystego;
nle uwzgledniaé 2adnych optat z tytutu uZytkowanla wieczystego.

W swistle ustawy o gospodarce nleruchomogclami za rozpoczecie budowy przez uZytkownika wisczystego uwaza sle:

przekazanle placu budowy;

wykonanle wykopéw fundamentowych;

wybudowanle fundamentéw.

Zezwolenle na usunigcle drzew | krzewdw z nieruchomogcl wydale:

starosta w odniesieniu do nisruchomoscl stanowigcych wiasnosé gminy;

wijt, burmistrz lub prezydent miasta w odnleslenlu do nieruchomoécl stanowiacych winsnosé osdb fizyeznych;

wolewddzki konserwator zabytkdw.

Jak powinlen postaplé wiagclwy organ przy ustalaniu odszkodowania za nleruchomosé lub jej czgéé nabytq z mocy prawa na
rzecz Skarbu Paristwa lub na rzecz Jednostkl samorzadu terytorialnego, w zwiszku z wydaniem decyz]l 0 zezwolenlu na reallzacjq
Inwestic]l drogowe), Jezell nleruchomodé ta Jest zabudowena budynkiem mieszkalnym albo budynklem, w kiérym zostat
wyodrebnlony lokal mieszkalny, a wiagciclel nieruchomogcl w tym budynku albo lokalu zamleszkuje?

nle ma to Zadnego wplywu na ustalenie odszkodowania;

powinlen powlekszyé ustalone odszkodowanie o kwotg 5 000 Z1;

powinlen powlekszyt ustalone odszkodowanle o kwotg 10 000 2. B

Jazell ograniczenle sposobu korzystania z nieruchomoéci, w zwlgzku z ochrong zasobtw érodowiska, nestaplio w wynlku wydania
rozporzadzenla Rady Minlstréw, to wiasciwym do wyplaty odszkodowanla jest:

wiasciwa jednostka samorzadu terytorlainego;

Skarb Parfistwa reprezentowany przez wojewode;

Skarb Paristwa reprezentowany przez staroste.
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Pyt43 Wepdlozynnik korygujacy wystepujacy przy sprzeda2y nleruchomosei ulytkownlkowl wileozystemu zawlera stope kapitalizac)l. Z
rynku ustalono, 2e wspélczynnik kapitalizac]i wynosl 12, Stope ta becdzle wynosita;

Odp.a 8,5%:

Odp.b 12%;

Odp.c 9%.

Pyt44  Operat szacunkowy sporzadzony w celu przyznania w procedurze wywlaszczenlowe| nleruchomodcl zamlenne], za wywiaszczone
prewo uzytkowania wieczystego, przedstawia:

Odp. a tylko wartoéé rynkows, prawa uzytkowanla wieczystego nleruchomoscl wywlaszozones);

Odp. b warto$é rynkows obu nleruchomoédl Jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ wartoéé rynkowa, nleruchomoéal wywlaszczone] jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego | wartosé Indywiduaing
nleruchomoscl zamlenne| Jako przedmiotu prawa wiasnodcl,

Pyt45  Przy okreslaniu wartogcl nleruchomodcl poto2onych na ziozach kopalin stancwiacych czeéal skiadows nleruchomodcl, wykorzystuje
slg;

Odp. 2 dokumentacq geologiczna zioza;

Odp. b dokumentacje miemicze-gecloglczng zioza:

Odp. ¢ dokumentacjg Zwigzang z ewidenciy zasobdw zloZa.

Pyt46 Rzeczoznawca majatkowy w ramach swoich uprawnle nle moze:

Odp. a okreslag bankowe-hipotecznej wartaéel nleruchomoscl;

Odp. b sporzgdzaé ekspertyzy techniczne] budynku, w rozumleniu przeplséw prawa budowlanego;
Odp. o_sporzadzad ekspertyzy efektywnodol Inwestowanla w nleruchomosel ! ich razwoju, -
Pyt 47  Sluzebnosé przesyiu:

Odp. a Jest ustanawlana na rzecz przedsigblorcy, kttrego wiasnosé stanowlg urzadzenla shi2qce do doprowadzania lub odprowadzanla
wody, pary, gazy lub pradu elektrycznego;

QOdp. b |est ustanawiana ha rzecz przedisigblorcy, ktéry zamierza wybudowaé urzadzenia stuzgce do doprowadzanta lub odprowadzania
wody, pary, gazu jub pradu slektrycznego;

Odp. ¢ przechodz! na nabywcq przedslebiorstwa lub nabywcg urzadzeri przesylowych.

Pyt48  Dokonujac oceny stopnia zuzycla technlcznego budynku uZytecznogcl publiczne] nalezy uwzglednis:
Odp. @ Jakodt wykonawstwa, sposdéb eksploatac)l;

Odp. b ucigHliwoéé hatasu spowodowang duzym nateenlem ruchu ulleznego;

Odp. ¢ okres ufytkowanla | okres trwalo&ai poszczegdinych rodzajéw robét lub elementsw.

Pyt49 Blians przedsigblorstwa sporzgdzony zgodnie z ustawg o rachunkowosci, to :

Odp. a informacla o stanle plynnoscl finansowe)] przedsieblorstwa na konlec okresu sprawozdawczego;
Odp. b Informacja roczna o dziatalnoscl przedsiebiorstwa;
Oxp. ¢ zestawlenle na konlec okresu sprawozdawezego majgtku przedsleblorstwa | 2r6det jago finansowania.

Pyt50  Obszar cichy w aglomerac)l fo obszar, na ktérym:

Odp. a utworzono strefg clszy;

Odp. b pozlom hatasu nle przekrecza dopuszczalne] normy o 5%:

Odp. ¢ nie wystepujq przekroczenia dopuszczainych pozloméw hatasu,

Pyt51  Poziom cen przy wycenie nieruchomoscl w celu nallczenla wysokoscl oplaty adlacenckle z tytutu wybudowania przez gming
urzgdzeri Infrastruktury technicznej naley przyjas:

Odp. a na dzier, w kiérym stworzono warunki do podigczenia nleruchomoscl do urzadzert infrastruktury technicznej;

Odp. b na dzler wydanla decyzji o ustaleniu opfaty adlacenckiej;

Odp. ¢ na dzlef wej$ola w 2ycle uchwaly o ustalenfu stawki procentowej oplaty adlacencklef z tytutu wybudowenla przez gming urzgdzes

infrastruktury techniczne;. B
Pyt52  Przy zastosowaniu w wycenle nleruchomoécl podejécia dochodowego uwzglednia sle:
Odp. a amortyzacje;

Odp. b stawkl czynszu ngjmu uzyskiwane z nieruchomoscl padobnych do nleruchemodcl wycenianei;
Odp. ¢ dochody z zyskéw uzysklwanych z dzlatalnoécl prowadzone] na nieruchomodcl,

Pyt53  Préba losowa to wybrana z populac]l préba tak, aby:

Odp. a kazda mo2liwa miata taka samaq szansg, 2o zostanle wybrana;
Odp. b zado§éuczynita wymogom liczebnosc préby;
Odp. ¢ na[sj podstawle mozna bylo przeprowadzié wnioskowanle dla cale] populac]I.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czaqét plsemna przeprowadzana w dnlu:  2019-10-24

Prosze nle zazneczed odpowledzl na tym egzempiarzu - sy on fedynie do zapoznenia sk z treéeia pytar | odpowledz. Kod: 433879733

Pyt 54
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 55

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 56

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 60
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 61
Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 62

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 63
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 64
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Teren budowy w rozumleniu "Prawa budowlanego” to:

przestrzen, w kitdrej prowadzone sq roboty budowlane wraz z zapleczem budowy;
przestrzeli, w ktdrej prowadzone ss, roboty budowlane bez zaplecza budowy;
dzislka budowlana.

Jezell na skutek ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posladajaca nieruchomosé w udytkowanlu,
nle moze w sposdb dotychczasowy korzystaé z nleruchomosddl, to mo2e 2adaé od gminy:

odszkodowanla za poniesiong szkode rzeczywists;
przyznania nleruchomogcl zamlennej;
roszczenla mu nie przysiugulg.

Podczas wyceny nleruchomoéc! oddane] w trwaly zarzed na potrzeby aktuallzacji oplat, rzeczoznawea majatkowy nle uwzglednia
m.In.:

tych budynkéw, kidre zostaty wybudowane przez Jednostke organizacyjne;

tych czedcl sktadowych, ktére w najblizszym czasle zostang poddane rozblérce;
przeznaczenia budynkdw.

Do wydatkéw operacy|nych w podejéclu dochodowym wyceny nie zallcza sleg:
podatku od nisruchomosécl;

pedatku dochodowego;

amortyzacji.

Do zadar starosty nalezy w szczegdlnoscl prowadzenie:

ewldanc]l gruntéw | budynkéw;

gleboznawcze| klasyfikacji grunidw;
geodezyine] ewidenc]i slacl uzbrojenia terenu.

Zgodnle z ustawg ¢ gospodarce nleruchomosciami rzeczoznawca majatkowy Jest Zobowiazany wykonywaé czynnoscl zawodowe:
Z naleZyta staranno$clg ogdinle wymagana przez prawo cywilne;

klerujac sle zasads ochrony Interesu oséb, na ktérych rzecz wykonuje te czynnoscl;
ze szczegbing starannosclg wiasclwa dla zawodowego charakteru tych czynnoéci,

Ktéry z ponlZszych oblektdw budowlanych jest oblektem mate] architektury?
kapliczka;

Smistnlk;
ogrodzenle murowane.

Czy Skarb Pafistwa poslada osobowosé prawng?:
tak poslada;

nle poslada, gdyZ w jego Imienlu zawaze dzialajq wrasciwe organy, agencje rzadowa lub Inne jednostkl organizacyjne;
nie posiada, gdyZ nle Jest formg materialng zdoing do samodzielnego dzialanla.

Przy okreélanlu wartoscl nleruchomosel zadrzewlonych, polozonych w strefle zalnwestowanla miejsklego | udostepnianych
publicznie, stosuje sig podel$cle:

wylacznle poréwnawcze;
wylacznle kosztowe;
poréwnawcze lub kosztowe, w zale2noscl od wystepowanla transakc]l rynkowych tyml nleruchomoéciami.

Budynek, w ktérym znajduje sle¢ Dom Dzlecka to budynek:
mieszkalny;

zamleszkanla zblorowego;

w2ytecznodcl publicznej.

Nale2noéé za wylaczenie gruntu roinego z produkell:

zaleZy od rodzaju uzytku;
zalezy od wartoédl gruntu wylaczanego z produke]l;

"jest placona Jednorazowo.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéd plsemna przeprowadzana w dniu:  2019-10-24 \

Proszg rie zaznaczad odpowledz! na tym egzempisrzu - siuzy on jedynie do zepoznania skg z tredcig pytari | odpowdedl, Kod: 433879733
Pyt656 Czy nleruchomoéci stanowigce wiasnosé Skarbu Paristwa moga byé zamlenlane z nleruchomosciami stanowiacym| wiasnost oséb
flzycznych?

Odp. a moga, ale wylacznle w przypadku lch réwnej wartoscl rynkowe);
Odp. b moga, ale tylko wiedy, gdy w ramach zamiany Skarb Paristwa przekaie csable fizyczne] prawo utytkowania wleczystego;
Odp. ¢ moga bez 2adnych przeszkéd prawnych. -

Pyt66 W przypadku konlecznoscl ponleslenia nakladdw na przywrécenle nieruchomodcl do stanu umoziiwiajacego korzystanie zgodne z
J8) przeznaczenlem, przekraczajgcych wartoé6, Jaka, nleruchomo&é miataby, gdyby te neklady nie byly konleczne, wartosé tej
nleruchomoscl:

Odp. a nie moze byé wyrazona liczba ujemng;

Odp. b moZe by¢ wyrazona liczbg ujemna;
Odp. ¢ moze byd wyra2ona llezbg ujemna w ograniczonych przypadkach, o kidrych mowa w ustawie o planowanlu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pyt87 Wartoét rynkows nleruchomoéc! posladajacych cechy szczegdine, w razle braku wystarczajacs) liczby danych dotyczacych
sprzedaZy na rynku lokelnym, okreélié mo2na na podstawle:

Odp. a znajomoscl stawek czynszu placonych za najem nieruchomosécl podobnych;

Odp. b danych o cenach pochodzacych z rynku reglonalnego lub krajowege;

Odp. ¢ danych ofartowych.

Pyt88 W jaklej formle wyplaca sle odszkodowanie za wywlaszczong nleruchomosé?

Odp. a w gotdwee;

Odp. b w paplerach wartosclowych;

QOdp. ¢ poprzez przyznanle nleruchomosa zamlennsj | ewentualne] doplaty w gotdwes.

Pyt69 Pomleszczenla na aniresoll o wysokoscl 2,20 m, Jazell nle wystepujs, czynnikl szkodliwe dla zdrowia, moga byé wykorzystane na:

Odp. 2 staly pobyt ludzl;

Odp. b czasowy pobyt ludz;

Odp. ¢ nla moga byt wykorzystane na pobyt ludzl.
Pyl 70  Czy Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze ustallé cenq sprzedady nlezabudowans) nleruchomoéel roine] o powierzchnl

mnlejszef niz 1 ha bez opinll o Je] wartoécel sporzadzone| przez rzeczoznawce majatkowego?:

Odp. a tak;

Odp. b nie;

Odp. ¢ tylko w przypadku, gdy dotyczy to gruntéw kiasy V i V1.

Pyt71 Rzeczoznawcy majatkowl dokonujag okredlenla warlosel nleruchomodel:
Odp. a rynkowe];

Cdp. b odtworzenlowey;

Odp. ¢ katastralne].

Pyt72  Obszar ograniczonego utytkowanla mozae byé utworzony dia:

Odp. a obszaru chronionego;

Odp. b trasy komunlkacyjnej;

Odp. ¢ linll | stac)l elektroenergstyczne).

Pyt73 Wakainlk szacunkowy wyrazony w decytonach zlama Zyta z 1 ha gruntéw omych klasy VI wynos! 12. Wska2nik ten dia gruntow
oznaczonych w ewidenc]l gruntdw Jako Lz V] wyniesle:

Odp.a 6

Odp. b 12;

Odp.c 24.

Pyt 74  Za rolnika Indywidualnego uwaza sig osobe fizyczna;
Odp. a bedacs wiasciclelem lub dzlerzawca, nleruchomoédi rolnych o taczne) powlerzehnl uZytkéw rolnych nieprzekraczalgcych 300 ha;

Odp. b prowadzecg osoblscle gospodarstwo rolne | posladajace kwalifikacje rolnlcze;
‘Odp. ¢ zamleszkujaca w gminie, na obszarze kiére] poloZona jest Jedna z nleruchomoécl rolnych wohodzacych w siiad tege gospodarstwa,

Pyt75 Obliczenle odszkodowan za przedwezesny wyrab drzewostanéw na gruntach lesnych wytaczonych 2 produkg|l, odbywa sig wedtug
formuly:

Odp.a O=(Wi—-Ws)*z*P"¢;

Odp.b O=Wk*z*P*c;

Odp.¢c O=WSP"*z*P*c.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

I RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czess plsemna przeprowadzana w dnlu:  2019-10-24

Progze nie zamaczat odpowliedz na lym egzemplarzu - shuiy on jedynle do zapoznania sig z fredcig pytar: [ odpowiedd, Kod: | 433879733

Pyt 76

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt77

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt78
Qdp. a

Odp. b
Odp. ¢

Dzlatke zadrzewiong przeznaczong pod zabudowe letnlakowa wycenla sig:

w podel$clu poréwnawczym;

Jako sumeg wartoscl gruntu | drzewostanu;

naleZy wykorzystaé metods Inwestycyina, technlke kapitallzacjl proste].

W metodzle poréwnywania paraml anallza rynku na okreélonym wczeénie| obszarze, powinna byé oparta o anallze:
trzech nleruchomoée! przyjetych do poréwnar;

kilkunastu nieruchomoécl podobnych;

rynku nieruchomoscl adekwatnego do celu | sposobu wyceny.

W gruntach omych wystqhujq nastepuljgce klasy bonitacyjne:

1, 11, e, 1lib, [V, Vb, V, VI, Viz;
I, I, lllg, I1ib, [V, IVb, V, VI;
I 11, 1, 1V, V, VA, -

Pyt 79

Odp. a
Odp. b
Odp. ©

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 81
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢
Pyt 82
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 83
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 84

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 86

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przewidywany wzrost strumien| dochodu z wycenlane] nleruchomosel moie by¢ uwzglednlony przy okreslaniu Je] wartosci w
podejéciu dochodowym poprzez:

przylecie do obliczen wy2zszych dochoddw I rynkowej stopy dyskontowel;
przylecie aktualnych dochoddw | obnizenle rynkowe] stopy dyskontowel;
przyjacie aktuainych dochodéw | podwyz2szenle stopy dyskontowe).

Czy starosta wydajac zezwolenle na czasowe zajgcie nleruchomodc! w celu zapobleZenla znacznej szkodzie spowodowane)
naglyml zdarzenlam| musl poprzedzlé wydanie zezwolenla rokowanlaml z wiascicielem nleruchomoécl?

musl, gdy2 wymagala tego zasady ochrony prawa wiasnosci;
musl, Jezell przewldywane szkody dla wiasciciela nleruchomofcl beds znaczns;
nle przeprowadza sle rokowari ze wzgledu na plinoS¢ sprawy.

W $wietle przeplséw techniczno-budowlanych garat w budynku wielorodzinnym, to:
lokal uZytkowy;

pomleszczenle pomochnicze;
pomleszczenle przynaleine.

W formule ,O = (Wl = Ws) * z " P * ¢" stuzace| do ckreélenia odszkodowar za przedwozesny wyrab drzewostandw, 2" oznacze.

stopler zmleszanle drzewostanu;
wepodiczynnlk zalesienia;
wspdlczynnik zadrzewienta.

Wydanie decyz]l o warunkach zabudowy uzaleZnione |est:
od ustalen studlum uwarunkowar | klerunkéw zagospodarowanla przestrzennego gminy;

w niektérych przypadkach od rodzaju uzytkéw gruntowych wystepujgcych na nleruchomosc! dla kiére] ma byé wydana decyz]a;
od ustalert obowlazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na warto&6 1 hekiara gruntu leénego, stosujac podelScie mieszane metodg wskainikéw szacunkowych, wplywa:

wysokoéé wekaZnika szacunkowego odczytana z tabell;

skorygowana cena metra szesclennego drewna przyjeta z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wiagclwego dla miejsca polotenia
nieruchomoéci;
cechy nleruchomoscl lednych okreélone przez rzeczoznawce.

Symbol "Wesr" na maple ewidencyjne| cznacza:

wody sto|gce nadajace sle do rybackiego wykorzystania;

wody stojgce stanowigce wiasnos§é zakladéw rybackich;

grunty pod stawaml.

Zachowek, zgodnie z Kodeksem cywilnym, stanowl:

czgs¢ masy spadkowa, ktdra pozostaje po uwzgiednleniu zaplséw | poleceri;

czes¢é masy spadkows|, ktdra pozostaje po odliczeniu diugéw | clezaréw (czysta warto$c);

czesé wartodol udziatu spadkowego, kiéry by przypadat uprawnionemu do zachowku przy dziedziczeniu ustewowym.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czqs¢ pisemna przeprowadzana w dnlu:  2018-10-24

Proszq nie zazneczaé odpowledz! na tym egzemplarzu - sludy on jedynie do zapoznanla skg z ireédcig pyler | odpowleds. Kod: | 433879733

Pyt87 Okreslajac wage cachy ustalono, 2a delta C wynosi 100 Zi. Cena nleruchomoécl o stanle cechy bardzo dobrym wynosl 200 z}, dia
stanu dobrago 180 2. Jaka bedzie waga te] cechy, jezell ef gradacja zostala ustalona Jako: bardzo dobra, dobra | érednla?

Odp.a 20%;

Odp. b 40%;

Odp.c 10%

Pyt88 Jakle dokumenty rozstrzygsja o sposoble zagespodarowania nieruchomoscl przy dokonywaniu Je] podzlatu na dziatki gruntu?

Odp. a mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego;

Odp. b decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowanla terenu w przypadku braku mlejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego;

Odp. ¢ studium uwarunkowar i klerunkdw zagospodarowanla przestrzennego gminy.

Pyt 88 Dokonujac wyceny lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnodé Skarbu Pafistwa, przeznaczonego na zakwaterowanie sk
2brojnych, w celu jego sprzedaky, rzeczoznawca majgtkowy:

Odp. a nile uwzglednla ulapszeri dokonanych przez nabywce;

OCdp. b okreéla wartosé odiworzenlows;

Cdp. ¢ uwzglednla wartodé prawa do Wlamkowej czeéel gruntu przypadajgcego na ten lokal. =

Pyt80 JaZell wywlaszczenlem objeta jest czeéé nieruchomoscl, a pozostate czeé nie nadaje sle do wykorzystania na dotychczasowe
cale, wlakciclel ma prawo:

Qdp. a 2adaé objecla decyziq wywtaszczenlows calg nisruchomosé;
Odp. b zgdaé nabycla cale] nleruchomoécdl w drodze umowy;

Odp. ¢ Zadaé nabycla czescl nleruchomoscl nie objgte] wywiaszczenlem w drodze umowy.
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433879733
715431332
657681140
873182892
808705363
354458928
014384627
384205727
636341784
108385205

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeét plsemna pr;eprowadzana wdniu:  2019-10-24

Arkusz prawidiowych odpowledz], Stosowaé do testéw o poniiszych numerach.

091604471
200318813
367354154
647474288
944107893
538118839
873038007
241359710
878608042
747282028

845358067
909108519
874848198
306411623
548367764
131060004
432207703
757026195
283173680
059962368

778309345
667382055
819626808
759165048
8908915787
205473814
724306106
887759447
380832672
040050268

271816611
613628983
058508753
987208485
239098908
847520470
814197421
485214352
591055274
513205170

921961784
4806682891
697209596
919167041
400068044
430516242
020983907
773782253
763144254
735218955
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618238184
607145190
580067028
150024771
247804966
838121689
846343159
540280699
901540398
018737124

8625800727
401886224
850614849
752251386
088661103
515527009
408169269
917891502
897362709
689501047

310719370
424279332
081611037
936172127
285491534
854846038
483790338
622303605
551863551
085262980

797999620
512251377
608703527
787608146
000344276
107284089
348583936
966471527
037457704



