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POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY (PKZW)
KRAJOWY STANDARD WYCENY PODSTAWOWY

KSwP
OGOLNE REGULY POSTEPOWANIA

1. WPROWADZENIE

1.1.

1.2.

Niniejszy standard przedstawia ogdélne reguty postepowania przy wykonywaniu
zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

Niniejszy standard potwierdza gtéwne zasady, na ktérych oparta jest dziatalnos¢
prowadzona przez rzeczoznawcOw majgtkowych, w szczegdlnosci zaufanie,
uczciwos$é, rzetelno$¢ i profesjonalizm.

2. WYMAGANIA OGOLNE

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Przyjmujgc zamowienie na wykonanie wyceny, opracowania lub ekspertyzy,
o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, rzeczoznawca
majatkowy powinien uzgodni¢ z zamawiajgcym przedmiot, zakres i cel wyceny,
opracowania lub ekspertyzy.

Rzeczoznawca majgtkowy nie powinien podejmowac czynnos$ci zawodowych,
ktére wykraczalyby poza jego wiedze, umiejetnosci i kompetencje zawodowe.
Rzeczoznawca majatkowy powinien dokona¢ oceny zagdan zamawiajacego, biorgc
przy tym pod uwage istotne okolicznosci zlecenia, a formutujac opinie nie powinien
ulega¢ wptywom innych os6b. Rzeczoznawca majatkowy powinien dbac¢ o ochrone
swojej niezalezno$ci i unika¢ konfliktu intereséw, odmawiajgc przyjmowania
jakichkolwiek korzysci, ktéore mogtyby naruszac¢ jego niezalezno$¢, uczciwos¢
i obiektywizm przy wykonywanych czynnos$ciach lub moglyby by¢ postrzegane
jako naruszajace te zasady.

Rzeczoznawca majatkowy powinien postepowa uczciwie oraz dazy¢ do
zapewnienia zaufania do swojej pracy, zachowujac obiektywizm, w szczegblnosci
przy gromadzeniu, ocenianiu i przekazywaniu informacji oraz wykonywaniu
wszelkich innych czynnoSci.

Rzeczoznawca majgtkowy powinien przedktada¢ obiektywizm ponad interesy
wtlasne i swojego Srodowiska oraz nie powinien angazowac sie w dziatania
sprzeczne z prawem lub podwazajace zaufanie do pracy rzetelnego rzeczoznawcy
majatkowego.

Reputacja rzetelnego i profesjonalnego rzeczoznawstwa majatkowego jest jedna
z najwyzszych wartosci Srodowiska i musi by¢ chroniona poprzez etyczne
zachowanie i dziatanie jednostki.
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3. SZCZEGOLNA STARANNOSC

3.1.

3.2.

Szczegblna starannos$¢, do zachowania ktérej zobowigzany jest rzeczoznawca
majatkowy  podczas wykonywania dziatalnoSci zawodowej, polega
w szczegOlnosci na:

3.1.1. dokonywaniu wszelkich czynnos$ci niezbednych do wtasciwego
wykonania powierzonych obowigzkéow, a w tym miedzy innymi
dokonania ogledzin nieruchomo$ci,

3.1.2. przedstawianiu zamawiajgcemu, operatu szacunkowego, opracowania
lub ekspertyzy w formie uporzadkowanej, umozliwiajacej przesledzenie
toku rozumowania rzeczoznawcy majatkowego oraz przyjetych przez
niego zatozen,

3.1.3. wskazaniu przyczyn, z powodu ktérych dana czynno$¢ nie zostata
wykonana, lub tez zostata wykonana w ograniczonym zakresie.

Rzeczoznawca majgtkowy powinien wykaza¢ szczegdélng staranno$¢ rowniez
w organizowaniu, planowaniu i prowadzeniu praktyk zawodowych dla
kandydatéw na rzeczoznawcow majagtkowych. Przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych nauczania i prowadzenia praktyk zawodowych rzeczoznawca
majatkowy powinien kKierowac sie nie tylko posiadang wiedzg i do$wiadczeniem
zawodowym ale takze posiadanymi umiejetnoSciami w jej przekazywaniu.

4. UJAWNIANIE ISTOTNYCH INFORMAC]JI

4.1.

4.2.

4.3.

Jezeli rzeczoznawca majatkowy jest powigzany z podmiotem, ktéry wykonuje
inne czynnos$ci zawodowe wzgledem wycenianej nieruchomosci, w szczego6lnosci
jako: posrednik, zarzadca lub doradca, powinien ujawni¢ ten fakt w operacie
szacunkowym, opracowaniu lub ekspertyzie.

W przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego przez wiecej niz jednego
rzeczoznawce majgtkowego dopuszczalna jest klauzula o czeSciowej
odpowiedzialnosSci w zakresie dotyczacym odrebnego szacowania przez autorow
wyceny poszczeg6lnych sktadnikow mienia lub wyceny przy zastosowaniu
réznych podejsc.

Rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek ujawni¢ w operacie szacunkowym
opracowaniu lub ekspertyzie wszystkie istne fakty, o ktorych posiada wiedze,
zwigzane z przedmiotem wyceny, opracowania lub ekspertyzy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1.

5.2.

5.3.

Wynagrodzenie z tytutu Swiadczonych ustug powinno, uwzglednia¢ stopien
skomplikowania opracowania i zakres wiadomosci specjalnych niezbednych do
jego realizacji. Rzeczoznawcy majgtkowemu nie wolno reklamowac i oferowac
ustug ponizej kosztow ich Swiadczenia.

W celu stworzenia mozliwo$ci wykazania przez rzeczoznawce majatkowego
prawidtowos$ci wykonanych czynnoSci szacowania i sporzadzenia operatu
szacunkowego, opinii lub ekspertyzy zaleca sie archiwizowanie operatéw
szacunkowych, opinii lub ekspertyz oraz dokumentéw stanowigcych ich
podstawe w okresie trzech lat od daty ich sporzadzenia.

Rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek rozwaznie wykorzystywac i chronié
informacje uzyskane w trakcie wykonywania swoich obowigzkéw i nie moze ich
wykorzystywac dla uzyskania osobistych korzysci lub w jakimkolwiek innym celu,
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ktéry bytby sprzeczny z prawem lub przynositby szkode zleceniodawcy.

5.4. Rzeczoznawca majgtkowy swoim postepowaniem i wspoétpraca z innymi

5.5.

rzeczoznawcami majatkowymi umacnia range i znaczenie rzeczoznawstwa
majatkowego, a w stosunkach z innymi rzeczoznawcami majagtkowymi postepuje
w sposoOb godny i uczciwy.

Rzeczoznawca majatkowy postuguje sie pieczecig, ktérej wzor okresla zatgcznik
do standardu.

6. OPRACOWANIE I ZASADY STOSOWANIA STANDARDU

6.1.

6.2.

6.3.

Zatozenia do standardu i jego opracowanie powstaly w ramach prac Komisji
Standardéw PFSRM w sktadzie: Radostaw Gaca, Jerzy Adamiczka, Zbigniew
Brodaczewski, Mirostaw Chumek, Wojciech Daniel, Jerzy Dydenko, Krzysztof
Grzesik, Lukasz Maciak, Magdalena Matecka, Monika Nowakowska, Sabina Zrébek
i Tadeusz Zurowski.

Komisja Standardéw Zawodowych, w sktadzie: Radostaw Gaca, Jerzy Adamiczka,
Anna Beer-Zwolinska, Zbigniew Brodaczewski, Mirostaw Chumek, Wojciech
Daniel, Jerzy Dydenko, Krzysztof Grzesik, Lukasz Maciak, Magdalena Matecka,
Monika Nowakowska, Sabina Zrébek i Tadeusz Zurowski przyjeta ostateczng
wersje redakcyjng Standardu.

Standard zostat uchwalony przez Rade Krajowg PFSRM na posiedzeniu w dniu
22 marca 2012 r. i wlaczony jako Standard zawodowy podstawowy nr KSWP 0 do
zbioru Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW). Uchwatg Rady Krajowej
z dnia 7 kwietnia 2014 r. dokonano zmiany w ramach PKZW polegajacej na
rezygnacji z dotychczas stosowanej numeracji poszczegélnych standardéow i not
interpretacyjnych.

6.4. Standard od dnia 23 marca 2012 r. jest zalecany do stosowania.
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Zalacznik, o ktorym mowa w pkt 5.5 Standardu

Zatacznik zawiera tre$¢ i wzdr graficzny w skali 1:1 oraz opis parametrow pieczeci
zawodowe;j.

Piecze¢ w ksztatcie elipsy o osi wielkiej (Srednicy transwersalnej) wynoszacej 40 mm i osi
matlej (Srednicy sprzezonej) wynoszacej 31 mm. Piecze¢ powinna dawac¢ odcisk tuszowy
niebieski oraz zawiera¢ kolejny numer rejestru pieczeci prowadzonego przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

| NAZWISKO
| XX-XXX MIEJSCOWOSE [35
ULt oo XIX
TEL. XX XXX-XX-XX

~1~++

Strona 4z 4
POBRANO ZE STRONY: WWW.WYCENA-NIERUCHOMOSCI.INFO.PL



