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1. WPROWADZENIE

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Celem niniejszego standardu jest przedstawienie uzgodnionych w $rodowisku
zawodowym rzeczoznawcOw majatkowych definicji wartosci nie zdefiniowanych
w przepisach prawa, a takze wyjasnienie poje¢ oraz zasad ich zastosowania przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci w sytuacji, gdy wymaga tego cel wyceny.
Niniejszy standard definiuje i przedstawia interpretacje nastepujacych rodzajow wartosci:
- ubezpieczeniowa,
- dla wymuszonej sprzedazy.
Rzeczoznawca majgtkowy jednoznacznie wskazuje rodzaj okreslanej wartosci, tak aby
warto$¢ inna niz rynkowa nie byta btednie rozumiana jako warto$¢ rynkowa.
W szczeg6lnych przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$¢ okreSlenia wartosci, ktora nie
zostata zdefiniowana w niniejszym standardzie. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce jezeli
wymagaja tego przepisy prawa lub szczegélny cel wyceny. W takim przypadku
w opracowaniu sporzadzanym przez rzeczoznawce majatkowego nalezy zamieScic¢
stosowne wyjasnienia.

2. WARTOSC UBEZPIECZENIOWA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Warto$¢ ubezpieczeniowa to kwota pieniezna stanowiagca gérna granice odpowiedzialnosci
ubezpieczyciela za szkody powstate na nieruchomosci z przyczyn wyszczegélnionych w
umowie ubezpieczeniowej, dla poszczegdlnych przedmiotow ubezpieczenia.

Ustalenie warto$ci ubezpieczeniowej, w rozumieniu tego standardu, odnosi sie jedynie do
przedmiotu ubezpieczenia, dla ktérego jest mozliwe okresSlenie wartosci przedstawionej
kwotg pieniezna.

Wartos$¢ ubezpieczeniowq, w zaleznosci od przedmiotu i zakresu ubezpieczenia, stanowi¢
moga rézne rodzaje wartosci zdefiniowane w odpowiednich przepisach prawa, w ogélnych
warunkach ubezpieczenia danego towarzystwa ubezpieczeniowego, umowie
ubezpieczeniowe;j.

Warto$¢ ubezpieczeniowg ustala sie na okres ubezpieczenia oznaczony w umowie.
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3. WARTOSC DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

3.1. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktérag mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznos$ciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presja
koniecznoSci jej sprzedazy.

3.2. Przy okreslaniu warto$ci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje Ze czas eksponowania nieruchomosci na
rynku jest zwykle zbyt krotki, aby uzyskac cene rynkowa.

3.3. Kwota jaka gotéw jest zaakceptowal sprzedajacy w sprzedazy wymuszonej powinna
odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okoliczno$ci znane rzeczoznawcy
majgtkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatalby hipotetyczny sprzedajacy wedtug
definicji wartosci rynkowe;.

3.4. Nie wszystkie przyczyny i natura przymusu sprzedazy nieruchomos$ci moga by¢ znane
rzeczoznawcy majatkowemu zatem nie bedzie mozliwe uwzglednienie tych okolicznosci
W wycenie.

4. OPRACOWANIE I PRZYJECIE STANDARDU

Opracowanie standardu powstato w ramach prac Komisji Standardow PFSRM w sktadzie:
Radostaw Gaca, Jerzy Adamiczka, Anna Beer-Zwoliniska, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy
Dydenko, Iwona Fory$, Krzysztof Grzesik, Lukasz Maciak, Magdalena Matecka, Monika
Nowakowska, Edward Sawitow, Sabina Zrébek i Tadeusz Zurowski.

Komisja Standardéw Zawodowych, w sktadzie przewodniczacy: Radostaw Gaca, cztonkowie:
Jerzy Adamiczka, Anna Beer - Zwolinska, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy Dydenko, Iwona
Forys, Krzysztof Grzesik, Magdalena Matecka, Lukasz Maciak, Edward Sawitow, Monika
Szapiro - Nowakowska, Tadeusz Zurowski na posiedzeniu w dniu 14 maja 2014 r. przyjeta
ostateczng wersje redakcyjng projektu Standardu.
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