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KSWS

WYCENA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

1. WPROWADZENIE
Celem niniejszego standardu jest przedstawienie uzgodnionych w Srodowisku
zawodowym rzeczoznawcéOw majatkowych zasad dobrej praktyki dotyczacych
okres$lania wartosci nieruchomosci rolnych.

2. PRZEDMIOT 1 ZAKRES STOSOWANIA
2.1. Niniejszy standard stosuje sie do okres$lania wartosci:

a) nieruchomosci rolnych przeznaczonych, w catosci lub czesci, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele produkcji rolnej,
a w przypadku braku planu miejscowego, potoZzonych na terenach produkcji
rolnej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub na takich terenach wskazanych w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

b) nieruchomosci rolnych potozonych na terenach, dla ktérych brak jest planu,
studium lub decyzji, o ktérych mowa ust. a, przy uwzglednieniu faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci;

) czesci sktadowych nieruchomosci rolnych, ktérych warto$¢ moze by¢ okreslana
odrebnie, co dotyczy takze nieruchomosci potozonych na terenach innych
wskazanych wust. aib.

2.2. Nieruchomosci wykorzystywane obecnie na cele produkcji rolne;j:

a) przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
inne cele nie sg przedmiotem niniejszego standardu,

b) dla ktérych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy okresla polityke zagospodarowania terenu inng niz strefa
produkgji rolnej,

c) dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
na cele inne niz rolnicze,

d) dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
inng niz przeznaczajaca teren na cele produkgji rolnej,

nie sg przedmiotem niniejszego standardu.
2.3. Nieruchomos$ci przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego na cele inne niz rolne, a w szczego6lnos$ci zabudowane budynkami
rolniczymi i innymi urzadzeniami stuzacymi wytacznie do produkcji rolnej, moga
by¢ szacowane wedtlug zasad przewidzianych w niniejszym standardzie, jezeli
wynika to z celu wyceny lub z wtasciwych przepiséw. Regulacja ta jest odpowiednio
stosowana w przypadku nieruchomosci, ktére wedtug studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy potozone s3 na terenach
innych niz strefa produkcji rolnej lub w przypadku wydania odpowiedniej decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele inne niz rolnicze.
Niniejszy standard stosuje sie do okres$lania wartosci rynkowej, warto$ci
odtworzeniowej oraz innych rodzajéw wartoSci.

Przedstawione rozwigzania metodyczne odnosza sie do wyceny nieruchomosci
gruntowych bedacych przedmiotem prawa wtasno$ci, a odpowiednio mozna je
wykorzystywac¢ do innych rodzajow nieruchomosci (budynkowych i lokalowych)
oraz innych praw rzeczowych i zobowigzaniowych.

3. ZASADY OGOLNE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Przedmiotem wyceny powinna by¢ nieruchomos¢ rolna w rozumieniu kodeksu
cywilnego (tj. w ujeciu prawnorzeczowym) lub w ujeciu wieczystoksiegowym.
Jezeli z przepis6w prawa lub umowy z zamawiajgcym wycene wynika, Ze z zakresu
wyceny wytaczana jest okreslona czes¢ sktadowa nieruchomos$ci, w rozumieniu
art. 48 kodeksu cywilnego, przynaleznos$¢, pozytek lub grunt, to powinno to by¢
Ww operacie szacunkowym wyraznie zaznaczone i uzasadnione.

Zakres wyceny moze dotyczy¢ tylko gruntu lub okreslonych czesci sktadowych
nieruchomos$ci rolnej, a w szczegolno$ci: zasiewdw, upraw, plantacji kultur
wieloletnich, budynkéw i innych urzadzen, a takze wartoSci szkéd zwigzanych
z uszkodzeniem gruntu, w tym z doprowadzeniem go do stanu poprzedniego.
Okreslenia wartos$ci nieruchomosci rolnej o wielu sposobach uzytkowania
i zwigzanej z tym duzej réznorodnoSci: uzytkéw, budynkéw (np. mieszkalnych,
inwentarskich, magazynowych, przetworczych), budowli (np. stawy rybne,
melioracje i inne ) mozna dokona¢ poprzez wydzielenie funkcjonalnych czesci
wcelu ich odrebnej wyceny. Rozwigzanie to mozna stosowa¢ odpowiednio
w przypadku, gdy wydzielona funkcjonalnie do celow wyceny cze$¢ nieruchomosci
wykorzystywana jest na cele produkcji rolnej, a przeznaczona jest na inne cele.
Oznacza to konieczno$¢ wyceny tej czesSci nieruchomosci przy uwzglednieniu jej
innego niz rolnicze przeznaczenia. Podziat nieruchomosci na funkcjonalne czesci
powinien uwzglednia¢ granice dziatek ewidencyjnych, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania lub granice
wynikajgce z innych regulaciji.

Przy okresSlaniu warto$ci nieruchomos$ci rolnych zaleca sie korzystanie
ze specjalistycznych Zrdédet informacji o tych nieruchomosciach zawartych w:
dokumentacji klasyfikacji gleboznawczej, mapach glebowo-rolniczych, mapach
zasobnosci gleb, dokumentach gospodarczych, na podstawie ktérych mozna ocenié
poprawnos$¢ i poziom agrotechniki, publikacjach specjalistycznych (w szczegdlnosci
uczelni wyzszych, instytutow naukowych i innych organizacji zajmujacych sie
rolnictwem, ekonomika tej dziedziny, doradztwem rolniczym), dokumentacji
odnoszacej sie do zgodnosci kierunkow produkcji roslinnej i sposobu korzystania
z budynkéw inwentarskich z planem zagospodarowania przestrzennego dla
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gruntéw potozonych w strefach szczegoélnej ochrony srodowiska i ochrony
przyrody lub strefach ochronnych zaktadéw przemystowych i strefach
ograniczonego uzytkowania.

3.6. Zr6znicowana uzyteczno$¢ nieruchomos$ci rolnych wptywa na warunki
funkcjonowania rynku i moze powodowac konieczno$¢ prowadzenia jego analiz w
podziale na segmenty, ktére powinny charakteryzowac¢ sie podobienstwem
nieruchomos$ci w odniesieniu do ich cech: fizycznych, prawnych i ekonomicznych.
Czynnikami, ktéore moga wplywa¢ na warunki funkcjonowania rynku
nieruchomosci rolnych, s3 takze: uwarunkowania historyczne, struktura
wilasno$ciowa, struktura obszarowa gospodarstw rolnych oraz silna
instytucjonalizacja prawna.

3.7. Nieruchomosci rolne, nieposiadajgce potencjatu zmiany sposobu uzytkowania na
inny nierolniczy oraz wykorzystywane do typowej dziatalnoSci rolniczej
w gospodarstwach rolnych cechuje lokalny charakter. Dlatego w szczegdlnoSci,
w przypadku nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych analiza rynku
lokalnego powinna w pierwszej kolejnosci dotyczy¢ miejscowosci, w Kktérej
potozona jest nieruchomos$é¢, a nastepnie gminy wraz z gminami sgsiednimi
charakteryzujagcymi sie podobnymi warunkami funkcjonowania rynku.
W przypadku szacowania nieruchomos$ci, ktérych cechy odbiegaja od cech
typowych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku zakres
jego analizy do wyceny mozna odpowiednio poszerzy¢ terytorialnie.

3.8. Przy stosowaniu do wyceny nieruchomosci rolnych podejscia dochodowego,
metody inwestycyjnej, dochdd z nieruchomosci okreslany moze by¢ wytacznie na
podstawie czynszéw dzierzawnych i nie moze by¢ utoZsamiany z dochodem
z dziatalnosci rolniczej prowadzonej na tej nieruchomosci.

3.9. W przypadku okres$lania wartoS$ci nieruchomosci rolnych na potrzeby ustalania
odszkodowan za szkody i wynagrodzen zwigzanych ze szkodami uwzglednic¢ nalezy
szkody zwigzane z obniZeniem warto$ci nieruchomosci, utrate pozytkdéw oraz
zwiekszone naktady niezbedne do prowadzenia racjonalnej dziatalno$ci rolnicze;j.

3.10. Metodyke prezentowang w niniejszym standardzie mozna stosowa¢ odpowiednio
przy okre$laniu warto$ci na potrzeby ustalania odszkodowan i wynagrodzen
wynikajgcych ze zniszczenia gruntu oraz okres$lania warto$ci upraw, zasiewow
i plantacji kultur wieloletnich zlokalizowanych na gruntach wykorzystywanych
jako rodzinne ogrody dziatkowe oraz ogrody przydomowe.

4. OKRESLANIE WARTOSCI WYBRANYCH RODZAJOW NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
4.1. Nieruchomos$ci niezabudowane stanowigce grunty orne i uzytki zielone
nieprzeznaczone pod zabudowe.

4.1.1. Przy wycenie gruntéw ornych i uzytkéw zielonych stosuje sie podejsScie
poréwnawcze, dochodowe lub mieszane.

4.1.2. Przy wycenie gruntdw niezabudowanych i nieprzeznaczonych pod zabudowe
jako jednostke poréwnawczg, rekomenduje sie hektar.

4.1.3. Wartos$¢ nieruchomosci rolnych z czeSciami sktadowymi stanowigcymi uprawy
lub zasiewy mozna okresli¢, jako sume wartosci rynkowej gruntu (w stanie bez
tych czesci sktadowych) i warto$ci zasiewu lub uprawy. Mozna takze,
w podej$ciu  pordwnawczym, uwzgledni¢ element stanu nieruchomosci
dotyczacy istnienia tego rodzaju czesci sktadowych poprzez odpowiednia ceche
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rynkowa. Do wyznaczenia wagi takiej cechy mozna wykorzysta¢ odrebnie
oszacowang warto$c¢ czesci sktadowe;j.

4.1.4. Warto$¢ nieruchomosci rolnych stanowigcych grunty odtogowane okresla sie
w podejsciu poré6wnawczym przyjmujac jako obiekty poréwnawcze podobne
nieruchomosci odtogowane. W przypadku braku aktywnego rynku tego rodzaju
nieruchomos$ci odlogowanie mozna uwzgledni¢ poprzez ustalenie kosztu
przywrocenia szacowanej nieruchomosci do stanu umozliwiajagcego racjonalne
rolnicze wykorzystanie. Mozna takze warto$¢ rynkowa okresli¢ jako roznice
wartosci rynkowej podobnego gruntu bedacego w uprawie i Kkosztow
przywrocenia wycenianej nieruchomosci do stanu umozliwiajgcego rolnicze
wykorzystanie. W takich przypadkach nalezy jednak odréznia¢ odtogowanie od
ugorowania, ktore stanowi $wiadome dziatanie polegajace na czasowym
ograniczeniu zabiegéw agrotechnicznych i/lub braku zasiew6w i innych upraw,
co moze mie¢ na celu odpoczynek gleby, jednak zakres wykonywanych na
biezgco zabiegéw agrotechnicznych pozwala na powr6t do normalnego
uzytkowania bez istotnych dodatkowych naktadéw, ktére miatyby znaczenie dla
nabywcow tego rodzaju gruntow.

4.1.5. Wycena uzytkow zielonych dotyczy gruntu wraz z porostem ro$lin. Przy opisie
i ocenie stanu zaleca sie uwzglednianie cechy: lokalizacji, potozenia i sgsiedztwa,
sktadu gatunkowego i stanu porostu roslinnego, poziomu produkcji, warunkéw
glebowo-przyrodniczych, wyposazenia w budowle i inne urzadzenia.

4.1.6. Metode wskaznikéw szacunkowych gruntéw mozna wykorzysta¢ do wyceny
gruntéw ornych i uzytkéw zielonych w przypadku braku transakcji rynkowych
dotyczacych cen sprzedazy podobnych nieruchomos$ci oraz czynszow
dzierzawnych z podobnych nieruchomosci rolnych. Nie dotyczy to przypadkéw,
gdy ten sposOb wyceny wynika z przepisu prawa.

4.1.7. Dla nieruchomosci rolnych niezabudowanych, nieprzeznaczonych pod
zabudowe i nieposiadajacych potencjatu zmiany sposobu uzytkowania przy
opisie i ocenie stanu zaleca sie uwzglednianie w szczegdlnosci nastepujgcych
cech:

a) lokalizacji, potozenia i sgsiedztwa;

b) wartosci uzytkowej (bonitacji) i réznorodnosci uzytkéw gruntowych;

c) powierzchni, ksztattu nieruchomosci i uksztattowania terenu;

d) warunkéw dojazdu oraz wyposazenia w budowle i urzadzenia stuzace do
produkcji rolnej;

e) wystepowania utrudnien w uprawie (np. kamienistos¢, sieci infrastruktury,
iinne);

f) kultury rolne;j.

4.2. Nieruchomosci rolne zabudowane i przeznaczone pod zabudowe.

4.2.1. Budynki rolnicze to budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w tym mieszkalne i stuzace do produkcji w tym
inwentarskie, przechowywania srodkéw produkcji i magazynowania produktéw
rolniczych, administracyjno-biurowe i socjalne.

4.2.2. Budowle rolnicze, to budowle na potrzeby rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, w szczeg6lnosci takie jak: zbiorniki na ptynne odchody
zwierzece, ptyty do sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze
i pasze, komory fermentacyjne, zbiorniki biogazu.
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4.2.3. Warto$¢ nieruchomosci zabudowanej budynkami i innymi urzadzeniami
o zr6znicowanych sposobach uzytkowania i wielu przeznaczeniach okreslana
jest z uwzglednieniem:

a) cech poszczegélnych obiektéw z uwzglednieniem kompleksowosci
i funkcjonalno$ci nieruchomos$ci w celu prowadzenia okres$lonej
dziatalnosci,

b) podziatu nieruchomosci na funkcjonalne czesci z uwzglednieniem ich cech
rynkowych i potrzeb rynku oraz biorac pod uwage dostepne dane rynkowe.

4.2.4. Warto$¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami i innymi urzadzeniami,
potozonych na terenach przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkcji rolnej (na dziatkach
siedliskowych i zagrodowych), ktore sa lub moga by¢ wykorzystywane na cele
niezwigzane z prowadzeniem dziatalnoSci rolniczej i nie wchodza w sktad
gospodarstwa rolnego, okresla sie przy przyjeciu zatozenia aktualnego sposobu
uzytkowania tylko w przypadku zgodnoSci z przepisami prawa, w szczego6lnosci
dotyczacymi planowania przestrzennego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
prawa budowlanego.

4.2.5. Dla nieruchomosci rolnych zabudowanych lub gruntéw przeznaczonych do
zabudowy przy opisie i ocenie stanu zaleca sie uwzglednianie nastepujacych
cech:

a) lokalizacji, potozenia i sgsiedztwa;

b) réznorodnosci istniejgcej lub mozliwej zabudowy oraz jej stanu
technicznego i uzytkowego;

c) wystepowania gruntéw o réznej przydatnosci do zabudowy;

d) wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.

4.2.6. Przy wycenie gruntow niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe jako
jednostke pordwnawcza rekomenduje sie metr kwadratowy.

4.3. Nieruchomosci zabudowane stawami rybnymi.

4.3.1. Warto$¢ nieruchomosci rolnych wykorzystywanych jako stawy rybne okreslana
jest przy zastosowaniu podejScia porownawczego, dochodowego lub
kosztowego. W szczeg6lnosci uwzglednia sie cechy rynkowe: lokalizacje,
potozenie i sasiedztwo, warunki wodne, rodzaj produkcji, wyposazenie
w budowle i inne urzadzenia. Do oceny cech uzytkowych stawow wykorzystac
mozna metode punktowg oceny wartosci uzytkowej stawow.

4.3.2. W przypadku nieruchomosci, dla ktérych uzasadnione jest przyjecie do wyceny
zatozenia likwidacji catosci lub czesci budowli, mozna zastosowaé podejscie
mieszane, metode kosztow likwidacji.

4.4. Nieruchomosci gruntowe z plantacjami kultur wieloletnich.

4.4.1. Warto$¢ nieruchomosci gruntowych z plantacjami kultur wieloletnich moze by¢
okreSlona jako catos¢ w podejsciu porownawczym lub dochodowym.
W szczegblnosci uwzglednia sie takie cechy jak: lokalizacja, potozenie
i sgsiedztwo, gatunek i odmiana ros$liny, wiek (czas istnienia plantacji kultur
wieloletnich), poziom prowadzenia plantacji, warunki glebowo-przyrodnicze,
wyposazenie w budowle i inne urzadzenia, wysokos$¢ czynszéw.

4.4.2. W przypadku nieruchomosci, dla ktérych uzasadnione jest przyjecie do wyceny

zatozenia likwidacji catosci lub czeSci plantacji kultur wieloletnich, mozna
zastosowac podejscie mieszane metode kosztow likwidacji.
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4.5. W przypadku wyceny nieruchomosci rolnych przeznaczonych na cele rolnicze
i posiadajgcych potencjal zmiany sposobu uzytkowania przy opisie i ocenie stanu
nalezy uwzgledni¢ cechy rynkowe réznicujgce ceny. Moga one istotnie odbiegac
od cech typowych nieruchomosci rolnych, ktére nadal bedg wykorzystywane

rolniczo. W takim przypadku nalezy takze odpowiednio ustali¢ rodzaj, zakres
i obszar analizowanego rynku.

5. OKRESLANIE WARTOSCI CZESCI SKEADOWYCH NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
5.1. Uprawy i zasiewy.

5.1.1. Uprawami i zasiewami sg rolnicze plantacje roslinne jednoroczne ozime lub
jare. W szczeg6lnych przypadkach do upraw i zasiewéw mozna zaliczy¢
plantacje roslin dwuletnich, dajacych jeden pozytek.

5.1.2. Warto$¢ upraw i zasiewOw okre§la sie w zalezno$ci od fazy cyklu
wegetacyjnego jako warto$¢ rynkowa spodziewanych pozytkéw naturalnych
lub kosztow poniesionych naktaddw.

5.1.3. Na potrzeby wyceny czas istnienia upraw i zasiewow mozna podzieli¢ na dwa
okresy:

a) okres upraw, trwajacy od rozpoczecia prac agrotechnicznych do wysiewu
nasion lub posadzenia roslin, kiedy w wycenie warto$¢ okresla sie przy
uwzglednieniu kosztéw poniesionych w tym okresie naktaddw;

b) okres istnienia zasiewow trwajacy od wysiewu nasion do zbioru plonéw
kiedy:

- w przypadku, gdy po wysiewie nasion (lub posadzeniu) i wschodach
ro$lin okres$lenie wielkosci pozytkéw jest niemozliwe lub trudne do
ustalenia, wowczas do okreSlenia warto$ci przyjmuje sie Kkoszty
poniesionych naktadéw, przy uwzglednieniu warunkéw racjonalnie
prowadzonej gospodarki oraz faktycznie poniesionych naktady, w tym
z uwzglednieniem ich jakosci;

- winnym przypadku, gdy okres$lanie warto$ci upraw i zasiewow nastepuje
poprzez okreSlanie rynkowej warto$¢ spodziewanych pozytkdéw przy
uwzglednieniu nieponiesionych naktadéw koniecznych do pozyskania
tych pozytkow. WielkoS¢ i warto$¢ pozytkdéw oraz poziom naktadow
powinny uwzglednia¢ warunki racjonalnie prowadzonej gospodarki oraz
faktycznie poniesione naktady.

5.1.4. Przy szacowaniu warto$¢ upraw i zasiewow do wyceny przyjmuje sie stan
rynku z daty wyceny z uwzglednieniem sezonowosci cen rynkowych ptodow
rolnych.

5.2. Plantacje kultur wieloletnich.

5.2.1. Plantacje kultur wieloletnich, to rolnicze plantacje roS$linne: zielne,
krzewinkowe, krzewiaste i drzewiaste, a w szczegdlnosci sady, plantacje,
szkotki roslin sadowniczych i ozdobnych, plantacje nasienne roslin
wieloletnich, ktére charakteryzuja sie dtuzszym niz jednorocznym okresem
produkcji oraz uzyskiwaniem z nich regularnych corocznych pozytkéw
naturalnych. Do plantacji kultur wieloletnich zalicza sie takze rosliny dajace
wiecej niz jeden pozytek naturalny nieregularnie lub jeden pozytek na koniec
okresu produkcji.

5.2.2. Przy wycenie plantacji kultur wieloletnich stosuje sie podejscie poréwnawcze,
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dochodowe, kosztowe. Uwszglednia sie czas trwania plantacji kultur

wieloletnich, ktéry obejmuje okres od rozpoczecia przygotowania gleby do

konca okresu plonowania wraz z okresem likwidacji plantacji.

5.2.3. Warto$¢ plantacji kultur wieloletnich w zaleznosci od celu wyceny moze by¢
okre$lona odrebnie lub wraz z gruntem. Przy okreslaniu wartosSci plantacji
nalezy uwzglednié, Ze istniejgce na nieruchomosci budowle (np. ogrodzenia
trwate, budowle stupowo- drutowe podtrzymujace rosliny i gwarantujace
prawidtowy ksztatt korony ros$lin, urzadzenia nawadniajace rosliny) maja
wptyw na jako$¢ i wysoko$¢ uzyskiwanych pozytkéw.

5.2.4. Czas istnienia plantacji kultur wieloletnich na potrzeby wyceny dzieli sie,
w zalezno$ci od jej wieku, na trzy okresy:

a) zatozenia i pielegnacji - trwajacy od rozpoczecia prac agrotechnicznych do
poczatku okresu plonowania, gdzie warto$¢ samej plantacji mozna okresli¢
poprzez obliczenie kosztéw odtworzenia;

b) plonowania, w ktéorym odrebng warto$¢ samej plantacji okresli¢ mozna
poprzez zastosowanie metody kosztowo-dochodowej;

c) likwidacji plantacji gdzie odrebng warto$¢ plantacji okresli¢ mozna
poprzez zastosowanie metody kosztow likwidacji.

5.2.5. Przyjecie do okres$lania warto$ci plantacji kosztéw odtworzenia wymaga
ustalenia zakresu poniesionych naktadéw i moze mie¢ miejsce w przypadku
wykonania zabiegéw agrotechnicznych lub po posadzeniu roslin przed
wejsciem w plonowanie. Przy okreslaniu poziomu i wartosci naktadow
uwzglednia¢ nalezy warunki racjonalnie prowadzonej gospodarki oraz
faktycznie poniesione naktady, z uwzglednieniem ich jakosci.

5.2.6. Warto$¢ plantacji kultur wieloletnich okresla sie jako sume kosztow jej
zatozenia i pielegnacji do pierwszych zbioréw oraz wartosci utraconych
pozytkdw od dnia, na ktéry okre$lany jest stan plantacji, do konca okresu
plonowania. Sume te pomniejsza sie odpowiednio o odpisy amortyzacyjne
wynikajgce z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania
do dnia, w ktorym okres$lany jest stan nieruchomos$ci. Wartos$¢ utraconych
pozytkéw i poziom naktadéw okresla sie, biorgc w szczegdlnosci pod uwage:
a) cechy roslin (gatunek, odmiane, poziom prowadzenia plantacji, wiek

plantacji i okres jej uzytkowania);

b) warunki glebowo-przyrodnicze;

c) koszty likwidacji plantacji;

d) wielko$¢ i warto$¢ pozytkéw, z uwzglednieniem warunkéw racjonalnie
prowadzonej gospodarki oraz poziom faktycznie poniesionych naktadow
przy racjonalnych kosztach;

e) dochdd zwigzany z gruntem i innymi urzadzeniami;

f) czasuzyskiwania pozytkow i ponoszenia kosztéw, co uzasadnia stosowanie
modelu dyskontowego.

5.2.7. Przy zastosowaniu metody kosztéw likwidacji odrebna warto$¢ plantacji

okreslana jest przy zatozeniu doprowadzenia gruntu do stanu umozliwiajgcego

dalsze rolnicze wykorzystanie, najczesciej na cele produkcji roslinnej. Wartos$¢
plantacji obliczana jest jako réznica pomiedzy wartoscig uzyskanego drewna

i innych materiatéw a kosztami przeprowadzenia likwidacji. [lo$¢ i wartos¢

drewna i innych materiatéw oraz poziom naktadéw powinny uwzglednia¢
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warunki racjonalnie prowadzonej gospodarki.

6. OPRACOWANIE I DATA OBOWIAZYWANIA STANDARDU

6.1. ZatoZzenia do standardu przygotowat zespét pod kierownictwem Ryszarda
Cymermana w sktadzie: Jan Konowalczuk, Tomasz Ciodyk, Edward Sawitow, Tadeusz
Zurowski. Wstepna redakcje standardu przygotowat Jan Konowalczuk.

6.2. Komisja Standardéw Zawodowych, w sktadzie przewodniczacy: Radostaw Gaca,
cztonkowie: Jerzy Adamiczka, Anna Beer-Zwolinska, Zbigniew Brodaczewski, Jerzy
Dydenko, Iwona Forys, Krzysztof Grzesik, Magdalena Matecka, Lukasz Maciak,
Edward Sawitow, Monika Szapiro-Nowakowska, Tadeusz Zurowski przyjeta
ostateczng wersje redakcyjng Standardu.

6.3. Standard zostal uchwalony przez Rade Krajowa PFSRM na posiedzeniu w dniu
29 maja 2015r. i wilaczony jako Standard specjalistyczny KSWS do zbioru
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW).

6.4. Standard od dnia 29 czerwca 2015 r. jest zalecany do stosowania.
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