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USTAWA 
o gospodarce nieruchomościami 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
 

WYCIĄG OBEJMUJĄCY PRZEPISY ZWIĄZANE Z WYCENĄ NIERUCHOMOŚCI 
 

DZIAŁ  I 
Przepisy ogólne 

 
Art.  1.  [Przedmiot regulacji ustawy]  
1. Ustawa określa zasady: 

1) gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Skarbu Państwa oraz 
własność jednostek samorządu terytorialnego; 

2) podziału nieruchomości; 
3) scalania i podziału nieruchomości; 
4) pierwokupu nieruchomości; 
5) wywłaszczania nieruchomości i zwrotu wywłaszczonych nieruchomości; 
6) udziału w kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej; 
7) wyceny nieruchomości; 
8) działalności zawodowej, której przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomościami. 

 
2. Przepisów ustawy nie stosuje się do nieruchomości służących wykonywaniu zadań placówek 

zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepisów o służbie zagranicznej, 
z zastrzeżeniem art. 60b ust. 1 i art. 61 ust. 3a. 

 
Art.  2.  [Relacja do innych ustaw]  
Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczącym gospodarki nieruchomościami, 
a w szczególności: 

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. 
z 2017 r. poz. 2278); 

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntów (Dz. U. z 2018 r. poz. 908 
oraz z 2019 r. poz. 861); 

3) ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 i 2161 oraz z 2019 
r. poz. 83, 125, 1815 i 2020); 

4) ustawy z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi 
Skarbu Państwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 817 i 1080); 

5) ustawy z dnia 27 października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o Krajowym 
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2014 i 2244 oraz z 2019 r. poz. 730, 1123 i 
2020); 

6) (uchylony); 
7) (uchylony); 
8) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. 

poz. 125, 534, 1495 i 2170); 
9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 1580 i 1495); 
10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730, 

1214, 1979 i 2020); 
11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 

inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz. 
1716); 

12) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 
inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380); 

13) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji 
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 933); 



 

Strona 2 z 32 
POBRANO ZE STRONY: WWW.WYCENA-NIERUCHOMOSCI.INFO.PL 

14) ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2308 
oraz z 2019 r. poz. 492, 1214 i 2020); 

15) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2018 r. poz. 
2363 oraz z 2019 r. poz. 1309). 

 
Art.  3.  [Kompetencje właściwego ministra]  

1. Właściwym w sprawach gospodarki nieruchomościami, regulowanych przepisami ustawy, 
jest minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

2. (uchylony). 
3. (uchylony). 

 
Art.  4.  [Definicje legalne]  
Ilekroć w ustawie jest mowa o: 

1) nieruchomości gruntowej - należy przez to rozumieć grunt wraz z częściami składowymi, 
z wyłączeniem budynków i lokali, jeżeli stanowią odrębny przedmiot własności; 

3) działce gruntu - należy przez to rozumieć niepodzieloną, ciągłą część powierzchni 
ziemskiej stanowiącą część lub całość nieruchomości gruntowej; 

3a) działce budowlanej - należy przez to rozumieć zabudowaną działkę gruntu, której 
wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia 
infrastruktury technicznej umożliwiają prawidłowe i racjonalne korzystanie z budynków 
i urządzeń położonych na tej działce; 

6) wycenie nieruchomości - należy przez to rozumieć postępowanie, w wyniku którego 
dokonuje się określenia wartości nieruchomości; 

6a) określaniu wartości nieruchomości - należy przez to rozumieć określanie wartości 
nieruchomości jako przedmiotu prawa własności i innych praw do nieruchomości; 

7) powszechnej taksacji nieruchomości - należy przez to rozumieć wycenę nieruchomości, 
w wyniku której następuje ustalenie wartości katastralnej nieruchomości; 

8) szacowaniu nieruchomości - należy przez to rozumieć czynności związane z określaniem 
wartości nieruchomości; 

11) opłacie adiacenckiej - należy przez to rozumieć opłatę ustaloną w związku ze wzrostem 
wartości nieruchomości spowodowanym budową urządzeń infrastruktury technicznej 
z udziałem środków Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego, środków 
pochodzących z budżetu Unii Europejskiej lub ze źródeł zagranicznych niepodlegających 
zwrotowi, albo opłatę ustaloną w związku ze scaleniem i podziałem nieruchomości, a także 
podziałem nieruchomości; 

14) standardach zawodowych - należy przez to rozumieć reguły postępowania przy 
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majątkowego, ustalone zgodnie z przepisami prawa; 

15) organizacjach zawodowych rzeczoznawców majątkowych - należy przez to rozumieć 
stowarzyszenia, których co najmniej połowę członków stanowią rzeczoznawcy majątkowi, 
związki takich stowarzyszeń, a także izby gospodarcze, których co najmniej połowę 
członków stanowią przedsiębiorcy, o których mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1; 

16) nieruchomości podobnej - należy przez to rozumieć nieruchomość, która jest 
porównywalna z nieruchomością stanowiącą przedmiot wyceny, ze względu na położenie, 
stan prawny, przeznaczenie, sposób korzystania oraz inne cechy wpływające na jej 
wartość; 

17) stanie nieruchomości - należy przez to rozumieć stan zagospodarowania, stan prawny, 
stan techniczno-użytkowy, stopień wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej, 
a także stan otoczenia nieruchomości, w tym wielkość, charakter i stopień zurbanizowania 
miejscowości, w której nieruchomość jest położona. 
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Art.  5.  [Waloryzacja kwot]  
1. Waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w ustawie dokonuje się przy 

zastosowaniu wskaźników zmian cen nieruchomości dla nieruchomości sklasyfikowanych 
w rejestrze cen nieruchomości, z uwzględnieniem danych wynikających z ewidencji 
gruntów i budynków. 

2. Prezes Głównego Urzędu Statystycznego ogłasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku 
Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", wskaźniki zmian cen 
nieruchomości dla danego rodzaju nieruchomości, nie później niż w terminie 4 miesięcy od 
zakończenia kwartału, którego te wskaźniki dotyczą, z podziałem na województwa. 

3. W przypadku gdy dla danego kwartału nie ogłoszono wskaźnika zmian cen nieruchomości 
dla danego rodzaju nieruchomości, waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w 
ustawie za ten kwartał dokonuje się przy zastosowaniu ostatniego ogłoszonego przez 
Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego wskaźnika zmian cen nieruchomości dla danego 
rodzaju nieruchomości. 

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomości nie ogłoszono nigdy wskaźnika zmian 
cen nieruchomości, waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w ustawie w tym 
zakresie dokonuje się przy zastosowaniu wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych 
ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 

5. W przypadku gdy nieruchomość składa się z co najmniej dwóch części odpowiadających 
różnym rodzajom nieruchomości, waloryzacji, o której mowa w ust. 1, dokonuje się przy 
zastosowaniu średniej ważonej wskaźników zmian cen nieruchomości właściwych dla 
każdej z części tej nieruchomości, przyjmując za wagi powierzchnię poszczególnych części. 

 
 

DZIAŁ  II 
Gospodarowanie nieruchomościami stanowiącymi własność Skarbu Państwa oraz 

własność jednostki samorządu terytorialnego 
 

Rozdział  1 
Zasady ogólne 

 
Art.  31.  [Oddanie w użytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego budynkami 

lub urządzeniami]  
Oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej zabudowanej następuje 
z równoczesną sprzedażą położonych na tej nieruchomości budynków i innych urządzeń. 
 
Art.  33.  [Wygaśnięcie użytkowania wieczystego]  
1. Użytkowanie wieczyste wygasa z upływem okresu ustalonego w umowie albo przez 

rozwiązanie umowy przed upływem tego okresu. 
2. W razie wygaśnięcia użytkowania wieczystego na skutek upływu okresu ustalonego 

w umowie albo na skutek rozwiązania umowy przed upływem tego okresu, użytkownikowi 
wieczystemu przysługuje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na własność 
budynki i inne urządzenia. Wynagrodzenie powinno być równe wartości tych budynków i 
urządzeń określonej na dzień wygaśnięcia użytkowania wieczystego. Za budynki i inne 
urządzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przysługuje. 

3a.  W razie rozwiązania umowy użytkowania wieczystego przed upływem okresu ustalonego w 
umowie zwraca się sumę opłat rocznych wniesionych z tego tytułu za niewykorzystany okres 
użytkowania wieczystego. Opłaty podlegają waloryzacji. Maksymalna wysokość kwoty 
podlegającej zwrotowi nie może przekraczać wartości prawa użytkowania wieczystego 
określonej na dzień rozwiązania umowy. 
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Rozdział  7 
Ustalanie sposobu i terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowych 

 
Art.  63.  [Terminy i opłaty dodatkowe]  
1. W razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowej, o których 

mowa w art. 62, właściwy organ może wyznaczyć termin dodatkowy. 
2. W przypadku niedotrzymania terminów, o których mowa w ust. 1 oraz w art. 62, mogą być 

ustalone dodatkowe opłaty roczne obciążające użytkownika wieczystego, niezależnie od 
opłat z tytułu użytkowania wieczystego, ustalonych stosownie do przepisów rozdziału 8 
działu II. 

3. Wysokość dodatkowej opłaty rocznej, o której mowa w ust. 2, wynosi 10% wartości 
nieruchomości gruntowej określonej na dzień ustalenia opłaty za pierwszy rok, po 
bezskutecznym upływie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji. 
Za każdy następny rok opłata podlega zwiększeniu o dalsze 10% tej wartości. 

4. Opłaty, o których mowa w ust. 2, ustala właściwy organ w drodze decyzji. 
 

 
Rozdział  8 

Ceny, opłaty i rozliczenia za nieruchomości 
 
Art.  67.  [Cena i wartość nieruchomości]  
1. Cenę nieruchomości ustala się na podstawie jej wartości. 
1a.  Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrębnej własności, obejmuje lokal wraz 

z pomieszczeniami przynależnymi, w rozumieniu ustawy o własności lokali oraz udział 
w nieruchomości wspólnej. 

2. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu stosuje się następujące zasady ustalania 
cen: 

1) cenę wywoławczą w pierwszym przetargu ustala się w wysokości nie niższej niż 
wartość nieruchomości; 

2) cenę wywoławczą w drugim przetargu można ustalić w wysokości niższej niż wartość 
nieruchomości, jednak nie niższej niż 50% tej wartości; 

3) cenę nieruchomości, którą jest obowiązany zapłacić jej nabywca, ustala się 
w wysokości ceny uzyskanej w wyniku przetargu; 

4) jeżeli drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, cenę nieruchomości ustala 
się w rokowaniach z nabywcą w wysokości nie niższej niż 40% jej wartości. 

3. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze bezprzetargowej, o której mowa w art. 37 ust. 2 i 3, 
cenę nieruchomości ustala się w wysokości nie niższej niż jej wartość, z zastrzeżeniem ust. 
3a. 

3a.  Jeżeli nieruchomość jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczeń 
przysługujących na mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów, cenę nieruchomości 
ustala się w wysokości równej jej wartości. 

4. Przepisów ust. 2-3a nie stosuje się przy zbyciu nieruchomości na rzecz podmiotów, o których 
mowa w art. 61 ust. 1. 

 
Art.  69.  [Zaliczenie wartości prawa użytkowania wieczystego na poczet ceny]  
Na poczet ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu zalicza 
się kwotę równą wartości prawa użytkowania wieczystego tej nieruchomości, określoną według 
stanu na dzień sprzedaży. 
 
Art.  71.  [Opłata pierwsza i opłaty roczne za użytkowanie wieczyste]  
1. Za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste pobiera się pierwszą opłatę 

i opłaty roczne. 
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2. Pierwsza opłata za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste w drodze 
przetargu podlega zapłacie jednorazowo, nie później niż do dnia zawarcia umowy o oddanie 
tej nieruchomości w użytkowanie wieczyste. 

3. Pierwszą opłatę za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste w drodze 
bezprzetargowej można rozłożyć na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje się 
odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4. 

4. Opłaty roczne wnosi się przez cały okres użytkowania wieczystego, w terminie do dnia 
31 marca każdego roku, z góry za dany rok. Opłaty rocznej nie pobiera się za rok, w którym 
zostało ustanowione prawo użytkowania wieczystego. Właściwy organ, na wniosek 
użytkownika wieczystego złożony nie później niż 14 dni przed upływem terminu płatności, 
może ustalić inny termin zapłaty, nieprzekraczający danego roku kalendarzowego. 

5. Pierwszej opłaty nie pobiera się w przypadku: 
1) zamiany, o której mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2; 
2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w użytkowanie wieczyste, o której mowa 

w art. 37 ust. 3a pkt 2, jeżeli od wygaśnięcia użytkowania wieczystego nie upłynęły 3 
lata. 

6. W razie wygaśnięcia użytkowania wieczystego opłata roczna z tytułu użytkowania 
wieczystego za rok, w którym prawo wygasło, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do 
czasu trwania użytkowania wieczystego w tym roku. 

7. W przypadku gdy nastąpiła zmiana użytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa 
użytkowania wieczystego, opłatę roczną pobiera się w całości od osoby będącej 
użytkownikiem wieczystym nieruchomości w dniu 1 stycznia roku, za który obowiązuje 
opłata. 

 
Art.  72.  [Wysokość opłat za użytkowanie wieczyste]  
1. Opłaty z tytułu użytkowania wieczystego ustala się według stawki procentowej od ceny 

nieruchomości gruntowej określonej zgodnie z art. 67. 
2. Stawka procentowa pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego wynosi od 15% do 

25% ceny nieruchomości gruntowej. 
3. Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego jest 

uzależniona od określonego w umowie celu, na jaki nieruchomość gruntowa została oddana, 
i wynosi: 

1) za nieruchomości gruntowe oddane na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, 
w tym ochrony przeciwpożarowej - 0,3% ceny; 

2) za nieruchomości gruntowe pod budowę obiektów sakralnych wraz z budynkami 
towarzyszącymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwów i muzeów 
diecezjalnych, seminariów duchownych, domów zakonnych oraz siedzib naczelnych 
władz kościołów i związków wyznaniowych - 0,3% ceny; 

3) za nieruchomości gruntowe na działalność charytatywną oraz na niezarobkową 
działalność: opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, wychowawczą, naukową lub 
badawczo-rozwojową - 0,3% ceny; 

3a) za nieruchomości gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny; 
3b) za nieruchomości gruntowe, na których położone są garaże lub stanowiska postojowe 

niewykorzystywane do prowadzenia działalności gospodarczej albo nieruchomości 
przeznaczone na te cele - 1% ceny; 

4) za nieruchomości gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń 
infrastruktury technicznej i innych celów publicznych oraz działalność sportową - 1% 
ceny; 

4a) za nieruchomości gruntowe na działalność turystyczną - 2% ceny; 
5) za pozostałe nieruchomości gruntowe - 3% ceny. 
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Art.  77.  [Aktualizowanie opłat rocznych za użytkowanie wieczyste gruntu]  
1. Wysokość opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, 

z zastrzeżeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie częściej niż raz na 3 lata, jeżeli wartość tej 
nieruchomości ulegnie zmianie. Zaktualizowaną opłatę roczną ustala się, przy zastosowaniu 
dotychczasowej stawki procentowej, od wartości nieruchomości określonej na dzień 
aktualizacji opłaty. 

2. Jeżeli wartość nieruchomości gruntowej na dzień aktualizacji opłaty rocznej byłaby niższa 
niż ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomości w dniu oddania jej w użytkowanie 
wieczyste, aktualizacji nie dokonuje się. W przypadku nieruchomości oddanych 
w użytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stosuje się w okresie 5 lat, licząc od 
dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste. 

2a.  W przypadku gdy zaktualizowana wysokość opłaty rocznej przewyższa co najmniej 
dwukrotnie wysokość dotychczasowej opłaty rocznej, użytkownik wieczysty wnosi opłatę 
roczną w wysokości odpowiadającej dwukrotności dotychczasowej opłaty rocznej. Pozostałą 
kwotę ponad dwukrotność dotychczasowej opłaty (nadwyżka) rozkłada się na dwie równe 
części, które powiększają opłatę roczną w następnych dwóch latach. Opłata roczna w trzecim 
roku od aktualizacji jest równa kwocie wynikającej z tej aktualizacji. 

3. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się z urzędu albo na wniosek użytkownika wieczystego 
nieruchomości gruntowej, na podstawie wartości nieruchomości gruntowej określonej przez 
rzeczoznawcę majątkowego. 

4. W przypadku aktualizacji opłaty rocznej na poczet różnicy między opłatą zaktualizowaną 
a opłatą dotychczasową zalicza się wartość niezaliczonych nakładów poniesionych przez 
użytkownika wieczystego na budowę poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej, 
o których mowa w art. 143 ust. 2, wybudowanych z udziałem środków, o których mowa 
w art. 143 ust. 1. 

5. (uchylony). 
6. Zasadę, o której mowa w ust. 4, stosuje się odpowiednio do nakładów koniecznych 

wpływających na cechy techniczno-użytkowe gruntu, poniesionych przez użytkownika 
wieczystego, o ile w ich następstwie wzrosła wartość nieruchomości gruntowej. 

 
Art.  83.  [Opłaty należne z tytułu trwałego zarządu nieruchomością]  
1. Opłaty z tytułu trwałego zarządu ustala się według stawki procentowej od ceny 

nieruchomości ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3. 
2. Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu trwałego zarządu jest uzależniona 

od celu, na jaki nieruchomość została oddana, i wynosi: 
1) za nieruchomości oddane na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym ochrony 

przeciwpożarowej - 0,1% ceny; 
2) za nieruchomości oddane na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury 

technicznej i innych celów publicznych, działalność charytatywną, opiekuńczą, 
kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, 
sportową lub turystyczną, a także na siedziby organów władzy i administracji publicznej 
niewymienionych w art. 60 ust. 1 - 0,3% ceny; 

3) za pozostałe nieruchomości - 1% ceny. 
3. Nie pobiera się opłat rocznych za nieruchomości oddane w trwały zarząd pod drogi 

publiczne, parki, zieleńce, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne oraz rezerwaty przyrody. 
 
Art.  87.  [Aktualizowanie opłat rocznych z tytułu trwałego zarządu nieruchomością]  
1. Wysokość opłaty rocznej z tytułu trwałego zarządu nieruchomości może być aktualizowana, 

nie częściej niż raz w roku, jeżeli wartość tej nieruchomości ulegnie zmianie. Zaktualizowaną 
opłatę roczną ustala się według dotychczasowej stawki procentowej od wartości 
nieruchomości określonej na dzień aktualizacji opłaty. 

2. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się, z urzędu albo na wniosek jednostki organizacyjnej 
posiadającej nieruchomość w trwałym zarządzie, na podstawie wartości nieruchomości 
określonej przez rzeczoznawcę majątkowego. 
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3. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się w drodze decyzji właściwego organu. Nowa 
wysokość opłaty rocznej obowiązuje począwszy od dnia 1 stycznia roku następującego po 
roku, w którym decyzja stała się ostateczna. 

4. Przy aktualizacji opłaty, na poczet różnicy między opłatą dotychczasową a opłatą 
zaktualizowaną, zalicza się wartość nakładów poniesionych przez jednostkę organizacyjną, 
po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowę poszczególnych urządzeń infrastruktury 
technicznej. 

5. Zaliczenie wartości nakładów poniesionych przez jednostkę organizacyjną na budowę 
poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej następuje również w przypadku, gdy 
nie zostały one uwzględnione w poprzednio dokonywanych aktualizacjach. 

6. Zasady, o których mowa w ust. 4 i 5, stosuje się odpowiednio do nakładów koniecznych 
wpływających na cechy techniczno-użytkowe gruntu, poniesionych przez jednostkę 
organizacyjną, o ile w ich następstwie wzrosła wartość nieruchomości gruntowej. 

 
Art.  88.  [Nakłady na budowę]  
1. Jeżeli jednostka organizacyjna poniosła nakłady na wybudowanie budynków i innych 

urządzeń trwale związanych z gruntem, położonych na nieruchomości oddanej w trwały 
zarząd, wartości tych nakładów nie uwzględnia się w cenie nieruchomości będącej podstawą 
do ustalenia opłat z tytułu trwałego zarządu. Przepis ten stosuje się odpowiednio 
w przypadku nabycia budynków i innych urządzeń w trybie, o którym mowa w art. 17. 

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy, rozbudowy, 
nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego położonego na nieruchomości, 
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. 

 
 

DZIAŁ  III 
Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomości 

 
Rozdział  1 

Podziały nieruchomości 
 
 
Art.  98.  [Wydzielenie działek przeznaczonych pod drogi publiczne]  
1. Działki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewódzkie, krajowe - 

z nieruchomości, której podział został dokonany na wniosek właściciela, przechodzą, z mocy 
prawa, odpowiednio na własność gminy, powiatu, województwa lub Skarbu Państwa 
z dniem, w którym decyzja zatwierdzająca podział stała się ostateczna albo orzeczenie 
o podziale prawomocne. Przepis ten stosuje się także do nieruchomości, której podział został 
dokonany na wniosek użytkownika wieczystego, z tym że prawo użytkowania wieczystego 
działek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wygasa z dniem, w którym decyzja 
zatwierdzająca podział stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis 
stosuje się odpowiednio przy wydzielaniu działek gruntu pod poszerzenie istniejących dróg 
publicznych. 

2. Właściwy organ składa wniosek o ujawnienie w księdze wieczystej praw gminy, powiatu, 
województwa lub Skarbu Państwa do działek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub 
pod poszerzenie istniejących dróg publicznych. Podstawą wpisu tych praw do księgi 
wieczystej jest ostateczna decyzja zatwierdzająca podział. 

3. Za działki gruntu, o których mowa w ust. 1, przysługuje odszkodowanie w wysokości 
uzgodnionej między właścicielem lub użytkownikiem wieczystym a właściwym organem. 
Przepis art. 131 stosuje się odpowiednio. Jeżeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na 
wniosek właściciela lub użytkownika wieczystego odszkodowanie ustala się i wypłaca 
według zasad i trybu obowiązujących przy wywłaszczaniu nieruchomości. 
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Art.  98a.  [Opłata adiacencka]  
1. Jeżeli w wyniku podziału nieruchomości dokonanego na wniosek właściciela lub 

użytkownika wieczystego, który wniósł opłaty roczne za cały okres użytkowania tego prawa, 
wzrośnie jej wartość, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może ustalić, w drodze decyzji, 
opłatę adiacencką z tego tytułu. Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala 
rada gminy, w drodze uchwały, w wysokości nie większej niż 30% różnicy wartości 
nieruchomości. Wszczęcie postępowania w sprawie ustalenia opłaty adiacenckiej może 
nastąpić w terminie do 3 lat od dnia, w którym decyzja zatwierdzająca podział 
nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale stało się prawomocne. 
Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje się odpowiednio. 

1a.  Ustalenie opłaty adiacenckiej może nastąpić, jeżeli w dniu, w którym decyzja zatwierdzająca 
podział nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomości stało 
się prawomocne, obowiązywała uchwała rady gminy, o której mowa w ust. 1. Do ustalenia 
opłaty adiacenckiej przyjmuje się stawkę procentową obowiązującą w dniu, w którym 
decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale 
nieruchomości stało się prawomocne. 

1b.  Wartość nieruchomości przed podziałem i po podziale określa się według cen na dzień, 
w którym decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie 
o podziale stało się prawomocne. Stan nieruchomości przed podziałem przyjmuje się na 
dzień wydania decyzji zatwierdzającej podział nieruchomości, a stan nieruchomości po 
podziale przyjmuje się na dzień, w którym decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości 
stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale stało się prawomocne, przy czym nie 
uwzględnia się części składowych nieruchomości. Wartość nieruchomości przyjmuje się jako 
sumę wartości działek możliwych do samodzielnego zagospodarowania wchodzących 
w skład nieruchomości podlegającej podziałowi. 

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się przy podziale nieruchomości dokonywanym niezależnie 
od ustaleń planu miejscowego. 

3. Jeżeli w wyniku podziału nieruchomości wydzielono działki gruntu pod drogi publiczne lub 
pod poszerzenie istniejących dróg publicznych, do określenia wartości nieruchomości, 
zarówno według stanu przed podziałem jak i po podziale, powierzchnię nieruchomości 
pomniejsza się o powierzchnię działek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich 
poszerzenie. 

4. W rozliczeniu opłaty adiacenckiej lub zaległości z tego tytułu, osoba zobowiązana do jej 
wniesienia może przenieść na rzecz gminy, za jej zgodą, prawa do działki gruntu wydzielonej 
w wyniku podziału. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa 
(Dz. U. z 2019 r. poz. 900, z późn. zm.) stosuje się odpowiednio. Różnice między wartością 
działki gruntu wydzielonej w wyniku podziału a należnością wynikającą z opłaty 
adiacenckiej pokrywane są w formie dopłat. 

5. Do ulg w spłacie oraz umarzania należności z tytułu opłaty adiacenckiej stosuje się przepisy 
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. 

 
 

Rozdział  2 
Scalanie i podział nieruchomości 

 
Art.  105.  [Wydzielenie działek pod drogi publiczne]  
1. Powierzchnię każdej nieruchomości objętej scaleniem i podziałem pomniejsza się 

o powierzchnię niezbędną do wydzielenia działek gruntu pod nowe drogi lub pod 
poszerzenie dróg istniejących. Pomniejszenie to następuje proporcjonalnie do powierzchni 
wszystkich nieruchomości objętych scaleniem i podziałem oraz do ogólnej powierzchni 
działek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie dróg istniejących. 

2. W zamian za nieruchomości objęte scaleniem i podziałem każdy z dotychczasowych 
właścicieli lub użytkowników wieczystych otrzymuje odpowiednio na własność lub 
w użytkowanie wieczyste, nieruchomości składające się z takiej liczby działek gruntu 
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wydzielonych w wyniku scalenia i podziału, których łączna powierzchnia jest równa 
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomości, pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1. 
Jeżeli nie ma możliwości przydzielenia nieruchomości o powierzchni w pełni równoważnej, 
za różnicę powierzchni dokonuje się odpowiednich dopłat w gotówce. 

2a.  Przepis ust. 2 stosuje się odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomości. 
3. (uchylony). 
4. Działki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dróg istniejących, 

niebędących drogami powiatowymi, wojewódzkimi lub krajowymi, przechodzą z mocy 
prawa na własność gminy, a ustanowione na tych działkach prawo użytkowania wieczystego 
wygasa z dniem wejścia w życie uchwały rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomości. 
Jeżeli działki gruntu zostały wydzielone pod drogi powiatowe, wojewódzkie lub krajowe albo 
pod poszerzenie tych dróg, stosuje się odpowiednio art. 98 ust. 1. 

5. Służebności gruntowe ustanowione na nieruchomościach objętych scaleniem i podziałem 
podlegają zniesieniu, jeżeli stały się zbędne do korzystania z nowo wydzielonych 
nieruchomości. 

 
Art.  106.  [Odszkodowanie za działki wydzielone pod drogi publiczne]  
1. Za działki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dróg istniejących, a także 

za urządzenia, których właściciele lub użytkownicy wieczyści nie mogli odłączyć od gruntu, 
oraz za drzewa i krzewy gmina wypłaca, z zastrzeżeniem ust. 1a, odszkodowanie w 
wysokości uzgodnionej między właścicielami lub użytkownikami wieczystymi a właściwym 
organem wykonawczym jednostki samorządu terytorialnego lub starostą. Dopłatę, o której 
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jeżeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala się 
i wypłaca według zasad i trybu obowiązujących przy wywłaszczaniu nieruchomości. 
Odszkodowanie wypłaca właściwy organ. 

1a.  Za działki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewódzkie lub krajowe albo pod 
poszerzenie tych dróg odszkodowanie wypłaca odpowiednio powiat, województwo lub 
Skarb Państwa. 

2. (uchylony). 
3. Gmina jest zobowiązana do wybudowania na gruntach objętych uchwałą o scaleniu 

i podziale nieruchomości niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej, stosownie do 
przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych urządzeń nie mogą obciążać 
uczestników postępowania, chyba że na mocy zawartego z gminą porozumienia strony 
postanowią inaczej. 

 
Art.  107.  [Opłata adiacencka z tytułu scalenia i podziału]  
1. Osoby, które otrzymały nowe nieruchomości wydzielone w wyniku scalenia i podziału, są 

zobowiązane do wniesienia na rzecz gminy opłat adiacenckich w wysokości do 50% wzrostu 
wartości tych nieruchomości, w stosunku do wartości nieruchomości dotychczas 
posiadanych. Przy ustalaniu wartości dotychczas posiadanych nieruchomości nie uwzględnia 
się wartości urządzeń, drzew i krzewów, o których mowa w art. 106 ust. 1, jeżeli zostało za 
nie wypłacone odszkodowanie. 

2. Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu 
i podziale nieruchomości. 

3. Terminy i sposób wnoszenia opłat adiacenckich ustala wójt, burmistrz albo prezydent 
miasta, w drodze ugody z osobami zobowiązanymi do ich zapłaty, przez podpisanie 
protokołu uzgodnień. W razie niedojścia do ugody, o terminie i sposobie zapłaty rozstrzyga 
rada gminy, podejmując uchwałę o scaleniu i podziale nieruchomości. Termin ustalony 
w uchwale nie może być krótszy niż termin wybudowania urządzeń infrastruktury 
technicznej. 

4. Opłatę adiacencką ustala wójt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, zgodnie 
z ugodą lub uchwałą o scaleniu i podziale nieruchomości, o których mowa w ust. 3. W razie 
ustanowienia na nieruchomości ograniczonych praw rzeczowych decyzja o ustaleniu opłaty 
adiacenckiej stanowi podstawę wpisu do księgi wieczystej. 
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5. W rozliczeniu opłaty adiacenckiej lub zaległości z tego tytułu, osoba zobowiązana do jej 
wniesienia może przenieść na rzecz gminy, za jej zgodą, prawa do działki gruntu wydzielonej 
w wyniku scalenia i podziału. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja 
podatkowa stosuje się odpowiednio. Różnice między wartością działki gruntu wydzielonej 
w wyniku scalenia i podziału a należnością wynikającą z opłaty adiacenckiej są pokrywane 
w formie dopłat. 

6. Do ulg w spłacie oraz umarzania należności z tytułu opłaty adiacenckiej stosuje się przepisy 
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. 

 
Art.  108.  [Rozporządzenie wykonawcze ws. dokonywania scalenia i podziału 

nieruchomości]  
1. Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, sposób i tryb scalania i podziału 

nieruchomości oraz sposób i tryb ustalania opłat adiacenckich, z uwzględnieniem rodzajów 
dokumentów i rozliczania kosztów postępowania. 

2. Wydając rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, Rada Ministrów określi w szczególności: 
1) rodzaje czynności poprzedzających wszczęcie postępowania w sprawie scalenia 

i podziału nieruchomości oraz terminy wykonywania tych czynności; 
2) sposób ustalania granic zewnętrznych gruntów przeznaczonych do objęcia scaleniem 

i podziałem; 
3) sposób przyjmowania granic nieruchomości przy wykonywaniu mapy z projektem 

scalenia i podziału; 
4) sposób wyboru i działania rady uczestników scalenia; 
5) sposób sporządzania, rodzaje i treść dokumentów niezbędnych w postępowaniu 

w sprawie scalenia i podziału. 
 

 
Rozdział  3 

Prawo pierwokupu nieruchomości 
 
(…) 

 
Rozdział  4 

Wywłaszczanie nieruchomości 
 
Art.  120.  [Wywłaszczenie a problematyka nieruchomości sąsiednich]  
Jeżeli zachodzi potrzeba zapobieżenia niebezpieczeństwu, wystąpieniu szkody lub 
niedogodnościom, jakie mogą powstać dla właścicieli albo użytkowników wieczystych 
nieruchomości sąsiednich wskutek wywłaszczenia lub innego niż dotychczas zagospodarowania 
wywłaszczonej nieruchomości, w decyzji o wywłaszczeniu ustanawia się niezbędne służebności 
oraz ustala obowiązek budowy i utrzymania odpowiednich urządzeń zapobiegających tym 
zdarzeniom lub okolicznościom. Obowiązek budowy i utrzymania odpowiednich urządzeń ciąży 
na występującym z wnioskiem o wywłaszczenie. 
 
Art.  124.  [Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomości – tzw. służebność 
publiczna]  
1. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, może ograniczyć, w drodze 

decyzji, sposób korzystania z nieruchomości przez udzielenie zezwolenia na zakładanie 
i przeprowadzenie na nieruchomości ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących 
do przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej oraz urządzeń 
łączności publicznej i sygnalizacji, a także innych podziemnych, naziemnych lub 
nadziemnych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń, 
jeżeli właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości nie wyraża na to zgody. 
Ograniczenie to następuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, 
zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
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1a.  W przypadkach określonych w art. 108 Kodeksu postępowania administracyjnego lub 
uzasadnionych ważnym interesem gospodarczym starosta, wykonujący zadanie z zakresu 
administracji rządowej, na wniosek podmiotu, który będzie realizował cel publiczny, udziela, 
w drodze decyzji, zezwolenia na niezwłoczne zajęcie nieruchomości po wydaniu decyzji, 
o której mowa w ust. 1. Decyzji o niezwłocznym zajęciu nieruchomości nadaje się rygor 
natychmiastowej wykonalności. 

1b.  W zakresie urządzeń łączności publicznej decyzję w sprawie zezwolenia wydaje się w 
uzgodnieniu z Prezesem Urzędu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta może być również 
wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego nie jest wymagana. 

2. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, udziela zezwolenia z urzędu 
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorządu terytorialnego, innej osoby lub 
jednostki organizacyjnej. 

3. Udzielenie zezwolenia, o którym mowa w ust. 1, powinno być poprzedzone rokowaniami 
z właścicielem lub użytkownikiem wieczystym nieruchomości o uzyskanie zgody na 
wykonanie prac, o których mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka 
organizacyjna zamierzająca wystąpić z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku należy dołączyć 
dokumenty z przeprowadzonych rokowań. 

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej występującej o zezwolenie ciąży obowiązek 
przywrócenia nieruchomości do stanu poprzedniego, niezwłocznie po założeniu lub 
przeprowadzeniu ciągów, przewodów i urządzeń, o których mowa w ust. 1. Jeżeli 
przywrócenie nieruchomości do stanu poprzedniego jest niemożliwe albo powoduje 
nadmierne trudności lub koszty, stosuje się odpowiednio przepis art. 128 ust. 4. 

5. Jeżeli założenie lub przeprowadzenie ciągów, przewodów i urządzeń, o których mowa w ust. 
1, uniemożliwia właścicielowi albo użytkownikowi wieczystemu dalsze prawidłowe 
korzystanie z nieruchomości w sposób dotychczasowy albo w sposób zgodny z jej 
dotychczasowym przeznaczeniem, właściciel lub użytkownik wieczysty może żądać, aby 
odpowiednio starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, lub 
występujący z wnioskiem o zezwolenie, o którym mowa w ust. 2, nabył od niego na rzecz 
Skarbu Państwa, w drodze umowy, własność albo użytkowanie wieczyste nieruchomości. 

6. Właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości jest obowiązany udostępnić 
nieruchomość w celu wykonania czynności związanych z konserwacją oraz usuwaniem 
awarii ciągów, przewodów i urządzeń, o których mowa w ust. 1. Obowiązek udostępnienia 
nieruchomości podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje się odpowiednio. 

7. Decyzja ostateczna, o której mowa w ust. 1, stanowi podstawę do dokonania wpisu w księdze 
wieczystej. Wpisu dokonuje się na wniosek starosty, wykonującego zadanie z zakresu 
administracji rządowej, lub organu wykonawczego jednostki samorządu terytorialnego, 
jeżeli zezwolenie było udzielone na wniosek tej jednostki. 

8. W sprawach, o których mowa w ust. 1, w których stroną postępowania jest gmina lub powiat, 
prezydent miasta na prawach powiatu sprawujący funkcję starosty podlega wyłączeniu na 
zasadach określonych w rozdziale 5 działu I Kodeksu postępowania administracyjnego. 

 
Art.  124b.  [Ograniczenie przez obowiązek czasowego udostępnienia nieruchomości]  
1. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, w drodze decyzji 

zobowiązuje właściciela, użytkownika wieczystego lub osobę, której przysługują inne prawa 
rzeczowe do nieruchomości do udostępnienia nieruchomości w celu wykonania czynności 
związanych z konserwacją, remontami oraz usuwaniem awarii ciągów drenażowych, 
przewodów i urządzeń, nienależących do części składowych nieruchomości, służących do 
przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej oraz urządzeń 
łączności publicznej i sygnalizacji, a także innych podziemnych, naziemnych lub 
nadziemnych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń, 
a także usuwaniem z gruntu tych ciągów, przewodów, urządzeń i obiektów, jeżeli właściciel, 
użytkownik wieczysty lub osoba, której przysługują inne prawa rzeczowe do nieruchomości 
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nie wyraża na to zgody. Decyzja o zobowiązaniu do udostępniania nieruchomości może być 
także wydana w celu zapewnienia dojazdu umożliwiającego wykonanie czynności. 

2. Decyzję, o której mowa w ust. 1, wydaje się z urzędu albo na wniosek podmiotu 
zobowiązanego do wykonania czynności, o których mowa w ust. 1. 

2a.  Decyzji, o której mowa w ust. 1, nadaje się rygor natychmiastowej wykonalności. 
3. Obowiązek udostępnienia nieruchomości może być ustanowiony na czas nie dłuższy niż 

6 miesięcy. Przepis art. 124 ust. 1a i 4 stosuje się odpowiednio. 
4. Za udostępnienie nieruchomości oraz szkody powstałe na skutek czynności, o których mowa 

w ust. 1, przysługuje odszkodowanie w wysokości uzgodnionej między właścicielem, 
użytkownikiem wieczystym lub osobą, której przysługują inne prawa rzeczowe do 
nieruchomości a podmiotem, któremu udostępniono nieruchomość. Jeżeli do takiego 
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, licząc od dnia, w którym upłynął termin 
udostępnienia nieruchomości, określony w decyzji, o której mowa w ust. 1, starosta, 
wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej wszczyna postępowanie w sprawie 
ustalenia odszkodowania. 

5. Obowiązek udostępnienia nieruchomości, o którym mowa w ust. 1, podlega egzekucji 
administracyjnej. 

 
Art.  125.  [Ograniczenie sposobu korzystania wynikające z wydobywania kopalin 
górniczych]  
1. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, może, w drodze decyzji, 

ograniczyć sposób korzystania z nieruchomości niezbędnej w celu poszukiwania, 
rozpoznawania, wydobywania kopalin objętych własnością górniczą. Przepisy art. 124 ust. 2-
4 stosuje się odpowiednio. 

2. Ograniczenie, o którym mowa w ust. 1, może nastąpić wyłącznie na rzecz przedsiębiorcy, 
który uzyskał koncesję na wykonywanie takiej działalności, na czas nie dłuższy niż termin 
obowiązywania koncesji. Odszkodowanie z tytułu ograniczenia wypłaca przedsiębiorca. 

3. Jeżeli ograniczenie, o którym mowa w ust. 1, jest ustanawiane na czas dłuższy niż rok, lub 
uniemożliwia właścicielowi albo użytkownikowi wieczystemu dalsze prawidłowe 
korzystanie z nieruchomości w sposób dotychczasowy albo w sposób zgodny z jej 
dotychczasowym przeznaczeniem, właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości może 
żądać, aby przedsiębiorca nabył od niego nieruchomość. W sprawach spornych orzekają sądy 
powszechne. 

 
Art.  126.  [Ograniczenie praw do nieruchomości w przypadku wystąpienia siły wyższej]  
1. W przypadku siły wyższej lub nagłej potrzeby zapobieżenia powstaniu znacznej szkody, 

z zastrzeżeniem ust. 5, starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, 
udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na czasowe zajęcie nieruchomości na okres nie dłuższy 
niż 6 miesięcy, licząc od dnia zajęcia nieruchomości. W przypadku postępowania 
prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji następuje niezwłocznie, nie później jednak niż 
w terminie 7 dni, licząc od dnia złożenia wniosku. 

2. Decyzji, o której mowa w ust. 1, nadaje się rygor natychmiastowej wykonalności. 
3. Po upływie okresu, na który nastąpiło zajęcie nieruchomości, podmiot, który zajął 

nieruchomość, jest obowiązany doprowadzić nieruchomość do stanu poprzedniego. Za 
udostępnienie nieruchomości oraz szkody powstałe w wyniku zajęcia nieruchomości 
przysługuje odszkodowanie w wysokości uzgodnionej między właścicielem, użytkownikiem 
wieczystym lub osobą, której przysługują inne prawa rzeczowe do nieruchomości 
a podmiotem, któremu udostępniono nieruchomość. Jeżeli do takiego uzgodnienia nie 
dojdzie w terminie 30 dni, licząc od dnia, w którym upłynął termin udostępnienia 
nieruchomości, określony w decyzji, o której mowa w ust. 1, starosta, wykonujący zadanie 
z zakresu administracji rządowej, wszczyna postępowanie w sprawie ustalenia 
odszkodowania. 

4. Jeżeli na skutek czasowego zajęcia nieruchomości właściciel lub użytkownik wieczysty nie 
będzie mógł korzystać z nieruchomości w sposób dotychczasowy lub zgodny 
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z dotychczasowym przeznaczeniem, może żądać, aby podmiot, który zajął nieruchomość, 
nabył od niego własność lub użytkowanie wieczyste nieruchomości w drodze umowy. 

5. W przypadku, gdy nagła potrzeba zapobieżenia okolicznościom, o których mowa w ust. 1, 
uniemożliwia złożenie wniosku o wydanie decyzji na czasowe zajęcie nieruchomości, 
właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości ma obowiązek udostępnienia jej w celu 
zapobieżenia tym okolicznościom. Obowiązek udostępnienia nieruchomości podlega 
egzekucji administracyjnej. Podmiot, który zajął nieruchomość składa wniosek o wydanie tej 
decyzji w terminie 3 dni od dnia zajęcia nieruchomości. Decyzja może być wydana nie 
później niż po upływie 6 miesięcy licząc od dnia zajęcia nieruchomości. 

6. W przypadku niezłożenia wniosku, o którym mowa w ust. 5, w terminie 3 dni, starosta, 
wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, w drodze decyzji orzeka o nałożeniu 
kary w wysokości 5000 zł za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia następującego po dniu, 
w którym upłynął termin do złożenia wniosku. Wpływy z kar stanowią dochód budżetu 
państwa. 

7. O nałożeniu kary, o której mowa w ust. 6, starosta, wykonujący zadanie z zakresu 
administracji rządowej, orzeka również w sytuacji, jeżeli nastąpiło zajęcie nieruchomości, 
a nie zaistniały przesłanki, o których mowa w ust. 1 i 5, uzasadniające zajęcie nieruchomości. 

8. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, wydaje decyzję 
potwierdzającą zaistnienie przesłanek zajęcia nieruchomości w terminie 7 dni od dnia 
złożenia wniosku, o którym mowa w ust. 5. 

9. Kary, o których mowa w ust. 6 i 7, uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji. 
W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona ściągnięciu w trybie przepisów 
o postępowaniu egzekucyjnym w administracji. 

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje się również w przypadku nagłej potrzeby zapobieżenia znacznej 
szkody wynikającej z awarii, o których mowa w art. 124b. 

 
 

Rozdział  5 
Odszkodowania za wywłaszczone nieruchomości 

 
Art.  128.  [Odszkodowanie za wywłaszczenie – zasady ogólne]  
1. Wywłaszczenie własności nieruchomości, użytkowania wieczystego lub innego prawa 

rzeczowego następuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywłaszczonej odpowiadającym 
wartości tych praw. 

2. Jeżeli na wywłaszczanej nieruchomości lub prawie użytkowania wieczystego tej 
nieruchomości są ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza się o kwotę 
równą wartości tych praw. 

3. Jeżeli na wywłaszczanej nieruchomości, stanowiącej własność jednostki samorządu 
terytorialnego, jest ustanowione prawo użytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza 
się o kwotę równą wartości tego prawa. 

4. Odszkodowanie przysługuje również za szkody powstałe wskutek zdarzeń, o których mowa 
w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiadać wartości poniesionych szkód. 
Jeżeli wskutek tych zdarzeń zmniejszy się wartość nieruchomości, odszkodowanie 
powiększa się o kwotę odpowiadającą temu zmniejszeniu. 

 
Art.  130.  [Ustalenie wysokości odszkodowania]  
1. Wysokość odszkodowania ustala się według stanu, przeznaczenia i wartości, wywłaszczonej 

nieruchomości w dniu wydania decyzji o wywłaszczeniu. W przypadku gdy starosta, 
wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, wydaje odrębną decyzję 
o odszkodowaniu, wysokość odszkodowania ustala się według stanu i przeznaczenia 
nieruchomości w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o których 
mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, według stanu i przeznaczenia nieruchomości 
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub podjęcia uchwały o przystąpieniu do 
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scalenia i podziału oraz jej wartości w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu. Przepis art. 
134 stosuje się odpowiednio. 

2. Ustalenie wysokości odszkodowania następuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy 
majątkowego, określającej wartość nieruchomości. 

 
Art.  131.  [Rozliczenie w ramach odszkodowania nieruchomością zamienną]  
1. W ramach odszkodowania właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu wywłaszczonej 

nieruchomości może być przyznana, za jego zgodą, odpowiednia nieruchomość zamienna. 
2. Nieruchomość zamienną przyznaje się z zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, jeżeli 

wywłaszczenie następuje na rzecz Skarbu Państwa, lub z zasobu nieruchomości 
odpowiedniej jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli wywłaszczenie następuje na rzecz 
tej jednostki. 

3. Nieruchomość zamienna może być przyznana w porozumieniu z Dyrektorem Generalnym 
Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, z Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa, jeżeli 
wywłaszczenie następuje na rzecz Skarbu Państwa. 

1. 3a.  Nieruchomość zamienna może być również przyznana w porozumieniu z Prezesem 
Krajowego Zasobu Nieruchomości, jeżeli wywłaszczenie następuje na rzecz Skarbu Państwa. 

4. Różnicę między wysokością odszkodowania ustalonego w decyzji a wartością nieruchomości 
zamiennej wyrównuje się przez dopłatę pieniężną. 

5. Przeniesienie praw do nieruchomości zamiennej na rzecz osoby, której zostało przyznane 
odszkodowanie, następuje z dniem, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się ostateczna. 
Decyzja ta stanowi podstawę do dokonania wpisu w księdze wieczystej. 

 
Art.  134.  [Wartość rynkowa jako podstawa wysokości odszkodowania]  
1. Podstawę ustalenia wysokości odszkodowania stanowi, z zastrzeżeniem art. 135, wartość 

rynkowa nieruchomości. 
2. Przy określaniu wartości rynkowej nieruchomości uwzględnia się w szczególności jej rodzaj, 

położenie, sposób użytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomości oraz aktualnie 
kształtujące się ceny w obrocie nieruchomościami. 

3. Wartość nieruchomości dla celów odszkodowania określa się według aktualnego sposobu jej 
użytkowania, jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem wywłaszczenia, nie 
powoduje zwiększenia jej wartości. 

4. Jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem wywłaszczenia, powoduje zwiększenie 
jej wartości, wartość nieruchomości dla celów odszkodowania określa się według 
alternatywnego sposobu użytkowania wynikającego z tego przeznaczenia. 

 
Art.  135.  [Wartość odtworzeniowa jako podstawa wysokości odszkodowania]  
1. Jeżeli ze względu na rodzaj nieruchomości nie można określić jej wartości rynkowej, gdyż 

tego rodzaju nieruchomości nie występują w obrocie, określa się jej wartość odtworzeniową. 
2. Przy określaniu wartości odtworzeniowej nieruchomości, oddzielnie określa się wartość 

gruntu i oddzielnie wartość jego części składowych. 
3. Przy określaniu wartości gruntu stosuje się przepisy art. 134 ust. 2-4. 
4. Przy określaniu wartości budynków lub ich części, budowli, urządzeń infrastruktury 

technicznej i innych urządzeń szacuje się koszt ich odtworzenia, z uwzględnieniem stopnia 
zużycia. 

5. Przy określaniu wartości drzewostanu leśnego albo zadrzewień, jeżeli w drzewostanie 
znajdują się materiały użytkowe, szacuje się wartość drewna znajdującego się w tym 
drzewostanie. Jeżeli w drzewostanie nie występuje materiał użytkowy lub wartość drewna, 
które może być pozyskane, jest niższa od kosztów zalesienia i pielęgnacji drzewostanu, 
szacuje się koszty zalesienia oraz koszty pielęgnacji drzewostanu do dnia wywłaszczenia. 

6. Przy określaniu wartości plantacji kultur wieloletnich szacuje się koszty założenia plantacji 
i jej pielęgnacji do czasu pierwszych zbiorów oraz wartość utraconych pożytków w okresie 
od dnia wywłaszczenia do dnia zakończenia pełnego plonowania. Sumę kosztów i wartość 
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utraconych pożytków zmniejsza się o sumę rocznych odpisów amortyzacyjnych, wynikającą 
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywłaszczenia. 

7. Przy określaniu wartości zasiewów, upraw i innych zbiorów jednorocznych szacuje się 
wartość przewidywanych plonów według cen kształtujących się w obrocie rynkowym, 
zmniejszając ją o wartość nakładów koniecznych w związku ze zbiorem tych plonów. 

 
 

Rozdział  6 
Zwrot wywłaszczonych nieruchomości 

 
Art.  140.  [Zwrot odszkodowania lub przyznanej nieruchomości zamiennej]  
1. W razie zwrotu wywłaszczonej nieruchomości poprzedni właściciel lub jego spadkobierca 

zwraca Skarbowi Państwa lub właściwej jednostce samorządu terytorialnego, w zależności 
od tego, kto jest właścicielem nieruchomości w dniu zwrotu, ustalone w decyzji 
odszkodowanie, a także nieruchomość zamienną, jeżeli była przyznana w ramach 
odszkodowania. 

2. Odszkodowanie pieniężne podlega waloryzacji, z tym że jego wysokość po waloryzacji, 
z zastrzeżeniem art. 217 ust. 2, nie może być wyższa niż wartość rynkowa nieruchomości 
w dniu zwrotu, a jeżeli ze względu na rodzaj nieruchomości nie można określić jej wartości 
rynkowej, nie może być wyższa niż jej wartość odtworzeniowa. 

3. Jeżeli zwrotowi podlega część wywłaszczonej nieruchomości, zwracaną kwotę 
odszkodowania ustala się proporcjonalnie do powierzchni tej części nieruchomości. 

3a.  Jeżeli zwrotowi podlega udział w wywłaszczonej nieruchomości albo w jej części, zwracaną 
kwotę odszkodowania ustala się proporcjonalnie do wielkości udziału. 

4. W razie zmniejszenia się albo zwiększenia wartości nieruchomości wskutek działań 
podjętych bezpośrednio na nieruchomości po jej wywłaszczeniu, odszkodowanie, ustalone 
stosownie do ust. 2, pomniejsza się albo powiększa o kwotę równą różnicy wartości 
określonej na dzień zwrotu. Przy określaniu wartości nieruchomości przyjmuje się stan 
nieruchomości z dnia wywłaszczenia oraz stan nieruchomości z dnia zwrotu. Nie uwzględnia 
się skutków wynikających ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian 
w otoczeniu nieruchomości. Przepisy ust. 3 i 3a stosuje się odpowiednio. 

5. Jeżeli w ramach odszkodowania została przyznana nieruchomość zamienna oraz dopłata 
pieniężna, oprócz nieruchomości zamiennej zwraca się także tę dopłatę w wysokości 
ustalonej według zasad, o których mowa w ust. 2, z tym że wysokość zwaloryzowanej kwoty 
nie może być wyższa niż różnica między wartością nieruchomości zwracanej a wartością 
nieruchomości zamiennej określonej na dzień zwrotu. Przy określaniu wartości 
nieruchomości nie uwzględnia się skutków wynikających ze zmiany przeznaczenia w planie 
miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomości. W razie zmniejszenia się albo zwiększenia 
wartości nieruchomości zamiennej stosuje się dopłaty pieniężne równe różnicy wartości tej 
nieruchomości określonej na dzień zwrotu. 

6. Koszty postępowania o zwrot nieruchomości ponosi odpowiednio Skarb Państwa albo 
właściwa jednostka samorządu terytorialnego w zależności od tego, któremu z tych 
podmiotów odszkodowanie jest zwracane. 

 
 

Rozdział  7 
Udział w kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej 

 
Art.  143.  [Zakres przedmiotowy związany z budową urządzeń infrastruktury 

technicznej]  
2. Przez budowę urządzeń infrastruktury technicznej rozumie się budowę drogi oraz 

wybudowanie pod ziemią, na ziemi albo nad ziemią przewodów lub urządzeń 
wodociągowych, kanalizacyjnych, ciepłowniczych, elektrycznych, gazowych 
i telekomunikacyjnych. 
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Art.  145.  [Decyzja jako źródło nałożenia opłaty adiacenckiej]  
1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta może, w drodze decyzji, ustalić opłatę adiacencką 

każdorazowo po stworzeniu warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych 
urządzeń infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunków do korzystania 
z wybudowanej drogi. 

2. Wszczęcie postępowania w sprawie ustalenia opłaty adiacenckiej może nastąpić w terminie 
do 3 lat od dnia stworzenia warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych 
urządzeń infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunków do korzystania 
z wybudowanej drogi, jeżeli w dniu stworzenia tych warunków obowiązywała uchwała rady 
gminy, o której mowa w art. 146 ust. 2. Do ustalenia opłaty przyjmuje się stawkę procentową 
określoną w uchwale rady gminy obowiązującą w dniu, w którym stworzono warunki do 
podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej albo 
w dniu stworzenia warunków do korzystania z wybudowanej drogi. 

 
Art.  146.  [Określenie wysokości opłaty adiacenckiej]  
1. Ustalenie i wysokość opłaty adiacenckiej zależą od wzrostu wartości nieruchomości 

spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej. 
1a.  Ustalenie opłaty adiacenckiej następuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majątkowego, 

określającej wartości nieruchomości. 
2. Wysokość opłaty adiacenckiej wynosi nie więcej niż 50% różnicy między wartością, jaką 

nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej, a wartością, 
jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu. Wysokość stawki procentowej opłaty 
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwały. 

2a.  W odniesieniu do nieruchomości położonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, 
o której mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, wysokość 
opłaty, o której mowa w ust. 2, wynosi nie więcej niż 75% różnicy między wartością, jaką 
nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej, 
a wartością, jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu. 

3. Wartość nieruchomości według stanu przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury 
technicznej i po ich wybudowaniu określa się według cen na dzień, w którym stworzono 
warunki do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury 
technicznej albo na dzień stworzenia warunków do korzystania z wybudowanej drogi. 

 
Art.  148.  [Zaliczanie nakładów na poczet opłaty adiacenckiej]  
4. Na poczet opłaty adiacenckiej zalicza się wartość świadczeń pieniężnych wniesionych przez 

właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości na rzecz budowy poszczególnych 
urządzeń infrastruktury technicznej. 

5. Do ulg w spłacie oraz umarzania należności z tytułu opłaty adiacenckiej stosuje się przepisy 
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. 

 
Art.  148b.  [Urządzenia infrastruktury technicznej – warunki przyłączenia]  
1. Ustalenie, że zostały stworzone warunki do podłączenia nieruchomości do urządzeń 

infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, następuje na 
podstawie odrębnych przepisów. 

2. Właściwym organom gminy, rzeczoznawcom majątkowym sporządzającym opinie o wartości 
nieruchomości, o których mowa w art. 146 ust. 1a, a także osobom zobowiązanym do 
wniesienia opłaty adiacenckiej, właściwe podmioty są obowiązane udzielać informacji 
w sprawach ustalenia, o którym mowa w ust. 1, że zostały stworzone warunki do 
podłączenia nieruchomości do urządzeń infrastruktury technicznej albo warunki do 
korzystania z wybudowanej drogi, wystarczające do ustalenia tej opłaty. 
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DZIAŁ  IV 
Wycena nieruchomości 

 
Rozdział  1 

Określanie wartości nieruchomości 
 
Art.  149.  [Zakres zastosowania przepisów]  
Przepisy niniejszego rozdziału stosuje się do wszystkich nieruchomości, bez względu na ich 
rodzaj, położenie i przeznaczenie, a także bez względu na podmiot własności i cel wyceny, 
z wyłączeniem określania wartości nieruchomości w związku z realizacją ustawy o scalaniu 
i wymianie gruntów. 
 
Art.  150.  [Wycena nieruchomości]  
1. W wyniku wyceny nieruchomości dokonuje się: 

1) określenia wartości rynkowej; 
2) określenia wartości odtworzeniowej; 
3) ustalenia wartości katastralnej; 
4) (uchylony); 
5) określenia innych rodzajów wartości przewidzianych w odrębnych przepisach. 

2. Wartość rynkową określa się dla nieruchomości, które są lub mogą być przedmiotem obrotu. 
3. Wartość odtworzeniową określa się dla nieruchomości, które ze względu na rodzaj, obecne 

użytkowanie lub przeznaczenie nie są lub nie mogą być przedmiotem obrotu rynkowego, 
a także jeżeli wymagają tego przepisy szczególne. 

4. Wartość katastralną nieruchomości ustala się dla nieruchomości, o których mowa 
w przepisach o podatku od nieruchomości. Zasady i tryb ustalania tej wartości regulują 
przepisy rozdziału 2 niniejszego działu. 

5. Określenia wartości wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w art. 161 dokonują rzeczoznawcy 
majątkowi, o których mowa w przepisach rozdziału 1 działu V. 

6. (uchylony). 
 
Art.  151.  [Rodzaje wartości]  
1. Wartość rynkową nieruchomości stanowi szacunkowa kwota, jaką w dniu wyceny można 

uzyskać za nieruchomość w transakcji sprzedaży zawieranej na warunkach rynkowych 
pomiędzy kupującym a sprzedającym, którzy mają stanowczy zamiar zawarcia umowy, 
działają z rozeznaniem i postępują rozważnie oraz nie znajdują się w sytuacji przymusowej. 

2. Wartość odtworzeniowa nieruchomości jest równa kosztom jej odtworzenia, 
z uwzględnieniem stopnia zużycia. 

3. Wartość katastralną nieruchomości stanowi wartość ustalona w procesie powszechnej 
taksacji nieruchomości. 

 
Art.  152.  [Podejścia w wycenie nieruchomości]  
1. Sposoby określania wartości nieruchomości, stanowiące podejścia do ich wyceny, są 

uzależnione od przyjętych rodzajów czynników wpływających na wartość nieruchomości. 
2. Wyceny nieruchomości dokonuje się przy zastosowaniu podejść: porównawczego, 

dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierającego elementy podejść 
poprzednich. 

3. Przy zastosowaniu podejścia porównawczego lub dochodowego określa się wartość 
rynkową nieruchomości. Jeżeli istniejące uwarunkowania nie pozwalają na zastosowanie 
podejścia porównawczego lub dochodowego, wartość rynkową nieruchomości określa się 
w podejściu mieszanym. Przy zastosowaniu podejścia kosztowego określa się wartość 
odtworzeniową nieruchomości. 
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Art.  153.  [Podejścia w wycenie nieruchomości - charakterystyka]  
1. Podejście porównawcze polega na określeniu wartości nieruchomości przy założeniu, 

że wartość ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomości podobne, które były 
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje się ze względu na cechy różniące 
nieruchomości podobne od nieruchomości wycenianej oraz uwzględnia się zmiany poziomu 
cen wskutek upływu czasu. Podejście porównawcze stosuje się, jeżeli są znane ceny i cechy 
nieruchomości podobnych do nieruchomości wycenianej. 

2. Podejście dochodowe polega na określaniu wartości nieruchomości przy założeniu, że jej 
nabywca zapłaci za nią cenę, której wysokość uzależni od przewidywanego dochodu, jaki 
uzyska z nieruchomości. Stosuje się je przy wycenie nieruchomości przynoszących lub 
mogących przynosić dochód. 

3. Podejście kosztowe polega na określaniu wartości nieruchomości przy założeniu, że wartość 
ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o wartość zużycia nieruchomości. 
Przy podejściu tym określa się oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego 
części składowych. 

 
Art.  154.  [Wybór sposobu szacowania przez rzeczoznawcę; określanie przeznaczenia 

nieruchomości]  
1. Wyboru właściwego podejścia oraz metody i techniki szacowania nieruchomości dokonuje 

rzeczoznawca majątkowy, uwzględniając w szczególności cel wyceny, rodzaj i położenie 
nieruchomości, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomości oraz dostępne dane 
o cenach, dochodach i cechach nieruchomości podobnych. 

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomości ustala się na 
podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy lub 
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o których mowa w ust. 2, uwzględnia się faktyczny 
sposób użytkowania nieruchomości. 

 
Art.  155.  [Źródła danych wykorzystywanych w procedurze wyceny nieruchomości]  
1. Przy szacowaniu nieruchomości wykorzystuje się wszelkie, niezbędne i dostępne dane 

o nieruchomościach, zawarte w szczególności w: 
1) księgach wieczystych; 
2) katastrze nieruchomości; 
3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu; 
3a) ewidencji numeracji porządkowej nieruchomości; 
3b) rejestrach zabytków; 
4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169; 
5) planach miejscowych, studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
oraz pozwoleniach na budowę; 

6) wykazach prowadzonych przez urzędy skarbowe; 
6a) dokumentach będących w posiadaniu agencji, którym Skarb Państwa powierzył, 

w drodze ustaw, wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych na jego 
rzecz; 

6b) w aktach notarialnych znajdujących się w posiadaniu spółdzielni mieszkaniowych, 
dotyczących zbywania spółdzielczych praw do lokali; 

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, będących podstawą wpisu do 
ksiąg wieczystych oraz do rejestrów wchodzących w skład operatu katastralnego; 

8) świadectwie charakterystyki energetycznej. 
2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poświadczone przez rzeczoznawcę 

majątkowego mogą mieć formę wypisów i wyrysów z dokumentów lub rejestrów, o których 
mowa w ust. 1. 

3. Właściwe organy, agencje, o których mowa w ust. 1 pkt 6a, spółdzielnie mieszkaniowe, sądy 
oraz urzędy skarbowe są obowiązane udostępniać rzeczoznawcom majątkowym rejestry 
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i dokumenty, o których mowa w ust. 1, w tym umożliwiać sporządzanie kopii dokumentów w 
dowolnej formie. 

4. Przy wycenie nieruchomości na potrzeby związane w szczególności z pozbawieniem lub 
ograniczeniem praw do nieruchomości, a także z ponoszeniem ciężarów i świadczeń 
publicznych, w tym podatków, rzeczoznawca majątkowy działający na zlecenie organów 
administracji publicznej lub sądów ma prawo wstępu na nieruchomość będącą przedmiotem 
wyceny oraz dokonywania niezbędnych czynności związanych z szacowaniem 
nieruchomości. 

 
Art.  156.  [Operat szacunkowy nieruchomości]  
1. Rzeczoznawca majątkowy sporządza na piśmie opinię o wartości nieruchomości w formie 

operatu szacunkowego. 
1a.  Jednostka sektora finansów publicznych lub inny podmiot, który w zakresie, w jakim 

wykorzystuje środki publiczne w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 
o finansach publicznych lub dysponuje nimi, zlecił rzeczoznawcy majątkowemu 
sporządzenie operatu szacunkowego, są obowiązani umożliwić osobie, której interesu 
prawnego dotyczy jego treść, przeglądanie tego operatu oraz sporządzanie z niego notatek 
i odpisów. Osoba ta może żądać uwierzytelnienia sporządzonych przez siebie odpisów 
z operatu szacunkowego lub wydania jej z operatu szacunkowego uwierzytelnionych 
odpisów, o ile jest to uzasadnione ważnym interesem tej osoby. 

2. Rzeczoznawca majątkowy nie ponosi odpowiedzialności za wykorzystanie operatu bez jego 
zgody do innego celu niż cel, dla którego został sporządzony. 

3. Operat szacunkowy może być wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony, 
przez okres 12 miesięcy od daty jego sporządzenia, chyba że wystąpiły zmiany 
uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154. 

4. Operat szacunkowy może być wykorzystywany po upływie okresu, o którym mowa w ust. 3, 
po potwierdzeniu jego aktualności przez rzeczoznawcę majątkowego. Potwierdzenie 
aktualności operatu szacunkowego następuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w 
operacie szacunkowym przez rzeczoznawcę, który go sporządził, oraz dołączenie do operatu 
szacunkowego analizy potwierdzającej, że od daty jego sporządzenia nie wystąpiły zmiany 
uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154. Po 
potwierdzeniu aktualności operat szacunkowy może być wykorzystywany do celu, dla 
którego został sporządzony, w kolejnych 12 miesiącach, licząc od dnia upływu okresu, 
o którym mowa w ust. 3, chyba że wystąpią zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne 
zmiany czynników, o których mowa w art. 154. 

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszają uregulowań wynikających z przepisów odrębnych. 
 
Art.  157.  [Ocena prawidłowości sporządzonego operatu]  
1. Oceny prawidłowości sporządzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja zawodowa 

rzeczoznawców majątkowych w terminie nie dłuższym niż 2 miesiące od dnia zawarcia 
umowy o dokonanie tej oceny, mając na względzie następujące zasady: 
1) organizacja zawodowa rzeczoznawców majątkowych wyznacza zespół oceniający 

w składzie co najmniej 2 rzeczoznawców majątkowych; 
2) w ocenie nie mogą brać udziału rzeczoznawcy majątkowi, wobec których zachodzą 

przesłanki wymienione w art. 24 Kodeksu postępowania administracyjnego lub inne 
przesłanki, które mogą budzić uzasadnione wątpliwości co do ich bezstronności. 

1a.  (uchylony). 
2. Sporządzenie przez innego rzeczoznawcę majątkowego wyceny tej samej nieruchomości w 

formie operatu szacunkowego nie może stanowić podstawy oceny prawidłowości 
sporządzenia operatu szacunkowego, o którym mowa w ust. 1. 

3. W przypadku gdy operat szacunkowy został sporządzony przez osoby powołane lub 
ustanowione przez sąd, o ocenę operatu może wnioskować tylko sąd. 

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje się odpowiednio w przypadku rozbieżnych operatów 
szacunkowych określających wartość tej samej nieruchomości dla tożsamego celu wyceny. 
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Art.  158.  [Wyciąg z operatu szacunkowego] 
(uchylony). 
 
Art.  159.  [Rozporządzenie wykonawcze ws. metod i technik wyceny nieruchomości]  
Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, rodzaje metod i technik wyceny 
nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości, wartości nakładów i szkód na 
nieruchomości oraz sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego, uwzględniając: 

1) sposoby określania wartości nieruchomości przy zastosowaniu poszczególnych podejść, 
metod i technik wyceny; 

2) sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów; 
3) sposoby określania wartości nieruchomości jako przedmiotu różnych praw; 
4) sposoby określania wartości nieruchomości w zależności od ich rodzaju i przeznaczenia; 
5) rodzaje nakładów na nieruchomości; 
6) dane, jakie powinien zawierać operat szacunkowy, oraz sposób potwierdzania jego 

aktualności; 
7) uwarunkowania określania wartości rynkowej nieruchomości w podejściu mieszanym. 

 
 

Rozdział  2 
Powszechna taksacja nieruchomości 

 
Art.  160.  [Taksacja nieruchomości]  
Przepisy niniejszego rozdziału stosuje się do nieruchomości, dla których ustala się wartość 
katastralną. 
 
Art.  161.  [Cel i podstawa taksacji nieruchomości]  
1. Powszechna taksacja nieruchomości ma na celu ustalanie wartości katastralnej 

nieruchomości i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej ustawy oraz odrębnych 
przepisów, przez organy prowadzące kataster nieruchomości. 

2. Wartość katastralną nieruchomości ustala się na podstawie oszacowania nieruchomości 
reprezentatywnych dla poszczególnych rodzajów nieruchomości na obszarze danej gminy. 
Do ustalania wartości tych nieruchomości stosuje się przepisy rozdziału 1 niniejszego działu. 
Wartość nieruchomości reprezentatywnych określa się z wykorzystaniem cen 
transakcyjnych nieruchomości na obszarze gminy, a w przypadku braku dostatecznej liczby 
transakcji, na obszarze gmin sąsiadujących. 

3. Czynności szacowania nieruchomości reprezentatywnych w celu ustalenia wartości 
katastralnej, a także w celu sporządzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wykonują 
rzeczoznawcy majątkowi. 

 
Art.  162.  [Wartości katastralne nieruchomości]  
1. Wartości katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji nieruchomości, powinny 

uwzględniać różnice, jakie występują między poszczególnymi nieruchomościami oraz 
zbliżenie do wartości rynkowej możliwe do uzyskania przy zastosowaniu zasad przyjętych 
dla masowej wyceny. 

2. Wartości katastralne wykorzystuje się do ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od 
nieruchomości, a także w zakresie określonym niniejszą ustawą albo przepisami odrębnych 
ustaw, przy określaniu wartości nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub 
właściwej jednostki samorządu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynności 
urzędowych, do których wykonania niezbędne jest określenie wartości nieruchomości. 
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Art.  163.  [Okresy i terminy taksacji]  
1. Powszechną taksację nieruchomości przeprowadza się okresowo. Termin rozpoczęcia oraz 

zakończenia powszechnej taksacji nieruchomości, a także źródła jej finansowania, określi 
odrębna ustawa. 

2. W okresach rocznych dzielących przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacji 
nieruchomości ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej taksacji wartości katastralne 
przeszacowuje się, stosując wskaźniki cen nieruchomości, o których mowa w art. 5. 

3. Rada gminy może podjąć uchwałę o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji 
nieruchomości w okresie między terminami ustalonymi w ustawie, o której mowa w ust. 1, 
jednak nie częściej niż co 3 lata. 

 
Art.  164.  [Zasady prowadzenia taksacji nieruchomości]  
1. Podstawą do ustalenia wartości katastralnej poszczególnych nieruchomości są mapy 

taksacyjne i tabele taksacyjne. 
2. Wartość katastralną nieruchomości ustala się dla całych nieruchomości lub ich części, jeżeli 

zostały wyodrębnione jako przedmioty opodatkowania w przepisach o podatku od 
nieruchomości. 

3. Jeżeli nieruchomość jest położona na obszarze więcej niż jednej gminy, wartość katastralną 
ustala się odrębnie dla każdej części nieruchomości położonej w każdej z tych gmin. 

4. Jeżeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku podejść w celu ustalenia wartości katastralnej 
tej samej nieruchomości, wartość tę ustala się odrębnie dla każdej części nieruchomości, dla 
której zastosowano odrębne podejście. 

 
Art.  165.  [Wartość katastralna nieruchomości zabudowanej]  
Wartość katastralną nieruchomości gruntowej stanowi wartość katastralna gruntu oraz wartość 
katastralna jego części składowych. 
 
Art.  166.  [Wartość katastralna gruntu]  
1. W celu ustalenia wartości katastralnej gruntu określa się dla stref wyodrębnionych, 

ze względu na podobne czynniki wpływające na wartość rynkową, jednostkowe wartości 
powierzchni gruntów położonych w tych strefach. 

2. Jednostkowe wartości powierzchni gruntów w wyodrębnionych strefach przedstawia się 
w wykazach tych stref, stanowiących integralną część map taksacyjnych. 

3. Wartość katastralną gruntu ustala się jako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze 
nieruchomości oraz jednostkowej wartości, o której mowa w ust. 2. 

 
Art.  167.  [Wartość katastralna naniesień na gruncie]  
1. W celu ustalenia wartości katastralnej części składowych gruntu określa się jednostkowe 

wartości powierzchni tych części składowych w grupach, uwzględniając ich położenie oraz 
różnice, jakie między nimi występują. 

2. Jednostkowe wartości powierzchni części składowych gruntu w wyodrębnionych grupach 
wykazuje się w tabelach taksacyjnych. 

3. Wartość katastralną części składowych gruntu ustala się jako sumę wartości katastralnej 
poszczególnych obiektów składających się na te części. Wartość katastralną poszczególnych 
obiektów ustala się jako iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastrze nieruchomości oraz 
wartości jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych. 

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje się odpowiednio do budynków oraz lokali stanowiących odrębny 
przedmiot własności. 

 
Art.  168.  [Ponowne ustalenie wartości katastralnej]  
Przepisy art. 166 i 167 stosuje się również w razie konieczności ponownego ustalenia wartości 
katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej taksacji nieruchomości. 
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Art.  169.  [Mapy i tabele taksacyjne nieruchomości]  
1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporządza organ prowadzący kataster nieruchomości na 

podstawie oszacowania nieruchomości reprezentatywnych, wykonanego przez 
rzeczoznawców majątkowych. 

2. Organ prowadzący kataster nieruchomości, w porozumieniu z właściwym terytorialnie 
wójtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, wykłada mapy taksacyjne i tabele 
taksacyjne do publicznego wglądu na okres co najmniej 21 dni. Informację o wyłożeniu 
ogłasza się w formie obwieszczenia oraz w miejscowej prasie, a także w sposób zwyczajowo 
przyjęty w danej miejscowości, określając miejsce i termin wyłożenia wraz z pouczeniem 
o możliwości zgłaszania zarzutów. 

3. Każdy, czyjego interesu prawnego dotyczą ustalenia wynikające z map i tabel taksacyjnych, 
może w okresie wyłożenia zgłaszać do nich zarzuty. 

4. Organ prowadzący kataster nieruchomości rozpatruje zgłoszone zarzuty i przedstawia 
je radzie gminy właściwej dla miejsca położenia nieruchomości, wraz z propozycją 
rozstrzygnięcia, dołączając mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmuje uchwałę 
w sprawie nadania mocy urzędowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, w której 
rozstrzyga również o sposobie załatwienia zgłoszonych zarzutów. 

5. Stronie niezadowolonej ze sposobu załatwienia zgłoszonych zarzutów przysługuje skarga do 
sądu administracyjnego. 

6. Uchwała rady gminy w sprawie nadania mocy urzędowej mapom taksacyjnym i tabelom 
taksacyjnym podlega ogłoszeniu w wojewódzkim dzienniku urzędowym. 

 
Art.  170.  [Ustalenie wartości katastralnej w drodze decyzji]  
1. Organ prowadzący kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu wartości katastralnej 

nieruchomości i jej wpisie w katastrze nieruchomości. 
2. Decyzja, o której mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu. 
3. Wartości katastralne nieruchomości ustalone na podstawie obowiązujących map i tabel 

taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruchomości, uzyskują z datą ich wpisu moc danych 
urzędowych. 

4. Wartości, o których mowa w ust. 3, mogą być aktualizowane na wniosek właściciela lub 
użytkownika wieczystego oraz innej osoby, na której ciąży obowiązek podatkowy, a także 
z urzędu, na podstawie indywidualnego oszacowania nieruchomości. Przepisy ust. 1 i 2 
stosuje się odpowiednio. 

 
Art.  171.  [Obowiązek dostarczenia informacji i dokumentów do przeprowadzenia 

taksacji]  
1. Osoby, o których mowa w art. 170 ust. 4, są obowiązane dostarczyć organowi prowadzącemu 

kataster nieruchomości dokumenty i informacje dotyczące tej nieruchomości, niezbędne do 
przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomości. 

2. W razie niedostarczenia dokumentów i informacji, o których mowa w ust. 1, organ 
prowadzący kataster nieruchomości, po przeprowadzeniu postępowania wyjaśniającego, 
ustala wartość katastralną tej nieruchomości na podstawie dostępnych dokumentów 
i informacji. 

 
Art.  172.  [Kontrola powszechnej taksacji nieruchomości]  
1. Naczelny organ administracji państwowej, właściwy w sprawach katastru nieruchomości, 

przeprowadza co roku na wybranych obszarach kontrolę powszechnej taksacji 
nieruchomości. 

2. Wyniki kontroli, o której mowa w ust. 1, mogą stanowić podstawę do przeprowadzenia 
kolejnej powszechnej taksacji nieruchomości na wybranych obszarach. 
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Art.  173.  [Delegacja ustawowa - sposób przeprowadzenia powszechnej taksacji]  
Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, sposób przeprowadzenia powszechnej 
taksacji nieruchomości, uwzględniając: 
1) zakres informacji niezbędnych przy przeprowadzaniu taksacji; 
2) cechy nieruchomości wpływające na wartość katastralną; 
3) źródła danych o nieruchomościach dla potrzeb powszechnej taksacji; 
4) sposób ustalania wartości katastralnych; 
5) sposób zakończenia powszechnej taksacji; 
6) sposób i terminy przeprowadzania kontroli powszechnej taksacji nieruchomości; 
7) rodzaje i wzory dokumentów stosowanych przy przeprowadzaniu powszechnej taksacji 

oraz sposób ich sporządzania. 
 

 
Rozdział  3 

Badanie rynku nieruchomości 
 
Art.  173a.  [Zakres badania rynku nieruchomości]  
1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa dokonuje okresowych badań rynku nieruchomości, ze 
szczególnym uwzględnieniem nieruchomości przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub 
wykorzystywanych na te cele. Badania dotyczą cen transakcyjnych nieruchomości, stawek 
czynszów oraz częstotliwości obrotu nieruchomościami. 

2. Na podstawie badań, o których mowa w ust. 1, minister właściwy do spraw budownictwa, 
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa co najmniej raz 
w roku opracowuje analizy i zestawienia charakteryzujące rynek nieruchomości. Analizy 
i zestawienia są udostępniane na stronach internetowych urzędu obsługującego ministra. 

 
Art.  173b.  [Udostępnianie informacji dotyczących rynku nieruchomości]  
Organy administracji publicznej dysponujące informacjami o rynku nieruchomości, 
a w szczególności organy statystyki publicznej uzyskujące informacje statystyczne w zakresie 
i terminach określonych w programie badań statystycznych i organy właściwe w sprawach 
katastru nieruchomości są obowiązane do nieodpłatnego udostępniania do wglądu ministrowi 
właściwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 
mieszkalnictwa posiadanych informacji dotyczących rynku nieruchomości. 
 
Art.  173c.  [Zakres informacji o rynku nieruchomości]  
Przez informacje o rynku nieruchomości, o których mowa w art. 173b, rozumie się informacje 
dotyczące w szczególności cen transakcyjnych nieruchomości, stawek czynszów oraz 
częstotliwości obrotu nieruchomościami. 
 

DZIAŁ  V 
Działalność zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomościami 

 
Rozdział  1 

Rzeczoznawstwo majątkowe 
 
Art.  174.  [Rzeczoznawstwo majątkowe i rzeczoznawca majątkowy]  
1. Rzeczoznawstwo majątkowe jest działalnością zawodową wykonywaną przez 

rzeczoznawców na zasadach określonych w niniejszej ustawie. 
2. Rzeczoznawcą majątkowym jest osoba fizyczna posiadająca uprawnienia zawodowe 

w zakresie szacowania nieruchomości, nadane w trybie przepisów rozdziału 4 niniejszego 
działu. 

3. Rzeczoznawca majątkowy dokonuje określania wartości nieruchomości, a także maszyn 
i urządzeń trwale związanych z nieruchomością. 
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3a.  Rzeczoznawca majątkowy może sporządzać opracowania i ekspertyzy, niestanowiące 
operatu szacunkowego, dotyczące: 

1) rynku nieruchomości oraz doradztwa w zakresie tego rynku; 
2) efektywności inwestowania w nieruchomości i ich rozwoju; 
3) skutków finansowych uchwalania lub zmiany planów miejscowych; 
4) oznaczania przedmiotu odrębnej własności lokali; 
5) bankowo-hipotecznej wartości nieruchomości; 
6) określania wartości nieruchomości na potrzeby indywidualnego inwestora; 
7) wyceny nieruchomości zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisów 

o rachunkowości; 
8) wyceny nieruchomości jako środków trwałych jednostek w rozumieniu ustawy 

o rachunkowości. 
3b.  Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych osoba, o której mowa 

w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz używania tytułu zawodowego 
"rzeczoznawca majątkowy". Tytuł zawodowy "rzeczoznawca majątkowy" podlega ochronie 
prawnej. 

4. Biegłych sądowych z zakresu szacowania nieruchomości powołuje się lub ustanawia spośród 
osób posiadających uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości, nadane 
w trybie rozdziału 4 niniejszego działu. 

5. Rzeczoznawca majątkowy nie może odmówić pełnienia funkcji biegłego sądowego. 
6. Prowadzenie działalności w zakresie szacowania nieruchomości na terytorium 

Rzeczypospolitej Polskiej jest możliwe, w przypadku gdy czynności z zakresu szacowania 
nieruchomości będą wykonywane przez rzeczoznawców majątkowych. 

7. Rzeczoznawca majątkowy wykonuje zawód: 
1) prowadząc we własnym imieniu działalność gospodarczą jednoosobowo lub w ramach 

spółki osobowej w zakresie szacowania nieruchomości, lub 
2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu prowadzącego 

działalność w zakresie szacowania nieruchomości. 
8. (uchylony). 
9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotyczą biegłych sądowych wykonujących wycenę na zlecenie sądu. 
 
Art.  175.  [Zasady wykonywania zawodu rzeczoznawcy]  
1. Rzeczoznawca majątkowy jest zobowiązany do wykonywania czynności, o których mowa 

w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami 
zawodowymi, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych 
czynności oraz z zasadami etyki zawodowej, kierując się zasadą bezstronności w wycenie 
nieruchomości. 

2. Rzeczoznawca majątkowy jest zobowiązany do stałego doskonalenia kwalifikacji 
zawodowych oraz dokumentowania wypełniania tego obowiązku. Dokumentację 
potwierdzającą wypełnianie tego obowiązku rzeczoznawca majątkowy przechowuje przez 
okres 5 lat. 

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawcę majątkowego w związku z wykonywaniem zawodu 
stanowią tajemnicę zawodową. W szczególności informacje uzyskane w toku wykonywania 
czynności zawodowych nie mogą być przekazywane osobom trzecim, chyba że odrębne 
przepisy stanowią inaczej lub w przypadkach, o których mowa w art. 157, art. 194, art. 195 
i art. 195a. 

4. Przedsiębiorca prowadzący działalność, o której mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, podlega 
obowiązkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone 
w związku z wykonywaniem umowy, której jest stroną, a której przedmiotem są czynności 
wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jeżeli wykonuje ją przy pomocy rzeczoznawcy majątkowego 
związanego z tym przedsiębiorcą umową o pracę lub umową cywilnoprawną, podlega on 
również odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone działaniem tej osoby. 
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4a.  Kopia dokumentu ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 4, aktualnego na dzień 
sporządzenia operatu szacunkowego, stanowi załącznik do operatu szacunkowego lub 
umowy o dokonanie wyceny nieruchomości. 

4b.  Przepis ust. 4a stosuje się odpowiednio w przypadku potwierdzenia aktualności operatu 
szacunkowego, o którym mowa w art. 156 ust. 4, a także w odniesieniu do opracowań 
i ekspertyz niestanowiących operatu szacunkowego, o których mowa w art. 174 ust. 3a. 

5. Minister właściwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem właściwym 
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 
mieszkalnictwa, po zasięgnięciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczeń, określi, w drodze 
rozporządzenia, szczegółowy zakres ubezpieczenia obowiązkowego, o którym mowa 
w ust. 4, termin powstania obowiązku ubezpieczenia oraz minimalną sumę gwarancyjną, 
biorąc w szczególności pod uwagę specyfikę wykonywanego zawodu oraz zakres 
realizowanych zadań, a także sposoby uznawania ubezpieczeń i gwarancji zawodowych 
wydanych w państwach członkowskich, o których mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 
2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiębiorców zagranicznych i innych osób zagranicznych 
w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1079, 
1214, 1495 i 1655). 

6. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa ustala oraz ogłasza obowiązujące standardy zawodowe w drodze 
obwieszczenia. 

 
Art.  176.  [Wyłączenie rzeczoznawcy od udziału w szacowaniu nieruchomości]  
Rzeczoznawca majątkowy podlega wyłączeniu od udziału w szacowaniu nieruchomości, jeżeli 
zachodzą przesłanki wymienione w art. 24 Kodeksu postępowania administracyjnego. 
 
Art.  177.  [Nadawanie uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości]  
1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości nadaje się osobie fizycznej, 

która: 
1) posiada pełną zdolność do czynności prawnych; 
2) nie była karana za przestępstwo przeciwko działalności instytucji państwowych oraz 

samorządu terytorialnego, za przestępstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwości, za 
przestępstwo przeciwko wiarygodności dokumentów, za przestępstwo przeciwko 
mieniu, za przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za przestępstwo 
przeciwko obrotowi pieniędzmi i papierami wartościowymi lub za przestępstwo 
skarbowe; 

3) posiada wyższe wykształcenie; 
4) ukończyła studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomości; 
5) odbyła co najmniej 6-miesięczną praktykę zawodową w zakresie wyceny 

nieruchomości; 
6) przeszła z wynikiem pozytywnym postępowanie kwalifikacyjne, w tym złożyła egzamin 

dający uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomości. 
1a.  Przebieg praktyki zawodowej, o której mowa w ust. 1 pkt 5, jest rejestrowany w dzienniku 

praktyki zawodowej. Kandydat na rzeczoznawcę majątkowego ponosi opłatę za wydanie 
dziennika praktyki zawodowej, w wysokości nieprzekraczającej 3% kwoty przeciętnego 
miesięcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzającym wydanie 
dziennika praktyki zawodowej, ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach 
z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych. 

2. Obowiązek, o którym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, która posiada dyplom 
ukończenia studiów wyższych na kierunku, którego program umożliwia nabycie wiedzy 
i umiejętności w zakresie wyceny nieruchomości w takim stopniu, jak program studiów 
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomości, co potwierdza suplement do dyplomu 
lub zaświadczenie uczelni. 

2a.  (uchylony). 
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2b.  Obowiązek, o którym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy osoby która: 
1) odbyła praktykę w zakresie wyceny nieruchomości objętą programem studiów 

w wymiarze jednego semestru, pod warunkiem, że praktyka była realizowana na 
podstawie umowy dotyczącej praktyki zawartej między uczelnią a organizacją 
zawodową rzeczoznawców majątkowych, lub 

2) posiada udokumentowane dwuletnie doświadczenie zawodowe świadczące o nabyciu 
wiedzy i umiejętności w zakresie wyceny nieruchomości w takim stopniu jak osoby, 
które odbyły praktykę zawodową, o której mowa w ust. 1 pkt 5. 

3. (uchylony). 
4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa określi wzór zaświadczenia, o którym mowa w ust. 2, w formie 
dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji 
działalności podmiotów realizujących zadania publiczne. 

 
Art.  178.  [Odpowiedzialność zawodowa]  
1. Rzeczoznawca majątkowy niewypełniający obowiązków, o których mowa w art. 175 ust. 1-3, 

podlega odpowiedzialności zawodowej. 
2. Wobec rzeczoznawcy majątkowego mogą być orzeczone, z tytułu odpowiedzialności 

zawodowej, następujące kary dyscyplinarne: 
1) upomnienie; 
2) nagana; 
3) zawieszenie uprawnień zawodowych na okres od 3 miesięcy do 1 roku; 
4) zawieszenie uprawnień zawodowych do czasu ponownego złożenia egzaminu 

z wynikiem pozytywnym; 
4a) pozbawienie uprawnień zawodowych z możliwością ponownego ubiegania się o ich 

nadanie; 
5) pozbawienie uprawnień zawodowych z możliwością ubiegania się o ponowne ich 

nadanie po upływie 3 lat od dnia ich pozbawienia. 
2a.  (uchylony). 
2b.  (uchylony). 
2c.  Wykonanie kary dyscyplinarnej następuje przez wpis do centralnego rejestru 

rzeczoznawców majątkowych. 
3. Pozbawienie uprawnień zawodowych następuje również w przypadku: 

1) utraty zdolności do czynności prawnych; 
2) skazania za przestępstwa, o których mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2; 
3) sądowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majątkowego; 
4) sądowego zakazu prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie szacowania 

nieruchomości. 
4. (uchylony). 
5. Pozbawienie uprawnień zawodowych, o którym mowa w ust. 3, następuje na podstawie 

prawomocnego orzeczenia sądu. Osoba, której dotyczy orzeczenie sądu, jest obowiązana 
niezwłocznie poinformować o tym zdarzeniu ministra właściwego do spraw budownictwa, 
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

6. Osoba pozbawiona uprawnień zawodowych w trybie, o którym mowa w ust. 5, z dniem 
uprawomocnienia się orzeczenia sądu traci prawo wykonywania zawodu oraz używania 
tytułu zawodowego "rzeczoznawca majątkowy". 
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Rozdział  4 
Nadawanie uprawnień zawodowych rzeczoznawcom majątkowym i dokonywanie 

wpisów do centralnego rejestru oraz orzekanie w sprawach odpowiedzialności 
zawodowej 

 
Art.  191.  [Nadawanie uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości]  
1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa nadaje uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości, 
osobom które spełniły wymogi określone w art. 177. 

2. (uchylony). 
3. Spełnienie wymogów, o których mowa w ust. 1, stwierdza Państwowa Komisja 

Kwalifikacyjna w postępowaniu kwalifikacyjnym. 
3a.  Wniosek o nadanie uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości podlega 

rozpatrzeniu w terminie nie dłuższym niż dwa miesiące od daty przeprowadzenia etapu 
postępowania kwalifikacyjnego, którego dotyczy wniosek. Do wniosku o nadanie 
uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości dołącza się dokumenty 
w formie oryginału, poświadczonej kopii lub poświadczonego tłumaczenia, potwierdzające 
spełnienie wymogów, o których mowa w art. 177 ust. 1. 

3b.  W przypadku stwierdzenia konieczności uzupełnienia wniosku, organ wzywa 
wnioskodawcę do uzupełnienia wniosku w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania 
wezwania. Nieuzupełnienie wniosku w terminie powoduje pozostawienie wniosku bez 
rozpoznania. W przypadku uzupełnienia wniosku jest on kierowany na pierwsze 
postępowanie kwalifikacyjne odbywające się po dniu uzupełnienia wniosku, chyba że jest 
możliwe skierowanie wniosku na postępowanie kwalifikacyjne, którego data została 
wskazana we wniosku. Bieg terminu, o którym mowa w ust. 3a, liczy się od dnia 
postępowania kwalifikacyjnego, na które wniosek został skierowany. 

3c.  Jeżeli w toku postępowania kwalifikacyjnego na podstawie złożonych dokumentów nie jest 
możliwe stwierdzenie, czy kandydat spełnia warunki określone w art. 177, zespół 
kwalifikacyjny Państwowej Komisji Kwalifikacyjnej sporządza protokół, w którym 
występuje do ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania 
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o zwrócenie się do odpowiednich 
organów, instytucji lub osób o udzielenie informacji niezbędnych dla przeprowadzenia tego 
postępowania. Bieg terminu, o którym mowa w ust. 3a, ulega zawieszeniu do dnia 
otrzymania dodatkowych wyjaśnień. 

3d.  Przepisu ust. 3c nie stosuje się do warunków określonych w art. 177 ust. 1 pkt 1 i 2. 
3e.  Termin rozpatrzenia wniosku, o którym mowa w ust. 3a, może zostać przedłużony tylko 

jeden raz. Przedłużenie terminu nie może przekroczyć dwóch miesięcy. 
4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa powołuje i odwołuje, w drodze zarządzenia, Państwową Komisję 
Kwalifikacyjną lub jej członków. W skład tej Komisji wchodzą przedstawiciele ministra (3/5 
liczby członków) oraz osoby wskazane przez organizacje zawodowe rzeczoznawców 
majątkowych (2/5 liczby członków). 

5. Postępowanie kwalifikacyjne przeprowadza się na koszt osób ubiegających się o nadanie 
uprawnień zawodowych. Koszty są pokrywane przez wniesienie opłaty za postępowanie 
kwalifikacyjne. 

6. Wysokość opłaty za postępowanie kwalifikacyjne nie może być wyższa niż kwota 
przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w roku poprzedzającym przeprowadzenie 
postępowania kwalifikacyjnego, ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach 
z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych. 

7. Członkom Państwowej Komisji Kwalifikacyjnej przysługuje wynagrodzenie 
za przeprowadzanie postępowania kwalifikacyjnego. 

8. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia: 
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1) wysokość opłaty za postępowanie kwalifikacyjne, umożliwiającej pokrycie kosztów 
postępowania kwalifikacyjnego i wydatków związanych z funkcjonowaniem 
Państwowej Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania oraz przypadki uzasadniające 
zwrot tej opłaty, a także tryb jej zwrotu, uwzględniając etapy i terminy postępowania 
kwalifikacyjnego; 

2) wysokość wynagrodzenia członków Państwowej Komisji Kwalifikacyjnej, uwzględniając 
liczbę osób przystępujących do postępowania kwalifikacyjnego oraz sposób 
przeprowadzenia postępowania kwalifikacyjnego. 

 
Art.  192.  [Świadectwo nadania uprawnień zawodowych]  

1. Nadanie uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości stwierdza się 
świadectwem. Odmowa nadania uprawnień zawodowych następuje w drodze decyzji. 

2. Świadectwa, o których mowa w ust. 1, wydaje się również obywatelom państw 
członkowskich Unii Europejskiej, którym, na zasadach określonych w przepisach ustawy 
z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych 
w państwach członkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2272 oraz z 2019 r. 
poz. 534 i 577), uznano kwalifikacje do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majątkowego, 
na ich wniosek. 

 
Art.  193.  [Centralny rejestr rzeczoznawców majątkowych]  
1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr rzeczoznawców majątkowych. 
2. Do centralnego rejestru wymienionego w ust. 1 wpisuje się osoby, którym nadano 

uprawnienia zawodowe rzeczoznawców majątkowych na podstawie świadectw nadania tych 
uprawnień. 

3. Do centralnego rejestru, o którym mowa w ust. 1, wpisuje się również osoby, o których 
mowa w art. 192 ust. 2. 

4. W centralnym rejestrze wpisuje się następujące dane dotyczące osób, którym nadano 
uprawnienia: 

1) numer kolejny wpisu; 
2) datę wpisu; 
3) imię i nazwisko; 
4) imiona rodziców; 
5) datę i miejsce urodzenia; 
6) adres korespondencyjny; 
7) wykształcenie; 
8) numer ewidencyjny PESEL; 
9) numer dokumentu tożsamości obywatela państwa członkowskiego Unii Europejskiej; 
10) numer uprawnień; 
11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o których mowa w art. 178 ust. 2, 

a także informacje o pozbawieniu uprawnień z przyczyn, o których mowa w art. 178 
ust. 3; 

12) informacje o wykreśleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreśleń. 
5. Wykreślenie z rejestru osób, którym nadano uprawnienia zawodowe, następuje 

w przypadku: 
1) zawieszenia uprawnień, o którym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 i 4; 
2) pozbawienia uprawnień, o którym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4a i 5; 
3) pozbawienia uprawnień, o którym mowa w art. 178 ust. 3; 
4) śmierci. 

6. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o której mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3, ponowny wpis 
do centralnego rejestru, o którym mowa w ust. 1, następuje na wniosek osoby ukaranej po 
upływie okresu orzeczonej kary dyscyplinarnej, licząc od dnia wykreślenia z tego rejestru. 
W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o której mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4, ponowny wpis 
do rejestru następuje po ponownym złożeniu egzaminu z wynikiem pozytywnym. 
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7. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o których mowa w art. 178 ust. 2 pkt 1 i 2 zatarcie 
kary następuje na wniosek osoby ukaranej po upływie 1 roku od jej wykonania. 

8. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o której mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 zatarcie kary 
następuje na wniosek osoby ukaranej po upływie 2 lat od zakończenia okresu orzeczonej 
kary. 

9. W razie zatarcia kary dyscyplinarnej informację o tej karze wykreśla się z centralnego 
rejestru. 

10. Wyciągi z centralnego rejestru, o którym mowa w ust. 1, z wyjątkiem danych wymienionych 
w ust. 4 pkt 5, 7-9, 11 i 12, podlegają ogłoszeniu w dzienniku urzędowym ministra 
właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 
mieszkalnictwa oraz publikacji na stronach internetowych urzędu obsługującego ministra. 

11. Ogłoszeniu, o którym mowa w ust. 10, podlegają także zmiany w rejestrze. 
12. Na uzasadniony wniosek organu państwa członkowskiego w rozumieniu art. 3 pkt 6 

ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiębiorców zagranicznych 
i innych osób zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej 
Polskiej, minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 
przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostępnia dane, o których mowa w ust. 4, w zakresie 
wskazanym we wniosku, powiadamiając o tym rzeczoznawcę majątkowego, którego dane 
zostały udostępnione. 

 
Art.  194.  [Postępowanie dyscyplinarne z tytułu odpowiedzialności zawodowej]  
1.  (uchylony). 
1a.  Postępowanie z tytułu odpowiedzialności zawodowej wszczyna minister właściwy do 

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, 
z zastrzeżeniem ust. 1b i 1c. Po wszczęciu postępowania minister przekazuje sprawę do 
Komisji Odpowiedzialności Zawodowej w celu przeprowadzenia postępowania 
wyjaśniającego. 

1b.  W przypadku gdy sprawa dotyczy osób powołanych, wyznaczonych lub ustanowionych 
przez sąd, prokuratora lub komornika, postępowanie z tytułu odpowiedzialności 
zawodowej wszczyna się wyłącznie na skutek skargi złożonej przez sąd lub prokuratora. 

1c.  Nie wszczyna się postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej, jeżeli do dnia 
otrzymania przez ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania 
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacji o zaistnieniu 
okoliczności mogących stanowić podstawę odpowiedzialności zawodowej upłynęły 3 lata, 
licząc od dnia zaistnienia tych okoliczności. 

3. Postępowanie wyjaśniające dotyczące wypełniania obowiązków, o których mowa w art. 175 
ust. 1-3, przeprowadza Komisja Odpowiedzialności Zawodowej. 

4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa powołuje i odwołuje, w drodze zarządzenia, Komisję Odpowiedzialności 
Zawodowej lub jej członków, w tym spośród osób wskazanych przez organizacje zawodowe 
rzeczoznawców majątkowych. 

5. Koszty postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej są pokrywane ze środków 
budżetu państwa znajdujących się w dyspozycji ministra właściwego do spraw 
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

 
Art.  195.  [Postępowanie wyjaśniające - KOZ]  
1. Postępowanie wyjaśniające wymienione w art. 194 odbywa się z udziałem osoby, wobec 

której wszczęto postępowanie z tytułu odpowiedzialności zawodowej. Nieusprawiedliwione 
niestawiennictwo nie wstrzymuje postępowania wyjaśniającego. W przypadku dwukrotnej 
usprawiedliwionej nieobecności Komisja Odpowiedzialności Zawodowej przeprowadza 
postępowanie wyjaśniające. 

2. Osoba, o której mowa w ust. 1, może ustanowić obrońcę lub zwrócić się o wyznaczenie 
obrońcy z urzędu. Obrońca ustanowiony lub wyznaczony z urzędu jest uprawniony do 
udziału w postępowaniu wyjaśniającym. 
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3. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa ustala, w drodze zarządzenia, listę obrońców z urzędu, z udziałem osób 
wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawców majątkowych. 

4. Komisja Odpowiedzialności Zawodowej, z upoważnienia ministra właściwego do spraw 
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, może 
zwracać się do organów administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości oraz innych 
instytucji i osób o udzielenie informacji niezbędnych dla przeprowadzenia postępowania 
wyjaśniającego. 

 
Art.  195a.  [Zastosowanie kar dyscyplinarnych]  
1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa, na podstawie wyników postępowania wyjaśniającego, orzeka, w drodze 
decyzji, o zastosowaniu jednej z kar dyscyplinarnych, o których mowa w art. 178 ust. 2, albo 
o umorzeniu postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej. 

1a.  Wykonanie decyzji, o której mowa w ust. 1, następuje po upływie 14 dni od dnia, w którym 
upłynął bezskutecznie termin na złożenie wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy. 

2. W przypadkach, o których mowa w art. 127 § 3 Kodeksu postępowania administracyjnego, 
minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa może odstąpić od przekazania sprawy do Komisji Odpowiedzialności 
Zawodowej w celu przeprowadzenia postępowania wyjaśniającego. 

3. Wykonanie decyzji, o której mowa w art. 138 Kodeksu postępowania administracyjnego, 
następuje po upływie 14 dni od dnia, w którym upłynął bezskutecznie termin do wniesienia 
skargi na decyzję do sądu administracyjnego. W przypadku wniesienia skargi do sądu 
administracyjnego minister właściwy do spraw budownictwa, planowania 
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wstrzymuje z urzędu wykonanie 
decyzji, w drodze postanowienia, na które nie przysługuje zażalenie. 

 
Art.  196.  [Program studiów podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomości]  
1. Programy studiów podyplomowych, o których mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, uwzględniają co 

najmniej minimalne wymogi programowe ustalone przez ministra właściwego do spraw 
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

2. (uchylony). 
3. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, minimalne wymogi programowe dla 
studiów podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomości, w tym czas trwania tych 
studiów, program ogólny i program szczegółowy studiów podyplomowych, 
z uwzględnieniem tematyki wykładów oraz minimalnej liczby godzin ich trwania, biorąc pod 
uwagę kwalifikacje i umiejętności, jakie powinni posiadać absolwenci tych studiów, 
niezbędne dla prawidłowego i rzetelnego wykonywania działalności zawodowej 
w powyższym zakresie. 

 
 
Art.  197.  [Rozporządzenie w sprawie nadawania uprawnień zawodowych]  
Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa, mając na względzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego 
sprawdzenia przygotowania kandydatów na rzeczoznawców majątkowych oraz zapewnienie 
obiektywnej oceny skarg na działalność osób, którym nadano uprawnienia, a także 
uwzględniając rzeczywiste koszty postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej, określi, 
w drodze rozporządzenia: 

1) sposób i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości, 
regulamin organizacji tych praktyk, ich program, maksymalną wysokość opłaty za 
praktykę nie większą jednak niż 50% kwoty przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia 
w sektorze przedsiębiorstw z kwartału poprzedzającego kwartał, w którym dokonuje się 
wpisu, ogłoszonej przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, oraz sposób 
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dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzór dziennika praktyki 
zawodowej i wysokość opłaty za jego wydanie uwzględniającej koszt jego wydania; 

2) sposób i tryb przeprowadzania postępowania kwalifikacyjnego, sposób ustalania i rodzaje 
kosztów tego postępowania, organizację Państwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz 
regulamin jej działania; 

3) wzory świadectw uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości; 
4) sposób prowadzenia centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych; 
5) sposób postępowania przy wydawaniu duplikatów świadectw zawodowych w przypadku 

ich utraty; 
6) (uchylony); 
7) (uchylony); 
8) sposób i tryb przeprowadzania postępowania z tytułu odpowiedzialności zawodowej, 

sposoby ustalania i rodzaje kosztów tego postępowania, organizację Komisji 
Odpowiedzialności Zawodowej oraz regulamin jej działania, wysokość wynagrodzenia 
członków Komisji Odpowiedzialności Zawodowej i obrońców z urzędu oraz sposób jego 
ustalania. 

 
Art.  197a.  [Delegacja ustawowa - doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez 

rzeczoznawców majątkowych] 
Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 
oraz mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, sposoby doskonalenia kwalifikacji 
zawodowych przez rzeczoznawców majątkowych, sposoby dokumentowania oraz sposób oceny 
spełnienia tego obowiązku, mając na względzie potrzebę ciągłego aktualizowania i pogłębiania 
wiedzy oraz umiejętności związanych z wykonywaniem przez rzeczoznawców majątkowych 
czynności zawodowych oraz zapewnienie przejrzystej weryfikacji spełniania obowiązku stałego 
doskonalenia kwalifikacji zawodowych. 
 
 

DZIAŁ  VI 
Przepisy karne i o karach pieniężnych 

 
Art.  198.  [Kara pieniężna za wykonywanie zawodu bez uprawnień]  
1. Kto bez uprawnień zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości dokonuje określenia 

wartości nieruchomości lub trwale związanych z nieruchomością maszyn lub urządzeń, 
podlega karze grzywny w wysokości do 50 000 zł. 

2. Tej samej karze podlega: 
1) rzeczoznawca majątkowy, wobec którego orzeczono karę dyscyplinarną, o której mowa 

w art. 178 ust. 2 pkt 3 albo 4, jeżeli w okresie odbywania tej kary wykonuje czynności 
określone w ust. 1; 

2) podmiot prowadzący działalność w zakresie szacowania nieruchomości, który powierza 
wykonywanie czynności określonych w ust. 1 osobie nieposiadającej uprawnień 
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomości lub rzeczoznawcy majątkowemu, 
o którym mowa w pkt 1. 

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o których mowa w ust. 1 i 2, następuje w trybie przepisów 
Kodeksu postępowania w sprawach o wykroczenia. 

 
Art.  198a.  [Wyłączenie kary]  
Przepisu art. 198 ust. 1 nie stosuje się do usługodawców z państwa członkowskiego 
w rozumieniu przepisów art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa 
przedsiębiorców zagranicznych i innych osób zagranicznych w obrocie gospodarczym na 
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 
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Art.  198b.  [Kara za wykonywanie czynności zawodu w niedozwolonej formie]  
1.  Kto: 

1) dokonuje określenia wartości nieruchomości bez spełnienia warunku, o którym mowa 
w art. 174 ust. 7, 

(…) 
- podlega karze grzywny w wysokości do 50 000 zł. 

 
2. Orzekanie w sprawach o czyny, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie przepisów 

Kodeksu postępowania w sprawach o wykroczenia. 
 
Art.  198c.  [Kara za brak ubezpieczenia OC]  
1. Kto prowadzi działalność, o której mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, bez spełnienia obowiązku 

zawarcia umowy ubezpieczenia, o którym mowa w art. 175 ust. 4, podlega karze pieniężnej 
w wysokości od dwukrotnego do pięciokrotnego przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia 
w gospodarce narodowej w roku poprzedzającym rok, w którym stwierdzono naruszenie, 
ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a 
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń 
Społecznych. 

2. W sprawach, o których mowa w ust. 1, decyzje wydaje wojewódzki inspektor Inspekcji 
Handlowej właściwy ze względu na miejsce przeprowadzania kontroli. 

3. Przy ustalaniu wysokości kary pieniężnej uwzględnia się dotychczasową działalność 
przedsiębiorcy, skalę prowadzonej działalności oraz czas trwania naruszenia. 

4. Karę pieniężną uiszcza się w terminie 14 dni od dnia, w którym decyzja o wymierzeniu kary 
pieniężnej stała się ostateczna. 

5. Egzekucja kary pieniężnej następuje w trybie przepisów o postępowaniu egzekucyjnym 
w administracji. 

6. Kara pieniężna stanowi dochód budżetu państwa. 
7. Kary pieniężnej nie wymierza się, jeżeli do dnia stwierdzenia przez właściwego 

wojewódzkiego inspektora Inspekcji Handlowej naruszenia upłynęły 3 lata, licząc od dnia 
powstania obowiązku zawarcia umowy ubezpieczenia, o którym mowa w art. 175 ust. 4, 
przez przedsiębiorcę, u którego to naruszenie stwierdzono. 

8. Obowiązek uiszczenia kary pieniężnej przedawnia się po upływie 3 lat od ostatniego dnia 
terminu, w którym kara powinna zostać uiszczona. 

 


