USTAWA
o gospodarce nieruchomos$ciami
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

WYCIAG OBEJMUJACY PRZEPISY ZWIAZANE Z WYCENA NIERUCHOMOSCI

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Art. 1. [Przedmiot regulacji ustawy]
1. Ustawa okres$la zasady:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wtlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

podziatu nieruchomosci;

scalania i podziatu nieruchomosci;

pierwokupu nieruchomosci;

wywlaszczania nieruchomosci i zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci;

udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

wyceny nieruchomosci;

dziatalnosci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomos$ciami.

2. Przepisow ustawy nie stosuje sie do nieruchomosci stuzacych wykonywaniu zadan placéwek
zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepiséw o stuzbie zagranicznej,
z zastrzezeniem art. 60b ust. 1 i art. 61 ust. 3a.

Art. 2. [Relacja do innych ustaw]
Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki nieruchomosciami,
a w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2278);

ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 908
oraz z 2019 r. poz. 861);

ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 i 2161 oraz z 2019
r. poz. 83,125,18151 2020);

ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panistwa (Dz. U.z 2019 r. poz. 817 i 1080);

ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2014 i 2244 oraz z 2019 r. poz. 730, 1123 i
2020);

(uchylony);

(uchylony);

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r.
poz. 125,534, 14951 2170);

ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U.z 2019 r. poz. 1580 i 1495);

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730,

1214,19791 2020);

11)ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz.
1716);

12)ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U.z 2018 r. poz. 1380);

13)ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji

inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 933);

Strona 1z 32

POBRANO ZE STRONY: WWW.WYCENA-NIERUCHOMOSCI.INFO.PL



14) ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2308
oraz z 2019 r. poz. 492, 1214 i 2020);

15) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2018 r. poz.
2363 oraz z 2019 r. poz. 1309).

Art. 3. [Kompetencje wlasciwego ministra]

1. Whasciwym w sprawach gospodarki nieruchomosciami, regulowanych przepisami ustawy,
jest minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

Art. 4. [Definicje legalne]

[lekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi,
z wytaczeniem budynkoéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci;

3) dzialce gruntu - naleZzy przez to rozumie¢ niepodzielona, cigglta cze$¢ powierzchni
ziemskiej stanowigca czes¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowej;

3a) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktdrej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkdéw
i urzadzen potozonych na tej dziatce;

6) wycenie nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie, w wyniku ktérego
dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci;

6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci i innych praw do nieruchomosci;

7) powszechnej taksacji nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wycene nieruchomosci,
w wyniku ktorej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej nieruchomosci;

8) szacowaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czynnos$ci zwigzane z okre$laniem
wartos$ci nieruchomosci;

11) oplacie adiacenckiej - nalezy przez to rozumie¢ optate ustalong w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej
z udziatem S$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Srodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze
podziatem nieruchomosci;

14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ reguly postepowania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone zgodnie z przepisami prawa;

15) organizacjach zawodowych rzeczoznawcow majatkowych - nalezy przez to rozumieé
stowarzyszenia, ktérych co najmniej potowe cztonkéw stanowig rzeczoznawcy majatkowi,
zwiazki takich stowarzyszen, a takze izby gospodarcze, ktérych co najmniej potowe
cztonkdw stanowig przedsiebiorcy, o ktérych mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1;

16) nieruchomos$ci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest
poréwnywalna z nieruchomos$cig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposéb Kkorzystania oraz inne cechy wptywajace na jej
warto$¢;

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.
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Art. 5. [Waloryzacja kwot]

1. Waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie dokonuje sie przy
zastosowaniu wskaznikéw zmian cen nieruchomosci dla nieruchomosci sklasyfikowanych
w rejestrze cen nieruchomosci, z uwzglednieniem danych wynikajacych z ewidencji
gruntéw i budynkdow.

2. Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", wskazZniki zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci, nie p6zniej niz w terminie 4 miesiecy od
zakonczenia kwartatu, ktorego te wskazniki dotycza, z podziatem na wojewddztwa.

3. W przypadku gdy dla danego kwartatu nie ogtoszono wskaznika zmian cen nieruchomosci
dla danego rodzaju nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w
ustawie za ten kwartat dokonuje sie przy zastosowaniu ostatniego ogtoszonego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznika zmian cen nieruchomosci dla danego
rodzaju nieruchomosci.

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogtoszono nigdy wskaznika zmian
cen nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie w tym
zakresie dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznika cen towar6ow i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

5. W przypadku gdy nieruchomo$¢ sktada sie z co najmniej dwdch czesci odpowiadajacych
réznym rodzajom nieruchomosci, waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje sie przy
zastosowaniu $redniej wazonej wskaznikéw zmian cen nieruchomosci wiasciwych dla
kazdej z czeSci tej nieruchomosci, przyjmujac za wagi powierzchnie poszczegdlnych czesci.

DZIAL 11
Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz
wlasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego

Rozdzial 1
Zasady ogolne

Art. 31. [Oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego budynkami

lub urzadzeniami]
Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej nastepuje
z rownoczesng sprzedazg potozonych na tej nieruchomosci budynkéw i innych urzadzen.

Art. 33. [Wygasniecie uzytkowania wieczystego]

1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu ustalonego w umowie albo przez
rozwigzanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uplywem tego okresu, uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wtasnos$¢
budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci tych budynkéw i
urzadzen okre$lonej na dzien wygasniecia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne
urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.

3a. W razie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem okresu ustalonego w
umowie zwraca sie sume optat rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres
uzytkowania wieczystego. Optaty podlegaja waloryzacji. Maksymalna wysoko$¢ kwoty
podlegajacej zwrotowi nie moze przekraczaé warto$ci prawa uzytkowania wieczystego
okreslonej na dzien rozwigzania umowy.
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Rozdzial 7
Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowych

Art. 63. [Terminy i optaty dodatkowe]

1. W razie niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, o ktérych
mowa w art. 62, wlasciwy organ moze wyznaczy¢ termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w art. 62, moga by¢
ustalone dodatkowe optaty roczne obcigzajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie od
optat z tytutu uzytkowania wieczystego, ustalonych stosownie do przepiséw rozdziatu 8
dziatu IL

3. Wysoko$¢ dodatkowej optaty rocznej, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 10% wartosci
nieruchomosci gruntowej okreSlonej na dzien ustalenia optaty za pierwszy rok, po
bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji.
Za kazdy nastepny rok optata podlega zwiekszeniu o dalsze 10% tej wartoSci.

4. Optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ustala wtasciwy organ w drodze decyz;ji.

Rozdzial 8
Ceny, oplaty i rozliczenia za nieruchomosci

Art. 67. [Cena i warto$¢ nieruchomosci]

1. Cene nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci.

la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrebnej wiasnosci, obejmuje lokal wraz

z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali oraz udziat
w nieruchomosci wspélne;j.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje sie nastepujace zasady ustalania
cen:

1) cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w wysokoSci nie nizszej niz
warto$¢ nieruchomosci;

2) cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokoSci nizszej niz warto$é
nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;

3) cene nieruchomosci, ktoéra jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie
w wysokosSci ceny uzyskanej w wyniku przetargu;

4) jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci ustala
sie w rokowaniach z nabywcg w wysoko$ci nie nizszej niz 40% jej wartosci.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w art. 37 ust. 21 3,
cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢, z zastrzezeniem ust.
3a.

3a. Jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczen

przystugujacych na mocy niniejszej ustawy lub odrebnych przepiséw, cene nieruchomosci
ustala sie w wysokoSci rownej jej warto$ci.

4. Przepiséw ust. 2-3a nie stosuje sie przy zbyciu nieruchomosci na rzecz podmiotéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 69. [Zaliczenie wartosci prawa uzytkowania wieczystego na poczet ceny]

Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawane;j jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza
sie kwote rowng warto$ci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okre$§long wedtug
stanu na dzien sprzedazy.

Art. 71. [Oplata pierwsza i oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste]
1. Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwsza oplate
i oplaty roczne.
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. Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze

przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nie p6Zniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie
tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

. Pierwsza optate za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze

bezprzetargowej mozna roztozy¢ na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje sie
odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4.

Optaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia
31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktérym
zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wtasciwy organ, na wniosek
uzytkownika wieczystego ztoZony nie p6Zniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatnosci,
moze ustali¢ inny termin zaptaty, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

. Pierwszej optaty nie pobiera sie w przypadku:

1) zamiany, o ktérej mowa w art. 14 ust. 41 art. 15 ust. 2;

2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktérej mowa
w art. 37 ust. 3a pkt 2, jezeli od wygasniecia uzytkowania wieczystego nie uptynety 3
lata.

. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego optata roczna z tytutu uzytkowania

wieczystego za rok, w ktérym prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do
czasu trwania uzytkowania wieczystego w tym roku.

. W przypadku gdy nastgpita zmiana uzytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa

uzytkowania wieczystego, optate roczng pobiera sie w catosci od osoby bedacej
uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci w dniu 1 stycznia roku, za ktéry obowiazuje
oplata.

Art. 72. [Wysokos¢ oplat za uzytkowanie wieczyste]

1.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedlug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67.

. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do

25% ceny nieruchomosci gruntowe;j.

. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest

uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana,
i wynosi:

1) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
w tym ochrony przeciwpozarowej - 0,3% ceny;

2) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektéw sakralnych wraz z budynkami
towarzyszacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwéw i muzeéw
diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib naczelnych
wtadz kos$ciotéw i zwigzkéw wyznaniowych - 0,3% ceny;

3) za nieruchomos$ci gruntowe na dziatalno$¢ charytatywng oraz na niezarobkowa
dziatalno$¢: opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, wychowawcza, naukowg lub
badawczo-rozwojowa - 0,3% ceny;

3a) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny;

3b) za nieruchomosci gruntowe, na ktérych potozone sg garaze lub stanowiska postojowe
niewykorzystywane do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej albo nieruchomosci
przeznaczone na te cele - 1% ceny;

4) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dziatalnos¢ sportowa - 1%
ceny;

4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ turystyczng - 2% ceny;
5) za pozostate nieruchomosci gruntowe - 3% ceny.
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Art. 77. [Aktualizowanie oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntu]

1.

2a.

v

Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej,
z ZastrzeZeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie czeSciej niZ raz na 3 lata, jeZeli wartos$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreSlonej na dzien
aktualizacji optaty.

. Jezeli warto$¢ nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji optaty rocznej bytaby nizsza

niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomo$ci w dniu oddania jej w uzytkowanie
wieczyste, aktualizacji nie dokonuje sie. W przypadku nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stosuje sie w okresie 5 lat, liczac od
dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

W przypadku gdy zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej przewyzsza co najmniej
dwukrotnie wysokos¢ dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate
roczng w wysokos$ci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostala
kwote ponad dwukrotno$¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka) rozktada sie na dwie réwne
czesci, ktdre powiekszajg optate roczng w nastepnych dwaéch latach. Optata roczna w trzecim
roku od aktualizacji jest r6wna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.

Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek uzytkownika wieczystego
nieruchomosci gruntowej, na podstawie warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

W przypadku aktualizacji optaty rocznej na poczet réznicy miedzy optatg zaktualizowang
a optata dotychczasowg zalicza sie warto$¢ niezaliczonych naktadéw poniesionych przez
uzytkownika wieczystego na budowe poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 143 ust. 2, wybudowanych z udzialem $rodkéw, o ktérych mowa
w art. 143 ust. 1.

(uchylony).

Zasade, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio do naktadéw koniecznych
wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych przez uzytkownika
wieczystego, o ile w ich nastepstwie wzrosta warto$¢ nieruchomosci gruntowe;.

Art. 83. [Oplaty nalezne z tytulu trwalego zarzadu nieruchomoscia]

1.

2.

3.

Optaty z tytutu trwatego zarzadu ustala sie wedlug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

Wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu jest uzalezniona
od celu, na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomosci oddane na cele obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, w tym ochrony
przeciwpozarowej - 0,1% ceny;

2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i innych celéow publicznych, dziatalno$¢ charytatywna, opiekunczg,
kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawcza,
sportowq lub turystyczna, a takze na siedziby organéw wtadzy i administracji publicznej
niewymienionych w art. 60 ust. 1 - 0,3% ceny;

3) za pozostate nieruchomosci - 1% ceny.

Nie pobiera sie optat rocznych za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad pod drogi

publiczne, parki, zielenice, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne oraz rezerwaty przyrody.

Art. 87. [Aktualizowanie optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu nieruchomoscia]

1.

Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomos$ci moze by¢ aktualizowana,
nie czeSciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang
optate roczng ustala sie wedlug dotychczasowej stawki procentowej od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie, z urzedu albo na wniosek jednostki organizacyjnej

posiadajgcej nieruchomo$¢ w trwatym zarzadzie, na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
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. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie w drodze decyzji wlasciwego organu. Nowa

wysokos¢ optaty rocznej obowiazuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.

Przy aktualizacji optaty, na poczet réznicy miedzy optata dotychczasowg a optatg
zaktualizowang, zalicza sie warto$¢ naktaddéw poniesionych przez jednostke organizacyjng,
po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowe poszczegélnych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

. Zaliczenie warto$ci naktaddéw poniesionych przez jednostke organizacyjng na budowe

poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej nastepuje rowniez w przypadku, gdy
nie zostaty one uwzglednione w poprzednio dokonywanych aktualizacjach.

. Zasady, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, stosuje sie odpowiednio do naktadéw koniecznych

wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych przez jednostke
organizacyjng, o ile w ich nastepstwie wzrosta wartos¢ nieruchomosci gruntowe;.

Art. 88. [Naklady na budowe]

1.

Jezeli jednostka organizacyjna poniosta naktady na wybudowanie budynkéw i innych
urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, potozonych na nieruchomosci oddanej w trwaty
zarzad, wartosci tych naktadéw nie uwzglednia sie w cenie nieruchomo$ci bedacej podstawa
do ustalenia optat z tytutu trwatego zarzadu. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
w przypadku nabycia budynkoéw i innych urzadzen w trybie, o ktérym mowa w art. 17.

. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy, rozbudowy,

nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego potoZzonego na nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

DZIAL 111
Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci

Rozdzial 1
Podzialy nieruchomosci

Art. 98. [Wydzielenie dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne]

1.

Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe -
z nieruchomosci, ktérej podziat zostal dokonany na wniosek wtasciciela, przechodza, z mocy
prawa, odpowiednio na witasno$¢ gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa
z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial stala sie ostateczna albo orzeczenie
o0 podziale prawomocne. Przepis ten stosuje sie takze do nieruchomosci, ktérej podziat zostat
dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym ze prawo uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wygasa z dniem, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podziat stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis
stosuje sie odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu pod poszerzenie istniejgcych drog
publicznych.

. Wiasciwy organ sktada wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw gminy, powiatu,

wojewo6dztwa lub Skarbu Panistwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub
pod poszerzenie istniejacych drog publicznych. Podstawg wpisu tych praw do ksiegi
wieczystej jest ostateczna decyzja zatwierdzajaca podziat.

. Za dziatki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci

uzgodnionej miedzy wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a wtasciwym organem.
Przepis art. 131 stosuje sie odpowiednio. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na
wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego odszkodowanie ustala sie i wyplaca
wedtug zasad i trybu obowigzujgcych przy wywlaszczaniu nieruchomosci.
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Art. 98a. [Optlata adiacencka]

1.

Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za calty okres uzytkowania tego prawa,
wzro$nie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji,
optate adiacencka z tego tytulu. Wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej niz 30% réznicy wartosci
nieruchomosci. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze
nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktéorym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.
Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca

1b.

podzial nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato
sie prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1. Do ustalenia
optaty adiacenckiej przyjmuje sie stawke procentowa obowiazujaca w dniu, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato sie prawomocne.

Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla sie wedtug cen na dzien,
w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato sie prawomocne. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje sie na
dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci po
podziale przyjmuje sie na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci
stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo sie prawomocne, przy czym nie
uwzglednia sie czesci sktadowych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci przyjmuje sie jako
sume warto$ci dzialek mozliwych do samodzielnego zagospodarowania wchodzacych
w sklad nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleZnie

od ustalen planu miejscowego.

. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub

pod poszerzenie istniejacych drég publicznych, do okreslenia wartos$ci nieruchomosci,
zaréwno wedlug stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchnie nieruchomosci
pomniejsza sie o powierzchnie dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich
poszerzenie.

. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej

wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgodg, prawa do dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2019 r. poz. 900, z p6zn. zm.) stosuje sie odpowiednio. R6Znice miedzy wartoscia
dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatlu a naleznos$cia wynikajaca z opflaty
adiacenckiej pokrywane sa w formie doptat.

. Do ulg w sptacie oraz umarzania naleznoS$ci z tytutu optaty adiacenckiej stosuje sie przepisy

ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Rozdzial 2
Scalanie i podzial nieruchomosci

Art. 105. [Wydzielenie dzialek pod drogi publiczne]

1.

Powierzchnie kazdej nieruchomosci objetej scaleniem i podzialem pomniejsza sie
o powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod
poszerzenie drog istniejacych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do powierzchni
wszystkich nieruchomos$ci objetych scaleniem i podziatem oraz do ogélnej powierzchni
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie drog istniejacych.

. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podziatem kazdy z dotychczasowych

wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na wtasno$¢ lub
w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci sktadajace sie z takiej liczby dziatek gruntu
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wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu, ktérych tgczna powierzchnia jest réwna
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci, pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1.
Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni réwnowazne;j,
za roznice powierzchni dokonuje sie odpowiednich doptat w gotédwece.

2a. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomosci.

3.
4,

(uchylony).

Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych,
niebedacych drogami powiatowymi, wojewo6dzkimi lub krajowymi, przechodza z mocy
prawa na wlasno$¢ gminy, a ustanowione na tych dziatkach prawo uzytkowania wieczystego
wygasa z dniem wejScia w zycie uchwaly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci.
Jezeli dziatki gruntu zostaly wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo
pod poszerzenie tych drég, stosuje sie odpowiednio art. 98 ust. 1.

. Stluzebno$ci gruntowe ustanowione na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem

podlegaja zniesieniu, jezeli staly sie zbedne do korzystania z nowo wydzielonych
nieruchomosci.

Art. 106. [Odszkodowanie za dzialki wydzielone pod drogi publiczne]

1.

Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych, a takze
za urzadzenia, ktorych wtasciciele lub uzytkownicy wieczysci nie mogli odiaczy¢ od gruntu,
oraz za drzewa i krzewy gmina wyptaca, z zastrzezeniem ust. la, odszkodowanie w
wysokosci uzgodnionej miedzy wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wtasciwym
organem wykonawczym jednostki samorzadu terytorialnego lub starost3. Doptate, o ktérej
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala sie
i wyptaca wedlug zasad i trybu obowigzujacych przy wywtaszczaniu nieruchomosci.
Odszkodowanie wyptaca wta$ciwy organ.

la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo pod

poszerzenie tych drég odszkodowanie wyptaca odpowiednio powiat, wojewddztwo lub
Skarb Panstwa.

. (uchylony).
. Gmina jest zobowigzana do wybudowania na gruntach objetych uchwata o scaleniu

i podziale nieruchomos$ci niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych urzadzen nie mogg obcigzac
uczestnikow postepowania, chyba Ze na mocy zawartego z gming porozumienia strony
postanowig inacze;.

Art. 107. [Oplata adiacencka z tytutu scalenia i podziatu]

1.

Osoby, ktore otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu, sg
zobowigzane do wniesienia na rzecz gminy optat adiacenckich w wysoko$ci do 50% wzrostu
wartosci tych nieruchomos$ci, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas
posiadanych. Przy ustalaniu wartos$ci dotychczas posiadanych nieruchomosci nie uwzglednia
sie wartosci urzadzen, drzew i krzewo6w, o ktérych mowa w art. 106 ust. 1, jezeli zostato za
nie wyptacone odszkodowanie.

Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu
i podziale nieruchomosci.

. Terminy i sposéb wnoszenia optat adiacenckich ustala wojt, burmistrz albo prezydent

miasta, w drodze ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty, przez podpisanie
protokotu uzgodnien. W razie niedojs$cia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty rozstrzyga
rada gminy, podejmujac uchwate o scaleniu i podziale nieruchomos$ci. Termin ustalony
wuchwale nie moze by¢ krotszy niz termin wybudowania urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Optate adiacencka ustala wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, zgodnie
z ugoda lub uchwatg o scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3. W razie
ustanowienia na nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych decyzja o ustaleniu optaty
adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;j.
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5. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej
whiesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku scalenia i podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa stosuje sie odpowiednio. Réznice miedzy warto$cig dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku scalenia i podziatu a nalezno$cig wynikajaca z optaty adiacenckiej sg pokrywane
w formie doptat.

6. Do ulg w sptacie oraz umarzania naleznosci z tytutu optaty adiacenckiej stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Art. 108. [Rozporzadzenie wykonawcze ws. dokonywania scalenia i podziatu

nieruchomosci]

1. Rada Ministréw okre$li, w drodze rozporzadzenia, spos6éb i tryb scalania i podziatu
nieruchomosci oraz sposob i tryb ustalania optat adiacenckich, z uwzglednieniem rodzajéw
dokumentéw i rozliczania kosztéw postepowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktdrym mowa w ust. 1, Rada Ministréw okresli w szczegdlnoSci:

1) rodzaje czynnosSci poprzedzajacych wszczecie postepowania w sprawie scalenia
i podziatu nieruchomosci oraz terminy wykonywania tych czynnosci;

2) sposéb ustalania granic zewnetrznych gruntéw przeznaczonych do objecia scaleniem
i podziatem;

3) sposdéb przyjmowania granic nieruchomosci przy wykonywaniu mapy z projektem
scalenia i podziatuy;

4) sposo6b wyboru i dziatania rady uczestnikéw scalenia;

5) sposdéb sporzadzania, rodzaje i tre$¢ dokumentéw niezbednych w postepowaniu
w sprawie scalenia i podziatu.

Rozdzial 3
Prawo pierwokupu nieruchomosci

(..)

Rozdzial 4
Wywlaszczanie nieruchomosci

Art. 120. [Wywlaszczenie a problematyka nieruchomosci sasiednich]

Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu, wystapieniu szkody lub
niedogodnosciom, jakie moga powsta¢ dla wiascicieli albo uzytkownikéow wieczystych
nieruchomosci sgsiednich wskutek wywtaszczenia lub innego niz dotychczas zagospodarowania
wywtlaszczonej nieruchomosci, w decyzji o wywtaszczeniu ustanawia sie niezbedne stuzebnosci
oraz ustala obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych tym
zdarzeniom lub okolicznos$ciom. Obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen cigzy
na wystepujacym z wnioskiem o wywtaszczenie.

Art. 124. [Ograniczenie sposobu Kkorzystania z nieruchomosci - tzw. stuzebnos¢

publiczna]

1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposob korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie
i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,
jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody.
Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planuy,
zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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o

1b.

W przypadkach okre§lonych w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego lub
uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzagdowej, na wniosek podmiotu, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, udziela,
w drodze decyzji, zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji,
o ktérej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomos$ci nadaje sie rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

W zakresie urzadzen tacznoSci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sie w
uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moze by¢ rowniez
wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nie jest wymagana.

. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, udziela zezwolenia z urzedu

albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjne;.

. Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami

z wlascicielem lub uZytkownikiem wieczystym nieruchomo$ci o uzyskanie zgody na
wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka
organizacyjna zamierzajgca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢
dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrédcenia nieruchomo$ci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggéw, przewodéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Jezeli
przywrécenie nieruchomos$ci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciaggéw, przewodoéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust.

1, uniemozliwia wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposoéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na rzecz
Skarbu Panistwa, w drodze umowy, wtasno$¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnié

nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem
awarii ciagéw, przewodoéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze

wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
jezeli zezwolenie bylo udzielone na wniosek tej jednostki.

. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktorych strong postepowania jest gmina lub powiat,

prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty podlega wytaczeniu na
zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu [ Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 124b. [Ograniczenie przez obowiazek czasowego udostepnienia nieruchomosci]

1.

Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji
zobowiazuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przystuguja inne prawa
rzeczowe do nieruchomosci do udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggéw drenazowych,
przewoddéw i urzadzen, nienalezgcych do czesci sktadowych nieruchomosci, stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji pltynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych Ilub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,
a takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewodow, urzadzen i obiektow, jezeli wiasciciel,
uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci
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nie wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci moze by¢
takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci.

2. Decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, wydaje sie z urzedu albo na wniosek podmiotu
zobowigzanego do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

2a. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

3. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowiony na czas nie dtuzszy niz
6 miesiecy. Przepis art. 124 ust. 1a i 4 stosuje sie odpowiednio.

4. Za udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielem,
uzytkownikiem wieczystym lub osoba, ktérej przystuguja inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomosé. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktéorym uptynagt termin
udostepnienia nieruchomosci, okre$Slony w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej wszczyna postepowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania.

5. Obowiazek udostepnienia nieruchomos$ci, o ktérym mowa w ust. 1, podlega egzekucji
administracyjne;.

Art. 125. [Ograniczenie sposobu Kkorzystania wynikajace z wydobywania kopalin

gorniczych]

1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, moze, w drodze decyzji,
ograniczy¢ sposob Kkorzystania z nieruchomos$ci niezbednej w celu poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania kopalin objetych wtasnos$cig gérnicza. Przepisy art. 124 ust. 2-
4 stosuje sie odpowiednio.

2. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz przedsiebiorcy,
ktéry uzyskat koncesje na wykonywanie takiej dziatalnoSci, na czas nie dtuzszy niz termin
obowigzywania koncesji. Odszkodowanie z tytutu ograniczenia wyptaca przedsiebiorca.

3. Jezeli ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1, jest ustanawiane na czas dtuzszy niz rok, lub
uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze
zada¢, aby przedsiebiorca nabyt od niego nieruchomos$¢é. W sprawach spornych orzekaja sady
powszechne.

Art. 126. [Ograniczenie praw do nieruchomosci w przypadku wystapienia sily wyzszej]

1. W przypadku silty wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody,
z zastrzezeniem ust. 5, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie dtuzszy
niz 6 miesiecy, liczac od dnia zajecia nieruchomos$ci. W przypadku postepowania
prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji nastepuje niezwtocznie, nie pézniej jednak niz
w terminie 7 dni, liczac od dnia ztoZenia wniosku.

2. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. Po uptywie okresu, na ktoéry nastgpilo zajecie nieruchomosci, podmiot, ktéry zajat
nieruchomos¢, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomo$¢ do stanu poprzedniego. Za
udostepnienie nieruchomos$ci oraz szkody powstale w wyniku zajecia nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wtascicielem, uzytkownikiem
wieczystym lub osobg, ktoérej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci
a podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomos¢. Jezeli do takiego uzgodnienia nie
dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktérym uptynat termin udostepnienia
nieruchomosci, okre$lony w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, wszczyna postepowanie w sprawie ustalenia
odszkodowania.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nie
bedzie mdgl korzysta¢ z nieruchomos$ci w sposoéb dotychczasowy lub zgodny
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z dotychczasowym przeznaczeniem, moze zada¢, aby podmiot, ktéry zajal nieruchomosg,
nabyt od niego wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci w drodze umowy.

. W przypadku, gdy nagla potrzeba zapobiezenia okoliczno$ciom, o ktérych mowa w ust. 1,

uniemozliwia zlozenie wniosku o wydanie decyzji na czasowe zajecie nieruchomosci,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci ma obowigzek udostepnienia jej w celu
zapobiezenia tym okoliczno$ciom. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjnej. Podmiot, ktéry zajat nieruchomos¢ sktada wniosek o wydanie tej
decyzji w terminie 3 dni od dnia zajecia nieruchomosci. Decyzja moze by¢ wydana nie
pOzZniej niz po uptywie 6 miesiecy liczac od dnia zajecia nieruchomosci.

. W przypadku nieztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie 3 dni, starosta,

wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze decyzji orzeka o natozeniu
kary w wysokosci 5000 zt za kazdy dzien zwiloki, liczac od dnia nastepujgcego po dniu,
w ktérym uptynat termin do ztozenia wniosku. Wptywy z kar stanowig dochéd budzetu
panstwa.

. O natozeniu kary, o ktérej mowa w ust. 6, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej, orzeka réwniez w sytuacji, jezeli nastgpito zajecie nieruchomosci,
a nie zaistniaty przestanki, o ktérych mowa w ust. 1i 5, uzasadniajgce zajecie nieruchomosci.

. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje decyzje

potwierdzajaca zaistnienie przestanek zajecia nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia
ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 5.

. Kary, o ktorych mowa w ust. 6 i 7, uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona $ciagnieciu w trybie przepiséw
o0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje sie rowniez w przypadku naglej potrzeby zapobieZzenia znacznej

szkody wynikajacej z awarii, o ktérych mowa w art. 124b.

Rozdzial 5
Odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci

Art. 128. [Odszkodowanie za wywlaszczenie - zasady ogdlne]

1.

Wywlaszczenie wlasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywtaszczonej odpowiadajgcym
wartosci tych praw.

. Jezeli na wywtaszczanej nieruchomos$ci lub prawie uzytkowania wieczystego tej

nieruchomosci sg ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza sie o kwote
réwng wartosci tych praw.

. Jezeli na wywtlaszczanej nieruchomos$ci, stanowigcej witasno$¢ jednostki samorzadu

terytorialnego, jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza
sie o kwote ro6wna wartosci tego prawa.

Odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa
w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartos$ci poniesionych szkod.
Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu.

Art. 130. [Ustalenie wysokosci odszkodowania]

1.

Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu, przeznaczenia i warto$ci, wywtaszczonej
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. W przypadku gdy starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrebna decyzje
o odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedlug stanu i przeznaczenia
nieruchomosci w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, wedtug stanu i przeznaczenia nieruchomosci
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub podjecia uchwaly o przystapieniu do
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2.

scalenia i podziatu oraz jej wartosci w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu. Przepis art.
134 stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majgtkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

Art. 131. [Rozliczenie w ramach odszkodowania nieruchomoscia zamienna]

1.

2.

W ramach odszkodowania wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu wywlaszczonej
nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgodg, odpowiednia nieruchomo$¢ zamienna.
Nieruchomo$¢ zamienng przyznaje sie z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, jezeli
wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, lub z zasobu nieruchomosci
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz
tej jednostki.

. Nieruchomo$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z Dyrektorem Generalnym

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, jezeli
wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.

. 3a. Nieruchomo$¢ zamienna moze by¢ réwniez przyznana w porozumieniu z Prezesem

Krajowego Zasobu Nieruchomosci, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.
Réznice miedzy wysokoscig odszkodowania ustalonego w decyzji a warto$cig nieruchomosci
zamiennej wyréwnuje sie przez doptate pieniezna.

. Przeniesienie praw do nieruchomosci zamiennej na rzecz osoby, ktdérej zostato przyznane

odszkodowanie, nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stata sie ostateczna.
Decyzja ta stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Art. 134. [Wartos$¢ rynkowa jako podstawa wysoko$ci odszkodowania]

1.

Podstawe ustalenia wysokos$ci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartos¢
rynkowa nieruchomosci.

. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegélnosci jej rodzaj,

potozenie, spos6b uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz aktualnie
ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

. Warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej

uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie
powoduje zwiekszenia jej wartosci.

. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwiekszenie

jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okre§la sie wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia.

Art. 135. [Warto$¢ odtworzeniowa jako podstawa wysokosci odszkodowania]

1.

2.

w

Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz
tego rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie, okres$la sie jej warto$¢ odtworzeniowa.
Przy okre$laniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla sie wartos¢
gruntu i oddzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych.

Przy okreslaniu wartoSci gruntu stosuje sie przepisy art. 134 ust. 2-4.

Przy okreslaniu warto$ci budynkéw lub ich czesci, budowli, urzadzen infrastruktury
technicznej i innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia
zuzycia.

. Przy okreslaniu wartosci drzewostanu le$nego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie

znajdujg sie materiaty uzytkowe, szacuje sie warto$¢ drewna znajdujacego sie w tym
drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub warto$¢ drewna,
ktore moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztéw zalesienia i pielegnacji drzewostanu,
szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

. Przy okreslaniu wartos$ci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji

i jej pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz warto$¢ utraconych pozytkow w okresie
od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i wartos¢
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utraconych pozytkéw zmniejsza sie o sume rocznych odpis6w amortyzacyjnych, wynikajaca
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia.

. Przy okreSlaniu wartosci zasiewéw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie

warto$¢ przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujacych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajac ja o warto$¢ naktadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonéw.

Rozdzial 6
Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

Art. 140. [Zwrot odszkodowania lub przyznanej nieruchomosci zamiennej]

1.

3.

W razie zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci poprzedni wtasciciel lub jego spadkobierca
zwraca Skarbowi Panstwa lub wtasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w zalezno$ci
od tego, kto jest wtascicielem nieruchomosci w dniu zwrotu, ustalone w decyzji
odszkodowanie, a takze nieruchomo$¢ zamienng, jezeli byta przyznana w ramach
odszkodowania.

. Odszkodowanie pieniezne podlega waloryzacji, z tym Ze jego wysoko$¢ po waloryzacji,

z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartos$ci
rynkowej, nie moze by¢ wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa.

Jezeli zwrotowi podlega cze$¢ wywlaszczonej nieruchomosci, zwracang kwote
odszkodowania ustala sie proporcjonalnie do powierzchni tej cze$ci nieruchomosci.

3a. Jezeli zwrotowi podlega udzial w wywtaszczonej nieruchomosci albo w jej czesci, zwracang

kwote odszkodowania ustala sie proporcjonalnie do wielko$ci udziatu.

4. W razie zmniejszenia sie albo zwiekszenia warto$ci nieruchomosci wskutek dziatan

podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej wywtaszczeniu, odszkodowanie, ustalone
stosownie do ust. 2, pomniejsza sie albo powieksza o kwote réwng réznicy wartos$ci
okreslonej na dzienn zwrotu. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci przyjmuje sie stan
nieruchomosci z dnia wywtlaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu. Nie uwzglednia
sie skutkéw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian
w otoczeniu nieruchomosci. Przepisy ust. 3 i 3a stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomos$¢ zamienna oraz doptata

pieniezna, oprocz nieruchomosci zamiennej zwraca sie takze te doptate w wysokosci
ustalonej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 2, z tym ze wysoko$¢ zwaloryzowanej kwoty
nie moze by¢ wyzsza niz réznica miedzy wartoscig nieruchomos$ci zwracanej a wartoscia
nieruchomosci zamiennej okreSlonej na dzied zwrotu. Przy okreSlaniu wartos$ci
nieruchomosci nie uwzglednia sie skutkéw wynikajgcych ze zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomosci. W razie zmniejszenia sie albo zwiekszenia
wartosci nieruchomosci zamiennej stosuje sie doptaty pieniezne rowne réznicy wartosci tej
nieruchomosci okreslonej na dzien zwrotu.

. Koszty postepowania o zwrot nieruchomos$ci ponosi odpowiednio Skarb Panstwa albo

wtasciwa jednostka samorzadu terytorialnego w zaleznos$ci od tego, ktéremu z tych
podmiotéw odszkodowanie jest zwracane.

Rozdzial 7
Udzial w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej

Art. 143. [Zakres przedmiotowy zwigzany z budowg urzadzen infrastruktury

2.

technicznej]
Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.
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Art. 145. [Decyzja jako Zrédlo natozenia optaty adiacenckiej]

1.

Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do Korzystania
z wybudowanej drogi.

. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie

do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do Korzystania
z wybudowanej drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata rady
gminy, o ktérej mowa w art. 146 ust. 2. Do ustalenia optaty przyjmuje sie stawke procentowa
okres$long w uchwale rady gminy obowigzujaca w dniu, w ktérym stworzono warunki do
podtaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej albo
w dniu stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Art. 146. [Okreslenie wysokoSci oplaty adiacenckiej]

1.

Ustalenie i wysokos$¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury techniczne;j.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,

2.

okreslajacej wartos$ci nieruchomosci.
Wysoko$¢ optlaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy warto$cia, jaka
nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia,
jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu. Wysoko$¢ stawki procentowej oplaty
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

2a. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,

o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wysoko$¢
optaty, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi nie wiecej niz 75% réznicy miedzy wartoscia, jaka
nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,
a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

. Wartos¢ nieruchomos$ci wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury

technicznej i po ich wybudowaniu okresla sie wedtug cen na dzien, w ktérym stworzono
warunki do podiaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo na dzien stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Art. 148. [Zaliczanie nakladéw na poczet oplaty adiacenckiej]

4,

Na poczet optaty adiacenckiej zalicza sie warto$¢ Swiadczen pienieznych wniesionych przez
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci na rzecz budowy poszczegolnych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Do ulg w sptacie oraz umarzania naleznosci z tytutu optaty adiacenckiej stosuje sie przepisy

ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Art. 148b. [Urzadzenia infrastruktury technicznej - warunki przylaczenia]

1.

Ustalenie, ze zostaly stworzone warunki do podiaczenia nieruchomosci do urzadzen
infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, nastepuje na
podstawie odrebnych przepisow.

. Wlasciwym organom gminy, rzeczoznawcom majatkowym sporzadzajacym opinie o wartosSci

nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 146 ust. 1a, a takze osobom zobowigzanym do
wniesienia optaty adiacenckiej, wtasciwe podmioty s3 obowigzane udziela¢ informacji
w sprawach ustalenia, o ktérym mowa w ust. 1, ze zostaly stworzone warunki do
podiaczenia nieruchomo$ci do urzadzen infrastruktury technicznej albo warunki do
korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajace do ustalenia tej optaty.
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DZIAL IV
Wycena nieruchomosci

Rozdzial 1
Okreslanie wartosci nieruchomosci

Art. 149. [Zakres zastosowania przepisow]

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich
rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel wyceny,
z wylaczeniem okreslania wartosci nieruchomosci w zwigzku z realizacjg ustawy o scalaniu
i wymianie gruntow.

Art. 150. [Wycena nieruchomosci]

1.

N

5.

6.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

1) okres$lenia wartos$ci rynkowej;

2) okreslenia warto$ci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony);

5) okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.
Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

. Warto$¢ odtworzeniowg okres$la sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na rodzaj, obecne

uzytkowanie lub przeznaczenie nie s3 lub nie moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego,
a takze jezeli wymagajg tego przepisy szczegodlne.

Warto$¢ Kkatastralng nieruchomos$ci ustala sie dla nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach o podatku od nieruchomos$ci. Zasady i tryb ustalania tej wartos$ci reguluja
przepisy rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

Okre$lenia warto$ci wymienionych w ust. 1 pkt 11 2 oraz w art. 161 dokonujg rzeczoznawcy
majgtkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

(uchylony).

Art. 151. [Rodzaje wartosci]

1.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;j.

. Warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest réwna kosztom jej odtworzenia,

z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

. Wartos¢ katastralng nieruchomos$ci stanowi warto$¢ ustalona w procesie powszechnej

taksacji nieruchomosci.

Art. 152. [Podej$cia w wycenie nieruchomosci]

1.

2.

Sposoby okres$lania wartos$ci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, s3
uzaleznione od przyjetych rodzajéow czynnikéw wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci.
Wyceny nieruchomos$ci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢é: pordwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejs¢
poprzednich.

. Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé

rynkowg nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie
podejscia poréwnawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie
w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podej$cia kosztowego okres§la sie warto$¢
odtworzeniowa nieruchomosci.
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Art. 153. [Podejscia w wycenie nieruchomosci - charakterystyka]

1.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniuy,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomos$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

. Podejscie dochodowe polega na okre§laniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze jej

nabywca zaptaci za nig cene, ktorej wysokos¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki
uzyska z nieruchomosci. Stosuje sie je przy wycenie nieruchomos$ci przynoszacych lub
mogacych przynosi¢ dochdéd.

. Podejscie kosztowe polega na okre$laniu warto$ci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze wartosé

ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o wartos¢ zuzycia nieruchomosci.
Przy podejsciu tym okres$la sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego
czesci sktadowych.

Art. 154. [Wybor sposobu szacowania przez rzeczoznawce; okreslanie przeznaczenia

1.

nieruchomosci]
Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na

podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny

sposob uzytkowania nieruchomosci.

Art. 155. [Zrédia danych wykorzystywanych w procedurze wyceny nieruchomosci]

1.

2.

3.

Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
o nieruchomosciach, zawarte w szczegd6lnosci w:

1) ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

3a) ewidencji numeracji porzagdkowej nieruchomosci;

3b) rejestrach zabytkow;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz pozwoleniach na budowe;

6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe;

6a) dokumentach bedacych w posiadaniu agencji, ktérym Skarb Panstwa powierzyt,
w drodze ustaw, wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw rzeczowych na jego
rzecz;

6b) w aktach notarialnych znajdujacych sie w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowych,
dotyczacych zbywania spo6tdzielczych praw do lokali;

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawa wpisu do
ksigg wieczystych oraz do rejestréw wchodzacych w sktad operatu katastralnego;

8) S$wiadectwie charakterystyki energetyczne;j.

Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poswiadczone przez rzeczoznawce
majgtkowego moga mie¢ forme wypiséw i wyryséw z dokumentéw lub rejestréow, o ktorych
mowa w ust. 1.

Wiasciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6a, sp6tdzielnie mieszkaniowe, sady
oraz urzedy skarbowe s3 obowigzane udostepnia¢ rzeczoznawcom majatkowym rejestry
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i dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, w tym umozliwia¢ sporzadzanie kopii dokumentéw w
dowolnej formie.

4. Przy wycenie nieruchomosci na potrzeby zwigzane w szczegdélnosci z pozbawieniem lub
ograniczeniem praw do nieruchomo$ci, a takze z ponoszeniem ciezaréw i $wiadczen
publicznych, w tym podatkéw, rzeczoznawca majatkowy dziatajacy na zlecenie organéw
administracji publicznej lub sagdéw ma prawo wstepu na nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
wyceny oraz dokonywania niezbednych czynnoSci zwigzanych z szacowaniem
nieruchomosci.

Art. 156. [Operat szacunkowy nieruchomosci]

1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na piSmie opinie o warto$ci nieruchomosci w formie
operatu szacunkowego.

la. Jednostka sektora finanséw publicznych lub inny podmiot, ktéry w zakresie, w jakim

wykorzystuje $srodki publiczne w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych lub dysponuje nimi, zlecit rzeczoznawcy majgtkowemu
sporzadzenie operatu szacunkowego, s3 obowigzani umozliwi¢ osobie, ktdrej interesu
prawnego dotyczy jego tres¢, przegladanie tego operatu oraz sporzadzanie z niego notatek
i odpiséw. Osoba ta moze zada¢ uwierzytelnienia sporzadzonych przez siebie odpisow
z operatu szacunkowego lub wydania jej z operatu szacunkowego uwierzytelnionych
odpiséw, o ile jest to uzasadnione waznym interesem tej osoby.

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego
zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3,
po potwierdzeniu jego aktualnoSci przez rzeczoznawce majatkowego. Potwierdzenie
aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzil, oraz dotaczenie do operatu
szacunkowego analizy potwierdzajacej, Ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpilty zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po
potwierdzeniu aktualno$ci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostal sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia uptywu okresu,
o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszaja uregulowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Art. 157. [Ocena prawidlowosci sporzadzonego operatu]

1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja zawodowa
rzeczoznawcéw majatkowych w terminie nie dtuzszym niz 2 miesigce od dnia zawarcia
umowy o dokonanie tej oceny, majgc na wzgledzie nastepujace zasady:

1) organizacja zawodowa rzeczoznawcoéw majatkowych wyznacza zespdél oceniajgcy
w sktadzie co najmniej 2 rzeczoznawcéw majgtkowych;

2) w ocenie nie mogg bra¢ udzialu rzeczoznawcy majatkowi, wobec ktoérych zachodza
przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowania administracyjnego lub inne
przestanki, ktére mogg budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

la. (uchylony).

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci w
formie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostat sporzadzony przez osoby powotane lub
ustanowione przez sad, o ocene operatu moze wnioskowac tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku rozbieznych operatow
szacunkowych okreslajacych warto$¢ tej samej nieruchomosci dla tozsamego celu wyceny.
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Art. 158. [Wyciag z operatu szacunkowego]
(uchylony).

Art. 159. [Rozporzadzenie wykonawcze ws. metod i technik wyceny nieruchomosci]

Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje metod i technik wyceny
nieruchomosci, sposoby okres$lania warto$ci nieruchomosci, wartosci naktadéw i szkéd na
nieruchomosci oraz sposéb sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego, uwzgledniajgc:

1) sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu poszczeg6lnych podejsc,
metod i technik wyceny;

2) sposoby okreslania wartos$ci nieruchomosci dla réznych celéw;

3) sposoby okres$lania wartos$ci nieruchomosci jako przedmiotu réznych praw;

4) sposoby okreslania wartosci nieruchomosci w zalezno$ci od ich rodzaju i przeznaczenia;

5) rodzaje naktadéw na nieruchomosci;

6) dane, jakie powinien zawiera¢ operat szacunkowy, oraz sposéb potwierdzania jego
aktualno$ci;

7) uwarunkowania okre$lania warto$ci rynkowej nieruchomosci w podej$ciu mieszanym.

Rozdzial 2
Powszechna taksacja nieruchomosci

Art. 160. [Taksacja nieruchomosci]
Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sie do nieruchomosci, dla ktérych ustala sie wartosé
katastralna.

Art. 161. [Cel i podstawa taksacji nieruchomosci]

1.

Powszechna taksacja nieruchomos$ci ma na celu ustalanie warto$ci Kkatastralnej
nieruchomosci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej ustawy oraz odrebnych
przepisOw, przez organy prowadzace kataster nieruchomosci.

. Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala sie na podstawie oszacowania nieruchomosci

reprezentatywnych dla poszczeg6lnych rodzajow nieruchomos$ci na obszarze danej gminy.
Do ustalania warto$ci tych nieruchomosci stosuje sie przepisy rozdziatu 1 niniejszego dziatu.
Warto$¢ nieruchomos$ci reprezentatywnych okresla sie z wykorzystaniem cen
transakcyjnych nieruchomosci na obszarze gminy, a w przypadku braku dostatecznej liczby
transakcji, na obszarze gmin sgsiadujacych.

. Czynnosci szacowania nieruchomos$ci reprezentatywnych w celu ustalenia warto$ci

katastralnej, a takze w celu sporzadzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wykonuja
rzeczoznawcy majatkowi.

Art. 162. [WartoSci katastralne nieruchomosci]

1.

Warto$ci katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci, powinny
uwzglednia¢ réznice, jakie wystepuja miedzy poszczegélnymi nieruchomosciami oraz
zblizenie do warto$ci rynkowej mozliwe do uzyskania przy zastosowaniu zasad przyjetych
dla masowej wyceny.

. Wartosci katastralne wykorzystuje sie do ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od

nieruchomosci, a takze w zakresie okreslonym niniejsza ustawa albo przepisami odrebnych
ustaw, przy okreslaniu wartosci nieruchomosci stanowiagcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub
wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynnosci
urzedowych, do ktorych wykonania niezbedne jest okres$lenie warto$ci nieruchomosci.
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Art. 163. [OKkresy i terminy taksacji]

1. Powszechng taksacje nieruchomosci przeprowadza sie okresowo. Termin rozpoczecia oraz
zakonczenia powszechnej taksacji nieruchomosci, a takze Zrédta jej finansowania, okresli
odrebna ustawa.

2. W okresach rocznych dzielacych przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacji
nieruchomosci ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej taksacji wartosci katastralne
przeszacowuje sie, stosujac wskaZniki cen nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 5.

3. Rada gminy moze podja¢ uchwate o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji
nieruchomosci w okresie miedzy terminami ustalonymi w ustawie, o ktérej mowa w ust. 1,
jednak nie czesciej niz co 3 lata.

Art. 164. [Zasady prowadzenia taksacji nieruchomosci]

1. Podstawg do ustalenia warto$ci katastralnej poszczegblnych nieruchomo$ci sa mapy
taksacyjne i tabele taksacyjne.

2. Warto$¢ katastralng nieruchomosci ustala sie dla catych nieruchomosci lub ich czesci, jezeli
zostaty wyodrebnione jako przedmioty opodatkowania w przepisach o podatku od
nieruchomosci.

3. Jezeli nieruchomo$¢ jest potozona na obszarze wiecej niz jednej gminy, warto$¢ katastralng
ustala sie odrebnie dla kazdej cze$ci nieruchomosci potozonej w kazdej z tych gmin.

4. Jezeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku podej$¢ w celu ustalenia wartos$ci katastralnej
tej samej nieruchomosci, warto$¢ te ustala sie odrebnie dla kazdej cze$ci nieruchomosci, dla
ktérej zastosowano odrebne podejscie.

Art. 165. [Wartos¢ katastralna nieruchomosci zabudowanej]
Wartos¢ katastralng nieruchomosci gruntowej stanowi warto$¢ katastralna gruntu oraz wartos¢
katastralna jego czesci sktadowych.

Art. 166. [Warto$¢ katastralna gruntu]

1. W celu ustalenia warto$ci katastralnej gruntu okresla sie dla stref wyodrebnionych,
ze wzgledu na podobne czynniki wptywajace na warto$¢ rynkows, jednostkowe wartos$ci
powierzchni gruntéw potozonych w tych strefach.

2. Jednostkowe wartosci powierzchni gruntéw w wyodrebnionych strefach przedstawia sie
w wykazach tych stref, stanowigcych integralng cze$¢ map taksacyjnych.

3. Warto$¢ katastralng gruntu ustala sie jako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze
nieruchomosci oraz jednostkowej wartosci, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 167. [Warto$¢ katastralna naniesien na gruncie]

1. W celu ustalenia wartosci katastralnej czesci sktadowych gruntu okre$la sie jednostkowe
wartosci powierzchni tych czesci sktadowych w grupach, uwzgledniajac ich potozenie oraz
réznice, jakie miedzy nimi wystepuja.

2. Jednostkowe wartosci powierzchni czesci sktadowych gruntu w wyodrebnionych grupach
wykazuje sie w tabelach taksacyjnych.

3. Wartos¢ katastralng czesci sktadowych gruntu ustala sie jako sume warto$ci katastralnej
poszczegblnych obiektéw skladajgcych sie na te czeSci. Warto$¢ katastralng poszczeg6lnych
obiektow ustala sie jako iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastrze nieruchomosci oraz
wartosci jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do budynkéw oraz lokali stanowigcych odrebny
przedmiot wtasnosci.

Art. 168. [Ponowne ustalenie warto$ci katastralnej]
Przepisy art. 166 i 167 stosuje sie rowniez w razie konieczno$ci ponownego ustalenia wartosci
katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej taksacji nieruchomosci.
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Art. 169. [Mapy i tabele taksacyjne nieruchomosci]

1.

Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza organ prowadzacy kataster nieruchomosci na
podstawie  oszacowania nieruchomo$ci reprezentatywnych, wykonanego przez
rzeczoznawcoéw majatkowych.

. Organ prowadzacy kataster nieruchomos$ci, w porozumieniu z wlasciwym terytorialnie

wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, wyktada mapy taksacyjne i tabele
taksacyjne do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni. Informacje o wylozeniu
ogltasza sie w formie obwieszczenia oraz w miejscowej prasie, a takze w spos6b zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, okreslajgc miejsce i termin wytozenia wraz z pouczeniem
o mozliwo$ci zgtaszania zarzutow.

. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza ustalenia wynikajgce z map i tabel taksacyjnych,

moze w okresie wylozenia zgtasza¢ do nich zarzuty.

Organ prowadzacy kataster nieruchomos$ci rozpatruje zgloszone zarzuty i przedstawia
jeradzie gminy wtasciwej dla miejsca potoZenia nieruchomosci, wraz z propozycja
rozstrzygniecia, dotaczajac mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie nadania mocy urzedowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, w ktdrej
rozstrzyga rOwniez o sposobie zatatwienia zgtoszonych zarzutéw.

Stronie niezadowolonej ze sposobu zatatwienia zgtoszonych zarzutéw przystuguje skarga do
sagdu administracyjnego.

Uchwata rady gminy w sprawie nadania mocy urzedowej mapom taksacyjnym i tabelom
taksacyjnym podlega ogtoszeniu w wojewo6dzkim dzienniku urzedowym.

Art. 170. [Ustalenie wartosci katastralnej w drodze decyzji]

1.

2.
3.

Organ prowadzacy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu warto$ci katastralnej
nieruchomosci i jej wpisie w katastrze nieruchomosci.

Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Warto$ci katastralne nieruchomos$ci ustalone na podstawie obowigzujacych map i tabel
taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruchomosci, uzyskuja z datg ich wpisu moc danych
urzedowych.

Wartosci, o ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ aktualizowane na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz innej osoby, na ktérej cigzy obowiazek podatkowy, a takze
z urzedu, na podstawie indywidualnego oszacowania nieruchomosci. Przepisy ust. 1 i 2
stosuje sie odpowiednio.

Art. 171. [Obowiazek dostarczenia informacji i dokumentéw do przeprowadzenia

1.

taksacji]

Osoby, o ktérych mowa w art. 170 ust. 4, s3 obowigzane dostarczy¢ organowi prowadzgcemu
kataster nieruchomos$ci dokumenty i informacje dotyczace tej nieruchomosci, niezbedne do
przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci.

W razie niedostarczenia dokumentéw i informacji, o ktérych mowa w ust. 1, organ
prowadzacy kataster nieruchomos$ci, po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego,
ustala warto$¢ Kkatastralng tej nieruchomo$ci na podstawie dostepnych dokumentéw
i informacji.

Art. 172. [Kontrola powszechnej taksacji nieruchomosci]

1.

Naczelny organ administracji panstwowej, wtasciwy w sprawach katastru nieruchomosci,
przeprowadza co roku na wybranych obszarach kontrole powszechnej taksacji
nieruchomosci.

. Wyniki kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, moga stanowi¢ podstawe do przeprowadzenia

kolejnej powszechnej taksacji nieruchomos$ci na wybranych obszarach.
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Art. 173. [Delegacja ustawowa - sposé6b przeprowadzenia powszechnej taksacji]

Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb przeprowadzenia powszechnej
taksacji nieruchomosci, uwzgledniajac:

1) zakres informacji niezbednych przy przeprowadzaniu taksacji;

2) cechy nieruchomosci wptywajgce na warto$¢ katastralna;

3) Zrédta danych o nieruchomosciach dla potrzeb powszechnej taksacji;

4) sposéb ustalania wartosci katastralnych;

5) sposob zakonczenia powszechnej taksacji;

6) sposob i terminy przeprowadzania kontroli powszechnej taksacji nieruchomosci;

7) rodzaje i wzory dokumentéw stosowanych przy przeprowadzaniu powszechnej taksacji

oraz sposéb ich sporzadzania.

Rozdzial 3
Badanie rynku nieruchomosci

Art. 173a. [Zakres badania rynku nieruchomosci]

1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa dokonuje okresowych badan rynku nieruchomoéci, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
wykorzystywanych na te cele. Badania dotycza cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek
czynszéw oraz czestotliwosci obrotu nieruchomos$ciami.

2. Na podstawie badan, o ktérych mowa w ust. 1, minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa co najmniej raz
w roku opracowuje analizy i zestawienia charakteryzujace rynek nieruchomosci. Analizy
i zestawienia sg udostepniane na stronach internetowych urzedu obstugujacego ministra.

Art. 173b. [Udostepnianie informacji dotyczacych rynku nieruchomosci]

Organy administracji publicznej dysponujace informacjami o rynku nieruchomosci,
a w szczegoblnosci organy statystyki publicznej uzyskujace informacje statystyczne w zakresie
i terminach okreslonych w programie badan statystycznych i organy wtasciwe w sprawach
katastru nieruchomosci sg obowigzane do nieodptatnego udostepniania do wgladu ministrowi
wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa posiadanych informacji dotyczacych rynku nieruchomosci.

Art. 173c. [Zakres informacji o rynku nieruchomosci]

Przez informacje o rynku nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 173b, rozumie sie informacje
dotyczace w szczegblnosci cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek czynszéow oraz
czestotliwosci obrotu nieruchomos$ciami.

DZIAL V
Dzialalno$¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomosciami

Rozdzial 1
Rzeczoznawstwo majatkowe

Art. 174. [Rzeczoznawstwo majatkowe i rzeczoznawca majatkowy]

1. Rzeczoznawstwo majatkowe jest dziatalno$cia zawodowa wykonywang przez
rzeczoznawcdw na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie.

2. Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego
dziatu.

3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okres$lania warto$ci nieruchomosci, a takze maszyn
i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.
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3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadza¢ opracowania i ekspertyzy, niestanowiace

operatu szacunkowego, dotyczace:

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywnos$ci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartos$ci nieruchomosci;

6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomosci jako $rodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcoéw majatkowych osoba, o ktérej mowa

v

O 0

w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego
"rzeczoznawca majatkowy". Tytul zawodowy "rzeczoznawca majatkowy" podlega ochronie
prawne;j.

Bieglych sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci powotuje sie lub ustanawia sposréd

0s6b posiadajacych uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane

w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

Rzeczoznawca majatkowy nie moze odmoéwi¢ petnienia funkcji biegtego sadowego.

. Prowadzenie dzialalnosci w zakresie szacowania nieruchomosci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej jest mozliwe, w przypadku gdy czynno$ci z zakresu szacowania
nieruchomosci beda wykonywane przez rzeczoznawcdéw majatkowych.

. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawéd:

1) prowadzac we wiasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarczg jednoosobowo lub w ramach
spo6tki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci, lub

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci.

. (uchylony).

. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotycza biegtych sadowych wykonujacych wycene na zlecenie sadu.

Art. 175. [Zasady wykonywania zawodu rzeczoznawcy]

1.

Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnos$ci, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami
zawodowymi, ze szczegdlng starannos$cia witasciwg dla zawodowego charakteru tych
czynnoSci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac sie zasada bezstronnosci w wycenie
nieruchomosci.

. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych oraz dokumentowania wypetiania tego obowigzku. Dokumentacje
potwierdzajaca wypelnianie tego obowigzku rzeczoznawca majatkowy przechowuje przez
okres 5 lat.

Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majatkowego w zwigzku z wykonywaniem zawodu
stanowia tajemnice zawodowa. W szczeg6lnosci informacje uzyskane w toku wykonywania
czynnos$ci zawodowych nie mogg by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba ze odrebne
przepisy stanowig inaczej lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 157, art. 194, art. 195
iart. 195a.

Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos$é, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, podlega
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z wykonywaniem umowy, ktdrej jest strona, a ktorej przedmiotem s3g czynnosci
wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli wykonuje ja przy pomocy rzeczoznawcy majatkowego
zwigzanego z tym przedsiebiorca umowg o prace lub umowa cywilnoprawng, podlega on
réwniez odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.
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4a.

4b.

5.

Ar
Rz

Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktéorym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien

sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zalgcznik do operatu szacunkowego lub

umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

Przepis ust. 4a stosuje sie odpowiednio w przypadku potwierdzenia aktualno$ci operatu

szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w odniesieniu do opracowan

i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego, o ktéorych mowa w art. 174 ust. 3a.
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wtasciwym
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, po zasiegnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze
rozporzadzenia, szczegbétowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o ktérym mowa
w ust. 4, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng,
biorgc w szczegdlnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres
realizowanych zadan, a takze sposoby uznawania ubezpieczenn i gwarancji zawodowych
wydanych w panstwach cztonkowskich, o ktérych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca
2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiebiorcéw zagranicznych i innych oséb zagranicznych
w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 2019 r. poz. 1079,
1214, 14951 1655).

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa ustala oraz ogtasza obowigzujace standardy zawodowe w drodze
obwieszczenia.

t. 176. [Wylaczenie rzeczoznawcy od udzialu w szacowaniu nieruchomosci]
eczoznawca majgtkowy podlega wylaczeniu od udziatu w szacowaniu nieruchomosci, jezeli

zachodza przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 177. [Nadawanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci]

1.

1a.

2a.

Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje sie osobie fizycznej,

ktéra:

1) posiada peing zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwo przeciwko dziatalnosci instytucji panstwowych oraz
samorzadu terytorialnego, za przestepstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, za przestepstwo przeciwko
mieniu, za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za przestepstwo
przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami warto$ciowymi lub za przestepstwo
skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie;

4) ukoniczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;

5) odbyla co najmniej 6-miesieczng praktyke zawodowa w zakresie wyceny
nieruchomosci;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin
dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

Przebieg praktyki zawodowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, jest rejestrowany w dzienniku

praktyki zawodowej. Kandydat na rzeczoznawce majgtkowego ponosi optate za wydanie

dziennika praktyki zawodowej, w wysokoSci nieprzekraczajacej 3% kwoty przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym wydanie
dziennika praktyki zawodowej, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach

z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktéra posiada dyplom

ukonczenia studiow wyzszych na kierunku, ktérego program umozliwia nabycie wiedzy
i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci w takim stopniu, jak program studiéw
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, co potwierdza suplement do dyplomu
lub zaswiadczenie uczelni.

(uchylony).
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2b. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy osoby ktéra:

1) odbyta praktyke w zakresie wyceny nieruchomosci objeta programem studiéw
w wymiarze jednego semestru, pod warunkiem, Ze praktyka byta realizowana na
podstawie umowy dotyczgcej praktyki zawartej miedzy uczelnia a organizacja
zawodowa rzeczoznawcoéw majatkowych, lub

2) posiada udokumentowane dwuletnie doswiadczenie zawodowe $wiadczace o nabyciu
wiedzy i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci w takim stopniu jak osoby,
ktére odbyty praktyke zawodowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5.

3. (uchylony).

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli wzér zaswiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 2, w formie
dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalno$ci podmiotdw realizujgcych zadania publiczne.

Art. 178. [Odpowiedzialno$¢ zawodowa]
1. Rzeczoznawca majatkowy niewypetniajgcy obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 175 ust. 1-3,
podlega odpowiedzialno$ci zawodowe;.
2. Wobec rzeczoznawcy majatkowego moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, nastepujace kary dyscyplinarne:
1) upomnienie;
2) nagana;
3) zawieszenie uprawnien zawodowych na okres od 3 miesiecy do 1 roku;
4) zawieszenie uprawnien zawodowych do czasu ponownego zlozenia egzaminu
z wynikiem pozytywnym;
4a) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscia ponownego ubiegania sie o ich
nadanie;
5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscig ubiegania sie o ponowne ich
nadanie po uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.
2a. (uchylony).
2b. (uchylony).
2c. Wpykonanie kary dyscyplinarnej nastepuje przez wpis do centralnego rejestru
rzeczoznawcéw majatkowych.
3. Pozbawienie uprawnienl zawodowych nastepuje réwniez w przypadku:
1) utraty zdolno$ci do czynnosci prawnych;
2) skazania za przestepstwa, o ktéorych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2;
3) sadowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego;
4) sadowego zakazu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie szacowania
nieruchomosci.
(uchylony).
Pozbawienie uprawnien zawodowych, o ktérym mowa w ust. 3, nastepuje na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu. Osoba, ktérej dotyczy orzeczenie sadu, jest obowigzana
niezwtocznie poinformowac o tym zdarzeniu ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
6. Osoba pozbawiona uprawnien zawodowych w trybie, o ktérym mowa w ust. 5, z dniem
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu traci prawo wykonywania zawodu oraz uzywania
tytutu zawodowego "rzeczoznawca majatkowy".

vl
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Rozdzial 4
Nadawanie uprawnien zawodowych rzeczoznawcom majatkowym i dokonywanie
wpisow do centralnego rejestru oraz orzekanie w sprawach odpowiedzialno$ci
zawodowej

Art. 191. [Nadawanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci]

1.

2.
3.

3a.

3b.

3c.

3d

4,

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa nadaje uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci,

osobom ktdre spetnity wymogi okreslone w art. 177.

(uchylony).

Spetnienie  wymogéw, o ktérych mowa w ust. 1, stwierdza Panstwowa Komisja

Kwalifikacyjna w postepowaniu kwalifikacyjnym.
Whniosek o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci podlega
rozpatrzeniu w terminie nie dtuzszym niz dwa miesigce od daty przeprowadzenia etapu
postepowania kwalifikacyjnego, ktoérego dotyczy wniosek. Do wniosku o nadanie
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci dotacza sie dokumenty
w formie oryginatu, poswiadczonej kopii lub po$wiadczonego ttumaczenia, potwierdzajace
spelnienie wymogéw, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1.

W przypadku stwierdzenia Kkonieczno$ci uzupelnienia wniosku, organ wzywa
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania
wezwania. Nieuzupetnienie wniosku w terminie powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpoznania. W przypadku uzupelnienia wniosku jest on kierowany na pierwsze
postepowanie kwalifikacyjne odbywajgce sie po dniu uzupemhienia wniosku, chyba Ze jest
mozliwe skierowanie wniosku na postepowanie kwalifikacyjne, ktérego data zostata
wskazana we wniosku. Bieg terminu, o ktérym mowa w ust. 3a, liczy sie od dnia
postepowania kwalifikacyjnego, na ktére wniosek zostat skierowany.

Jezeli w toku postepowania kwalifikacyjnego na podstawie ztozonych dokumentéw nie jest
mozliwe stwierdzenie, czy kandydat speinia warunki okreslone w art. 177, zespét
kwalifikacyjny Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej sporzadza protokét, w ktérym
wystepuje do ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o zwrdcenie sie do odpowiednich
organdw, instytucji lub os6b o udzielenie informacji niezbednych dla przeprowadzenia tego
postepowania. Bieg terminu, o ktérym mowa w ust. 3a, ulega zawieszeniu do dnia
otrzymania dodatkowych wyjasnien.

. Przepisu ust. 3c nie stosuje sie do warunkéw okres$lonych w art. 177 ust. 1 pkt 11 2.
3e.

Termin rozpatrzenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3a, moze zosta¢ przedtuzony tylko
jeden raz. Przedtuzenie terminu nie moze przekroczy¢ dwoch miesiecy.
Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa powotluje i odwotuje, w drodze zarzadzenia, Panstwowa Komisje
Kwalifikacyjng lub jej cztonkéw. W skilad tej Komisji wchodzg przedstawiciele ministra (3/5
liczby cztonkéw) oraz osoby wskazane przez organizacje zawodowe rzeczoznawcoéw
majgtkowych (2/5 liczby cztonkow).
Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza sie na koszt os6b ubiegajacych sie o nadanie
uprawnien zawodowych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie optaty za postepowanie
kwalifikacyjne.

. Wysokos$¢ optaty za postepowanie kwalifikacyjne nie moze by¢é wyzsza niz kwota

przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w roku poprzedzajgcym przeprowadzenie
postepowania  kwalifikacyjnego, oglaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

. Cztonkom Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje  wynagrodzenie

za przeprowadzanie postepowania kwalifikacyjnego.
Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

Strona 27 z 32

POBRANO ZE STRONY: WWW.WYCENA-NIERUCHOMOSCI.INFO.PL



1) wysoko$¢ optaty za postepowanie kwalifikacyjne, umozliwiajacej pokrycie kosztow
postepowania kwalifikacyjnego i wydatkéw zwigzanych z funkcjonowaniem
Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania oraz przypadki uzasadniajace
zwrot tej oplaty, a takze tryb jej zwrotu, uwzgledniajgc etapy i terminy postepowania
kwalifikacyjnego;

2) wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, uwzgledniajac
liczbe o0s6b przystepujacych do postepowania kwalifikacyjnego oraz sposéb
przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego.

Art. 192. [Swiadectwo nadania uprawnien zawodowych]

1. Nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomos$ci stwierdza sie
$Swiadectwem. Odmowa nadania uprawnien zawodowych nastepuje w drodze decyzji.

2. Swiadectwa, o ktérych mowa w ust. 1, wydaje sie réwniez obywatelom panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, ktérym, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
zdnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych
w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2272 oraz z 2019 r.
poz. 534 i 577), uznano kwalifikacje do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego,
na ich wniosek.

Art. 193. [Centralny rejestr rzeczoznawcow majatkowych]

1

2.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr rzeczoznawcéw majatkowych.

Do centralnego rejestru wymienionego w ust. 1 wpisuje sie osoby, ktérym nadano
uprawnienia zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych na podstawie Swiadectw nadania tych
uprawnien.

. Do centralnego rejestru, o ktérym mowa w ust. 1, wpisuje sie rowniez osoby, o ktérych

mowa w art. 192 ust. 2.
W centralnym rejestrze wpisuje sie nastepujgce dane dotyczgce oséb, ktéorym nadano
uprawnienia:
1) numer kolejny wpisu;
2) date wpisu;
3) imie i nazwisko;
4) imiona rodzicow;
5) date i miejsce urodzenia;
6) adres korespondencyjny;
7) wyksztatcenie;
8) numer ewidencyjny PESEL;
9) numer dokumentu tozsamos$ci obywatela panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej;
10) numer uprawnien;
11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178 ust. 2,
a takze informacje o pozbawieniu uprawnien z przyczyn, o ktérych mowa w art. 178
ust. 3;
12) informacje o wykresleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreslen.

. WykreSlenie z rejestru os6b, ktéorym nadano uprawnienia zawodowe, nastepuje

w przypadku:
1) zawieszenia uprawnien, o ktérym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 31 4;
2) pozbawienia uprawnien, o ktorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4ai 5;
3) pozbawienia uprawnien, o ktérym mowa w art. 178 ust. 3;
4) Smierci.

. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktérej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3, ponowny wpis

do centralnego rejestru, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje na wniosek osoby ukaranej po
uptywie okresu orzeczonej kary dyscyplinarnej, liczagc od dnia wykreslenia z tego rejestru.
W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktérej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4, ponowny wpis
do rejestru nastepuje po ponownym ztozeniu egzaminu z wynikiem pozytywnym.
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7.

8.

9.

10

11.
12.

W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178 ust. 2 pkt 1 i 2 zatarcie
kary nastepuje na wniosek osoby ukaranej po uptywie 1 roku od jej wykonania.

W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktérej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 zatarcie kary
nastepuje na wniosek osoby ukaranej po uptywie 2 lat od zakonczenia okresu orzeczonej
kary.

W razie zatarcia kary dyscyplinarnej informacje o tej karze wykresla sie z centralnego
rejestru.

. Wyciagi z centralnego rejestru, o ktéorym mowa w ust. 1, z wyjatkiem danych wymienionych

w ust. 4 pkt 5, 7-9, 11 i 12, podlegaja ogloszeniu w dzienniku urzedowym ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oraz publikacji na stronach internetowych urzedu obstugujacego ministra.
Ogtoszeniu, o ktorym mowa w ust. 10, podlegaja takze zmiany w rejestrze.

Na uzasadniony wniosek organu panstwa cztonkowskiego w rozumieniu art. 3 pkt 6
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiebiorcéw zagranicznych
iinnych os6b zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostepnia dane, o ktérych mowa w ust. 4, w zakresie
wskazanym we wniosku, powiadamiajac o tym rzeczoznawce majatkowego, ktérego dane
zostaty udostepnione.

Art. 194. [Postepowanie dyscyplinarne z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej]

1.

1a.

1b.

1c.

(uchylony).
Postepowanie z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej wszczyna minister wiasciwy do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
z zastrzezeniem ust. 1b i 1c. Po wszczeciu postepowania minister przekazuje sprawe do
Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej w celu przeprowadzenia postepowania
wyjasniajacego.
W przypadku gdy sprawa dotyczy os6b powotanych, wyznaczonych lub ustanowionych
przez sad, prokuratora lub komornika, postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej wszczyna sie wylacznie na skutek skargi ztozonej przez sad lub prokuratora.
Nie wszczyna sie postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej, jezeli do dnia
otrzymania przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacji o =zaistnieniu
okolicznos$ci mogacych stanowi¢ podstawe odpowiedzialnosci zawodowej uptynety 3 lata,
liczac od dnia zaistnienia tych okolicznosci.

. Postepowanie wyjasniajace dotyczace wypetniania obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 175

ust. 1-3, przeprowadza Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowe;.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa powotuje i odwotuje, w drodze zarzgdzenia, Komisje Odpowiedzialno$ci
Zawodowej lub jej cztonkdw, w tym sposréd oséb wskazanych przez organizacje zawodowe
rzeczoznawcoéw majatkowych.

. Koszty postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej s3 pokrywane ze Srodkow

budzetu panstwa znajdujacych sie w dyspozycji ministra wilasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 195. [Postepowanie wyjasniajace - KOZ]

1.

Postepowanie wyja$niajgce wymienione w art. 194 odbywa sie z udzialem osoby, wobec
ktérej wszczeto postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej. Nieusprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje postepowania wyjasniajacego. W przypadku dwukrotne;j
usprawiedliwionej nieobecnos$ci Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej przeprowadza
postepowanie wyjasniajace.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowi¢ obronce lub zwréci¢ sie o wyznaczenie

obroncy z urzedu. Obronca ustanowiony lub wyznaczony z urzedu jest uprawniony do
udziatu w postepowaniu wyjasniajgcym.
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3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa ustala, w drodze zarzadzenia, liste obroncéw z urzedu, z udziatem os6b
wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych.

4. Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej, z upowaznienia ministra wiaSciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, moze
zwracac sie do organ6éw administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci oraz innych
instytucji i os6b o udzielenie informacji niezbednych dla przeprowadzenia postepowania

wyjasniajacego.

Art. 195a. [Zastosowanie kar dyscyplinarnych]

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, na podstawie wynikdw postepowania wyjasniajgcego, orzeka, w drodze
decyzji, o zastosowaniu jednej z kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178 ust. 2, albo
0 umorzeniu postepowania z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;j.

1la. Wykonanie decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym

uplynat bezskutecznie termin na ztozenie wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 127 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego,
minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa moze odstgpi¢ od przekazania sprawy do Komisji Odpowiedzialnosci
Zawodowej w celu przeprowadzenia postepowania wyja$niajacego.

3. Wykonanie decyzji, o ktérej mowa w art. 138 Kodeksu postepowania administracyjnego,
nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym uptynat bezskutecznie termin do wniesienia
skargi na decyzje do sadu administracyjnego. W przypadku wniesienia skargi do sadu
administracyjnego  minister  wlasciwy do spraw  budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wstrzymuje z urzedu wykonanie
decyzji, w drodze postanowienia, na ktére nie przystuguje zazalenie.

Art. 196. [Program studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci]

1. Programy studiow podyplomowych, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, uwzgledniajg co
najmniej minimalne wymogi programowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. (uchylony).

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okres$li, w drodze rozporzadzenia, minimalne wymogi programowe dla
studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomos$ci, w tym czas trwania tych
studiéw, program ogblny i program szczegétowy studidw podyplomowych,
z uwzglednieniem tematyki wykladéw oraz minimalnej liczby godzin ich trwania, biorgc pod
uwage kwalifikacje i umiejetnosci, jakie powinni posiada¢ absolwenci tych studiow,
niezbedne dla prawidtowego i rzetelnego wykonywania dziatalno$ci zawodowej
w powyzszym zakresie.

Art. 197. [Rozporzadzenie w sprawie nadawania uprawnien zawodowych]

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, majgc na wzgledzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego
sprawdzenia przygotowania kandydatéw na rzeczoznawcow majatkowych oraz zapewnienie
obiektywnej oceny skarg na dziatalno$¢ osdéb, ktéorym nadano uprawnienia, a takze
uwzgledniajac rzeczywiste koszty postepowania z tytutu odpowiedzialnos$ci zawodowej, okresli,
w drodze rozporzadzenia:

1) sposoéb i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
regulamin organizacji tych praktyk, ich program, maksymalng wysoko$¢ optaty za
praktyke nie wieksza jednak niz 50% kwoty przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw z kwartatu poprzedzajacego kwartat, w ktéorym dokonuje sie
wpisu, ogloszonej przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, oraz sposéb
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dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzo6r dziennika praktyki
zawodowej i wysoko$¢ optaty za jego wydanie uwzgledniajacej koszt jego wydania;

2) sposébitryb przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego, sposéb ustalania i rodzaje
kosztéw tego postepowania, organizacje Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz
regulamin jej dziatania;

3) wzory Swiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;

4) sposéb prowadzenia centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych;

5) sposo6b postepowania przy wydawaniu duplikatéw swiadectw zawodowych w przypadku
ich utraty;

6) (uchylony);

7) (uchylony);

8) sposdb i tryb przeprowadzania postepowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej,
sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego postepowania, organizacje Komisji
Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz regulamin jej dziatania, wysoko$¢ wynagrodzenia
cztonkéw Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej i obronicow z urzedu oraz sposéb jego
ustalania.

Art. 197a. [Delegacja ustawowa - doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawcow majatkowych]

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposoby doskonalenia kwalifikacji
zawodowych przez rzeczoznawcéw majgtkowych, sposoby dokumentowania oraz sposéb oceny
spelnienia tego obowigzku, majgc na wzgledzie potrzebe ciggtego aktualizowania i poglebiania
wiedzy oraz umiejetnos$ci zwigzanych z wykonywaniem przez rzeczoznawcéw majatkowych
czynnosci zawodowych oraz zapewnienie przejrzystej weryfikacji speiniania obowigzku statego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

DZIAL VI
Przepisy karne i o karach pienieznych

Art. 198. [Kara pieniezna za wykonywanie zawodu bez uprawnien]

1. Kto bez uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci dokonuje okreslenia
wartosci nieruchomosci lub trwale zwigzanych z nieruchomoscia maszyn lub urzadzen,
podlega karze grzywny w wysoko$ci do 50 000 zt.

2. Tej samej karze podlega:

1) rzeczoznawca majgtkowy, wobec ktoérego orzeczono kare dyscyplinarng, o ktérej mowa
w art. 178 ust. 2 pkt 3 albo 4, jezeli w okresie odbywania tej kary wykonuje czynnosci
okre$lone w ust. 1;

2) podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, ktéry powierza
wykonywanie czynno$ci okreslonych w ust. 1 osobie nieposiadajacej uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci lub rzeczoznawcy majatkowemu,
o ktérym mowa w pkt 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nastepuje w trybie przepiséw
Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 198a. [Wylaczenie kary]

Przepisu art. 198 ust. 1 nie stosuje sie do ustugodawcéow z panstwa cztonkowskiego
w rozumieniu przepiséw art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa
przedsiebiorcdw zagranicznych i innych oséb zagranicznych w obrocie gospodarczym na
terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.
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Art. 198b. [Kara za wykonywanie czynnosci zawodu w niedozwolonej formie]

1.

2.

Kto:
1) dokonuje okreslenia wartosci nieruchomosci bez spetnienia warunku, o ktérym mowa
w art. 174 ust. 7,

()
- podlega karze grzywny w wysokosci do 50 000 zt.

Orzekanie w sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie przepiséw
Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 198c. [Kara za brak ubezpieczenia OC]

1.

o

Kto prowadzi dziatalnos¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, bez spetnienia obowigzku
zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w art. 175 ust. 4, podlega karze pienieznej
w wysokos$ci od dwukrotnego do pieciokrotnego przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, w ktédrym stwierdzono naruszenie,
ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, decyzje wydaje wojewodzki inspektor Inspekcji

Handlowej wiasciwy ze wzgledu na miejsce przeprowadzania kontroli.

. Przy ustalaniu wysokosci kary pienieznej uwzglednia sie dotychczasowa dziatalnosé

przedsiebiorcy, skale prowadzonej dziatalno$ci oraz czas trwania naruszenia.
Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o wymierzeniu kary
pienieznej stata sie ostateczna.

. Egzekucja kary pienieznej nastepuje w trybie przepisow o postepowaniu egzekucyjnym

w administracji.
Kara pieniezna stanowi dochdd budzetu panstwa.

. Kary pienieznej nie wymierza sie, jezeli do dnia stwierdzenia przez wlasciwego

wojewddzkiego inspektora Inspekcji Handlowej naruszenia uptynety 3 lata, liczac od dnia
powstania obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktorym mowa w art. 175 ust. 4,
przez przedsiebiorce, u ktérego to naruszenie stwierdzono.

. Obowiazek uiszczenia kary pienieznej przedawnia sie po uplywie 3 lat od ostatniego dnia

terminu, w ktérym kara powinna zosta¢ uiszczona.
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